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YONETICIi OZETi

Bu fizibilite raporu, Antalya ili Serik ilgesinde kurulmasi planlanan Tarima Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi'nin ekonomik, teknik ve sosyal agidan uygulanabilirligini
degerlendirmek amaciyla hazirlanmistir. Antalya’nin tarim sektériindeki 6ncli konumu, ortialti
uretim kapasitesi ve siis bitkileri alanindaki gelismis altyapisi, bolgeyi yiiksek teknolojili tarim
uygulamalari igin uygun bir merkez haline getirmektedir.

Projenin temel amaci, Serik ilgesine bagh Eskiyoriik ve Yukari Kocayatak mahallelerinde,
modern sera teknolojileriyle donatilmig, gevre dostu, iklim kontrolll Gretim alanlar olusturarak
kesme cigek ve siis bitkileri Gretimini bitlincil bir yaklagsimla sanayiyle entegre etmektir.
Yiksek katma degerli Uretimin tesvik edilmesi, yatinmcilarin organize bir yapi igerisinde
kiimelenmesi, dUreticilerin teknolojik altyapiya erisiminin kolaylastirimasi ve istihdamin
surekliliginin saglanmasi projenin oncelikli hedefleri arasinda yer almaktadir.

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi altyapisi, toplam 1.229.685 m2
buyikligindeki bir alan tizerinde kurulacak sekilde planlanmistir. Proje kapsaminda yer alan
sera, sanayi ve teknik altyapi parselleri, bélgenin iklim kosullarina ve tretim ihtiyaglarina uygun
sekilde tasarlanmistir. Teknik alanda ise i1si merkezi, sulama suyu depolari ve glines enerjisi
sistemleri gibi yenilenebilir kaynaklara dayali altyapilar planlanarak Uretimde cevresel
surdurdlebilirlik hedeflenmistir. Ayrica idari ve sosyal alanlar, mesleki egitim birimleri ve
teknoloji gelistirme merkezleriyle yatinmcilarin teknik ve kurumsal kapasitelerini artirmaya
yonelik destekleyici yapilar olusturulmustur.

Fizibilite raporu kapsaminda gercgeklestirilen talep analizi, Antalya’nin ortialti sebze tretiminde
Turkiye genelinde lider oldugunu ve sis bitkileri sektoriinde digsa bagimhhgi azaltacak yiksek
bir kapasiteye sahip bulundugunu ortaya koymaktadir. Ancak mevcut daginik retim yapisi,
altyapi eksiklikleri ve tretim-sanayi kopuklugu gibi yapisal sorunlar, sektorde verimliligin ve
rekabet giiciiniin artinlmasini zorlastirmaktadir. Bu baglamda TDIOSB, élcek ekonomisinin
avantajlarini sunarak hem i¢ pazardaki arz giivenligini saglamayi hem de ihracat potansiyelini
artirmayr mimkiin kilacaktir. Ustelik organize yapisi sayesinde, tireticiler yil boyunca kesintisiz
dretim yapabilecek; bdylece tarim sektoriindeki mevsimsel issizlik sorununun da oOniine
gegilecektir.

Proje yalnizca ekonomik degil, ayni zamanda sosyal ve gevresel etkileriyle de 6nemli katkilar
sunacaktir. Bolge halki igin siirekli istihdam olanaklari yaratilarak yerel ekonomiye canlilik
kazandirlacak; kadin ve geng niifusun sektore katilimi artirilarak toplumsal kalkinmaya katki
sa@lanacaktir. Bunun yaninda, Uretim sireglerinin dodaya duyarli hale getirilmesi ve
yenilenebilir enerji kaynaklarinin entegrasyonu, TDIOSB'yi gevresel sirdiiriilebilirlik agisindan
da ornek bir model haline getirecektir.

Sonug olarak, Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi projesi, Antalya'nin
tarimsal dretim kabiliyetini ileri teknolojiyle bulusturarak hem bdlgesel kalkinma hedeflerine
hizmet edecek hem de Tirkiye'nin tarim politikalariyla tam uyum iginde stratejik bir yatinm
olarak one ¢ikacaktir. Bu proje, biitiincil yapisi, saglam altyapisi ve yenilik¢i tretim modeli ile
yalnizca Serik ilgesine degil, cevre illere ve llke genelindeki tarimsal gelisime 6rnek teskil
edecek bir uygulama olacaktir.
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EXECUTIVE SUMMARY

This feasibility report has been prepared to evaluate the economic, technical, and social
viability of the planned Organized Agricultural Zone in the Serik district of Antalya. Antalya’s
leading position in the agricultural sector, its greenhouse production capacity, and its well-
developed infrastructure in the field of ornamental plants make the region a suitable center for
high-tech agricultural practices.

The main objective of the project is to establish environmentally friendly, climate-controlled
production areas equipped with modern greenhouse technologies in the Eskiyoriik and Yukari
Kocayatak neighborhoods of Serik. Within these areas, cut flower and ornamental plant
production will be carried out through an integrated approach with industry. Encouraging high
value-added production, clustering investors within an organized structure, facilitating
producers’ access to technological infrastructure, and ensuring sustainable employment are
among the project’s primary goals.

The infrastructure of the Antalya Specialized Greenhouse Organized Industrial Zone for
Agriculture is planned to be established on a total area of 1,229,685 m2. The greenhouse,
industrial, and technical infrastructure parcels within the project have been designed in line
with the region’s climatic conditions and production needs. In the technical area,
infrastructures based on renewable resources such as a central heating system, irrigation
water reservoirs, and solar energy systems are planned, with the aim of achieving
environmental sustainability in production. In addition, administrative and social facilities,
vocational training units, and technology development centers have been incorporated to
strengthen investors’ technical and institutional capacities.

The demand analysis conducted within the scope of the feasibility report reveals that Antalya
is the national leader in greenhouse vegetable production and has a high capacity in the
ornamental plants sector to reduce foreign dependency. However, structural problems such
as the fragmented nature of current production, lack of infrastructure, and disconnection
between production and industry hinder productivity and competitiveness in the sector. In this
context, the Organized Agricultural Zone will provide the advantages of economies of scale,
ensuring supply security in the domestic market while also increasing export potential.
Moreover, thanks to its organized structure, producers will be able to carry out uninterrupted
production throughout the year, thereby preventing seasonal unemployment in the agricultural
sector.

The project will not only make economic contributions but also deliver significant social and
environmental benefits. Continuous employment opportunities will be created for the local
population, revitalizing the regional economy. The increased participation of women and
young people in the sector will contribute to social development. Furthermore, making
production processes environmentally friendly and integrating renewable energy sources will
turn the Organized Agricultural Zone into a model project in terms of environmental
sustainability.

In conclusion, the Antalya Specialized Greenhouse Organized Industrial Zone for Agriculture
will combine Antalya’s agricultural production capacity with advanced technology, serving
regional development goals while standing out as a strategic investment fully aligned with
Turkey'’s agricultural policies. With its holistic structure, robust infrastructure, and innovative
production model, this project will set an example not only for Serik district but also for
neighboring provinces and agricultural development across the country.
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AEDAS : Akdeniz Elektrik Dagitim A.S.

ARGE : Arastirma ve Gelistirme

ASBAS : Antalya Serbest Bélge Kurucu ve isleticisi A.S.
BAGKUR : Esnaf ve Sanatkarlar ve Diger Bagimsiz Calisanlar Sosyal Sigortalar Kurumu
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1. PROJE OZETi

1.1. Proje Kiinyesi

Proje Adi:

Sektor ve Alt Sektor:

Proje Sahibi Kurulus:

Uygulama Yeri:

Uygulayici Birim:

Maliyet ve Temel Kalemler:

Planlanan Ciktilar:

Genel Takvim
Baglama ve Bitig Tarihi:

Tablo 1.1. Temel Proje Verileri

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi
Fizibilitesi
Tarim-Bitkisel Uretim/Seracilik

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi

Antalya ili, Serik ilcesi, Eskiyoriik Mahallesi ve Yukari
Kocayatak Mahallesi
Miitesebbis Heyet ve Yonetim Kurulu

1.
2.

Arazi (Kamulastirma)

Alt Yapi Sebeke imalatlari

2.1. Yol imalatlari

2.2.  Yagmur Suyu Sebekesi
2.3.  igme Suyu Sebekesi
2.4. Atk Su Sebekesi

2.5.  Sulama Suyu Sebekesi
2.6.  Elektrik ve Telekom
Ust Yapilar

3.1. idariBina

3.2.  Sosyal Tesis Binasi
3.3.  Isi Merkezi

Sulama Amagcli Su Sondajlari

Serik ilgesinde TDIOSB kurulmasi

TDIOSB icerisinde yiiksek teknolojik sera alanlarinin
olusturulmasi

Yetigtirilen Urinlerin bolgenin ihtiyacini kargilamasi
ve ihrag edilmesi

Bolge halki igin istihdam olanaklarinin saglanmasi ve
kadin istihdam oraninda artis

TR61 Bolgesi Kalkinma Planindaki ve 12. Ulusal
Kalkinma Planindaki hedeflere ulasiimasi

Mart - Temmuz 2025
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Etiidii Hazirlayan Birim ve Etiidiin Hazirlanig BCD Mis. Miih. Eneriji Bilisim Ltd. Sti.
Tarihi Mart - Temmuz 2025

Etiit Hakkinda Yetkili Kisi iletisim Bilgileri Fatih UCGUN (Proje Danismani)
+90 532 69591 71
fatih@bcd.com.tr

1.2. Projenin Kisa Tanimi ve Kapsami

TDIOSB'ler, kamu tiizel kisileri tarafindan kurulan; tarim ve sanayi sektérlerinin entegrasyonunu
hedefleyen, bitkisel ve hayvansal (iretim faaliyetleri ile bu Griinlerin islenmesine yonelik sanayi
tesislerini bir araya getiren mal ve hizmet retim alanlaridir.

Bu bodlgeler aracihgiyla, Uretimin desteklenmesi ve gelistiriimesi, Uriinlerin iglenmesi,
paketlenmesi, depolanmasi ve pazarlanmasi siireglerinde sirddrilebilir, kaliteli ve rekabetgi
bir Uretim altyapisi olusturulmasi amaclanmaktadir. Ayni zamanda, tarim-sanayi
entegrasyonunun gli¢lendirilmesi ve uygun hammaddenin siirekli temini de saglanmaktadir.

Serik ilcesinde kurulmasi planlanan TDIOSB, modern tarim tekniklerine dayali iretim
altyapisiyla, dreticilerin yilin her doneminde Uretim ve pazarlama sireglerine aktif olarak
katihmini mimkin kilacaktir. Boylece, bolgede kesme c¢igek ve sis bitkileri Uretimi dort
mevsim sirdirilebilir hale gelecek; tarimsal liretim kapasitesi ve katma degeri yiiksek Griin
elde etme potansiyeli dnemli dlglide artacaktir.

1.3. Projenin Gerekgesi

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi fizibilite arastirmasi kapsaminda,
Serik ilgesi Eskiyoriik ve Yukari Kocayatak mahallelerinde, gelisen teknoloji ve modern tarimsal
udretim teknikleri kullanilarak yiiksek teknolojili seralarda sis bitkileri ile kesme gicek Uretimi
yapilmasi hedeflenmektedir.

Antalya ili, tanmsal Gretim degerleriyle 6n planda yer almakta olup; siis bitkileri sektord,
bélgenin iklimsel avantajlari ve lojistik olanaklari sayesinde hem i¢ hem de dis pazarda 6nemli
bir potansiyel tasimaktadir. Bu dogrultuda, Ureticiler igin yatinm alanlarinin artirimasi ve
mevcut kaynak-potasiyel dogrultusunda verimlilik artiginin saglanmasiyla hem il hem de bdlge
icin ylksek teknoloijili stis bitkileri Giretim merkezi olusturulmasi kaginilmaz hale gelmisgtir.

2024 yil verilerine gore Antalya’nin toplam ihracati 2,2 milyar ABD dolari olarak gergeklesmis,
bunun 1,2 milyar ABD dolarlik kismi (%56) tarim sektoriinden elde edilmistir. Tirkiye genelinde
sus bitkileri ihracati ayni yil 141 milyon ABD dolari diizeyinde gergceklesmis olup, bunun 58
milyon ABD dolari (%41) Antalya kaynaklidir. Bu oran, Antalya’nin s6z konusu sektorde (ilke
lideri konumunu agikga ortaya koymaktadir. (Antalya il Tarim ve Orman Mudiirligii, 2025)
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Ayni donemde Antalya'da yaklasik 820 milyon adet siis bitkisi Uretilmis, tretimin %76's1 dig
pazara yonlendirilmistir. Kesme ¢icekler, sis bitkileri ihracatinin ana unsuru olmus; toplam
ihracatin %85'ini olugturarak lokomotif bir rol Gistlenmistir. ihracata konu olan 626 milyon adet
sus bitkisinin yaklasik 532 milyonu kesme gigeklerden olugsmustur. (Antalya il Tarim ve Orman
MiddirlGgd, 2025)

Antalya, Tiirkiye'de ihracata yonelik kesme gigek tiretiminin merkezi konumundadir. ilde kesme
cicek uretimi blyiik ol¢lide ortiialti plastik seralarda yapilmakta olup, toplam Gretimin %92,6’sI
bu yonteme dayanmaktadir.

Bahsedilen verilere dayanarak, Antalya'nin sis bitkileri tretiminde hem ulusal hem de
uluslararasi o6lgekte uzmanlasmis ve rekabet gicl yiiksek bir merkez oldugunu
gostermektedir. Sektoriin mevcut altyapisi, Uretici deneyimi, ihracat kanallari ve lojistik
avantajlar dikkate alindiginda, siis bitkileri sektérii odakl bir TDIOSB kurulmasi stratejik
acidan daha uygun oldugu gorilmektedir.

Bu sayede, yliksek teknolojili ortl alti tarim ve sanayi entegrasyonu saglanarak; katma degeri
yliksek kesme ¢icek ve siis bitkileri gibi trinlerin ihracattaki payinin artinlmasi, retici-sanayi
is birligi modeli ile istihdam olanaklarinin gelistiriimesi ve sis bitkileri sektori odakl tarimsal
sanayinin bolgesel kalkinmaya katki sunmasi projenin temel amaclarindandir.

Sonug olarak, Antalya’nin tarimsal Uretim kapasitesi genis olsa da, siis bitkileri ve 6zellikle
kesme cicekler ihracatin lokomotifidir. Bu nedenle, genel bir TDIOSB yerine siis bitkilerine
odaklaniimasi; Antalya’nin rekabet Gstiinligini giglendirerek ulusal ve uluslararasi pazarda
daha yliksek katma deger yaratacak, uretici-sanayi entegrasyonunu destekleyerek istihdam ve
bolgesel kalkinmaya katki saglayacaktir.

Bitkisel ve
Hayvansal Uretimin
Desteklenmesi

Tarim-Sanayi
Entegrasyonunun
Geligtirilmesi

Rekabet

Edebilirligi Bitkisel ve
Artiran Hayvansal
Siirdiiriilebilir Uretimin
Hammadde Geligtirilmesi
Temini

Uriinlerin Paketlenmesi,
Islenmesi ve Muhafaza
Edilmesi

Sekil 1.1. TDIOSB Ozellikleri
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1.4. Projenin Hedef Kitlesi

Projenin igletme asamasindaki ana hedef kitlesini kesme ¢igek ve sis bitkileri Gretimiyle
dogrudan veya dolayli iliskili is kollar olugturmaktadir. Bu dogrultuda, TDIOSB igerisinde
yatinm yapacak sis bitkileri Ureticileri ile bu sektorde faaliyet gosteren girisimciler oncelikli
hedef grup olarak degerlendirilmektedir. Uretim faaliyetlerinin yiiriitiilecegi alanlarda, dzellikle
kadin istihdaminin 6n planda tutulmasiyla, bélge halki da 6nemli bir paydas konumundadir.

Bunun yani sira, kesme gigcek ve siis bitkileri alaninda faaliyet gosteren yurt igi ve yurt disi
perakendeciler, satis odakl lojistik firmalari, zirai ilag ve giibre tedarikgileri, TDIOSB'nde
faaliyet gosterecek lretici miitesebbisler ile ilgedeki diger tarimsal Ureticiler de projenin hedef
kitlesi icerisinde yer almaktadir.

1.5. Talep Analizi ve Sonugclari

Turkiye, cografi konumu ve iklim cesitliligi sayesinde siis bitkileri Gretiminde 6nemli bir
avantaja sahiptir. TUIK verilerine gére, siis bitkileri iretim alanlari 2021-2024 déneminde
55.292 dekardan 59.190 dekara ylikselmistir. En dikkat ¢ekici artis, %33 biiyime kaydeden i¢
mekan sis bitkilerinde yasanmistir. Digs mekan bitkileri 2024'te 41.702 dekara ulasarak
istikrarh bir artig gostermis, kesme ¢icekler ise 14.707 dekarda Uretimle sinirl fakat kararli bir
biyime egilimi sergilemistir.

Tablo 1.2. Tiirkiye Siis Bitkileri Uretim Alanlari (da) (TUIK, 2024)

Faaliyet Alani 2021 2022 2023 2024
Kesme Gicekler 12.652 14.665 14.706 14.707
i¢ Mekan Siis Bitkileri 1.794 1.839 2.067 2.391
Dis Mekan Siis Bitkileri 40.339 39.855 41.026 41.702
Cicek Soganlarn 507 506 347 390
Toplam 55.292 56.865 58.146 59.190

Siis bitkileri dis ticaretinde ise SUSBIR verilerine gére 2021-2023 arasinda ihracat 130,1
milyon USD’den 113,2 milyon USD'ye gerilerken ithalat artis gdstermistir. Ozellikle gicek
soganlar ve tohumlarda disa bagimhlk dikkat cekmektedir. Buna ragmen, kesme gicek
ihracati 49 milyon USD diizeyinde istikrarini koruyarak sektoriin lokomotif kalemlerinden biri
olmustur.



Autalga ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
o 9.’ ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

Tablo 1.3. Uriin Gruplarina Gére Siis Bitkileri Dis Ticareti (10008) (SUSBIR, 2024)

Uriin Grubu 2021 2022 2023
ihracat ithalat ihracat ithalat ihracat ithalat
Cicek Soganlarn 1.866 4.066 1.621 3.619 1.212 4.999
Canl Bitkiler 49,935 35.394 50.636 32.320 48.124 46.383
Kesme Cigek 59.447 3.294 49.498 4.040 49.306 4.946
Bitki Yaprak Dallari 14.578 998 13.112 771 10.470 947
Cicek Tohumlan 4.346 5.816 4.258 5.977 4112 6.206
Toplam 130.173 49.570 119.125 46.728 113.224 63.481

Antalya, Tirkiye sis bitkileri Gretiminde merkezi bir role sahiptir. 2024 itibariyla 7.849 dekarhk
dretim alani ile llke toplaminin %40,3'inld kargilamaktadir. Bu kapsamda 6zellikle kesme
cicekler one c¢ikmakta, 789 milyon adetlik Uretim ile Tirkiye toplaminin %55,8'ine
ulasiimaktadir. Ayrica cigek soganlarinda %38,9'luk payla ikinci énemli dretim alanini
olusturmaktadir. i¢c ve dis mekéan bitkilerinde ise pay goérece diisiik (%3,3—%4 civarinda)
olmakla birlikte, bu alanlar gelecekte ¢esitlenme igin potansiyel tagimaktadir.

Tablo 1.4. 2024 Yili Antalya Siis Bitkileri Uretim Alanlari (da) (TUIK, 2024)

Faaliyet Alani Antalya Antalya Tiirkiye Tiirkiye Uretimin
Uretim Uretim Uretim Uretim Tiirkiye'deki
Alani (da) Miktari Alani (da) Miktan (adet) Payi (%)
(adet)

Kesme Cicekler 5.848 789.299.460 14.707 1.413.208.458 55,8
ic Mekan Siis Bitkileri 312 5.257.000 2.391 157.710.897 3.3
Dis Mekan Siis Bitkileri 1.574 17.757.500 41.702 441.107.059 4,0
Cicek Soganlarn 115 8.005.000 390 20.572.900 38,9
Toplam 7.849 820.318.960 59.190 2.032.599.314 40,3

Turkiye, 6zellikle Avrupa lilkelerine kesme ¢gigek ihracatinda 6nemli bir tedarik¢i konumundadir.
Antalya’da yogun olarak yetistirilen karanfil, bu pazarlarda yiiksek talep gormektedir. Bunun
yani sira Gypsohilla, Gerbera ve Solidago gibi tiirler de uluslararasi pazarda rekabet avantaji
saglamaktadir.
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= Gypsohilla

= Gerbera

= Karanfil

= Solidago

= Lisianthus

m i¢ Mekan Siis Bitkileri

= Gl

Grafik 1.1. Antalya ili Kesme Cigek ve i¢c Mekan Siis Bitkileri ihracat Degerleri. (BAKA, 2023)

Yukarida bahsedilen ve “7. Pazar ve Talep Analizi” basliginda detaylica yer alan veriler 1s1ginda,
Tirkiye sus bitkileri tretim alanlarinin blyimesi beklenmektedir. Bu dogrultuda, Antalya
Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi projesi; modern sera teknolojileri, sanayi-
tarim entegrasyonu ve lojistik altyapisi ile talep tahminine dayal iretim planlamasini mimkdin
kilacaktir.

1.6. Fizibilite Analiz Sonugclari

Yapilan finansal analiz sonuclarina gore: yapilacak yatinmin alt yapr yatinmlannin
toplam tutan 1.206.673.759,25 % bulunmustur. Bu tutarin 20.200.000,00 % kismi etiit,
proje ve mihendislik giderlerinde, 809.627.246,75 % kismi altyapi uygulama
giderlerinde, 123.915.000,00 % kismi Ustyapi uygulama giderlerinde, 252.931.512,50 %
kismi da arazi satin alma giderlerinde kullanilacaktir. Proje teknik, ekonomik ve
sosyal acidan incelendiginde yapilabilir nitelikte oldugu gorilmektedir.
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Tablo 1.5. Proje Analiz Sonuglari
Secilen Alternatif

Yatirim Tutari 1.206.673.759,25 ¢
Net Bugiinkii Deger (Ticari/Ekonomik) 594.459.111,05%
i¢ Karlilik Orani (Ticari/Ekonomik) 71.012%

Geri Odeme Siiresi (Ticari/Ekonomik) 2YIL 10 AY

-Tarimsal faaliyetleri ile 6ne ¢ikan ve gegim
kaynaginin temelini olusturan tarim ile 6ne gikmig
olan Antalya ilinin Gretimde verimliligi arttirilarak
marka dederi yiikselecektir.

-il genelindeki modern sera isletme sayisi ve bu
sektordeki Ozellikle kadinlara yonelik istihdam

. oranlarinda artis saglanacaktir.
Parasallastirilamayan Onemli Fayda ve B ) S
-Bolgede kesme cicek ve siis bitkileri Gretimi

Maliyetler

arttirlarak tarimsal Uretim degerinde artis
saglanacaktir.
-Ortiialti tarim ile bitkilerin mevsimleri disinda da
yetistirilmesine olanak saglanacak, teknolojik
sera yatirimlarinda artisin da saglanmasiyla etkin
Uretim saglanacaktir.
-BAKA TR61 bolgesine yonelik Bolge Planinda ki
hedeflerin gergeklestiriimesine yonelik bir adim
daha atilmis olacak.
-Ozellikle kadin istihdaminda artis
-Bolge igin sektorel genisleme ve kiimelenme

Rakamsallagtirilamayan Onemli Hususlar -Oncelikle yakin gevrede bulunan kirsal bdlge

basta olmak {izere yerel Olgekte de gelir
diizeyinde saglanacak olan artig ile yasam
kalitesinde artis

-lyi tarim, kesme cicek ve siis bitkileri Gretimi
yapilmasi
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1.7. Finansman Kaynagi ve Plani

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin kurulus asamasinda
finansmanin saglanmasi, 15.04.2000 tarihli ve 24201 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu’'nu gergevesinde planlanmaktadir. Bu kanun kapsaminda
OSB'nin gelirleri; mitesebbis heyet katilim paylar, katihmci aidatlari, arsa ve altyapi katihm
paylari, hizmet bedelleri, arsa tahsisi ve satig gelirleri, yonetim aidatlari ile su, elektrik, dogalgaz
ve diger isletme gelirlerinden olugsmaktadir.

OSB'nin kurulusuna dahil olan kurum ve kuruluslar, mitesebbis heyetteki temsilci sayisini ve
katilma payi oranlarini kurulus protokoliinde belirlerler. Kurulus protokoli, Bakanlik tarafindan
belirlenen format dogrultusunda hazirlanir ve kurucu ortaklarin katilim paylarini ile temsil
edecek liye bilgilerini igerir.

Bu cercevede, Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin finansman
modeli su sekilde ongoérilmektedir: Projenin baslangicinda mitesebbis heyetin saglayacagi
katihm paylari toplam finansmanin 6nemli bir bolimini karsilayacaktir. Katimcilar, tahsis
edilen parseller ve altyapi yatinmlar i¢in 6ngoriilen katilim paylarini protokole uygun sekilde
ddeyecektir. Ornek bir ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo 1.6. TDIOSB Ornek Ortaklik Yapisi

Sayi Ortak Adi Ortaklik Orani  Miitesebbis Sayisi  Katihm Bedeli Miktari
1 Kurucu Ortak 1 %25 5 %25
2 Kurucu Ortak 2 %25 4 %25
3 Kurucu Ortak 3 %25 3 %25
4 Kurucu Ortak 4 %25 3 %25
Toplam %100 15 %100

Katihm paylarinin yani sira, “3.4. Tesvik Durumu” bashgi altinda detaylandirilan ve projenin
yararlanabilecegi Tarim ve Orman Bakanh@r’'nin gesitli destek ve tegvikleri bulunmaktadir.
KKYDP kapsaminda yatinmlarin %50’si oraninda, maksimum 14 milyon TL'ye kadar hibe
verilmektedir. IPARD programi gergevesinde ise 500.000 Euro’ya kadar %60-70 oraninda hibe
saglanmaktadir.

Bunun yani sira Ziraat Bankasi, Tanim Kredi Kooperatifleri ve Ziraat Katiim Bankasi araciligiyla
kapali alan bitkisel Giretim yatinmlarina 100 Milyon TL'ye kadar, sifir faizli veya Hazine destekli
faiz/kar payi ile kredi imkani sunulmaktadir. Bu kredilerde standart faiz indiriminin yaninda
ilave %15 faiz/kér pay! indirimi uygulanmaktadir.

Yatirimcilar ayrica iyi tarim uygulamalari, organik tarim, biyoteknik ve biyolojik micadele
desteklerinden faydalanabilecek; 6rti alti Gretim sirasinda TARSIM sigorta primlerinde %5
indirimden yararlanabileceklerdir.
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Tarnima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgeleri, altyapi yatirimlarinda ise yol, icme ve
kullanma suyu, elektrik, kanalizasyon, ¢evre duvari, jeotermal kuyu ve i1sitma sistemleri gibi
ihtiyaclar igin yillik %3 faiz orani ve 3 yil 6demesiz olmak Uzere toplam 13 yil vadeli kredi
kullandirimaktadir.

1.8. Projenin Etkileri

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Blgesi'nin kurulmasi, tarim ile sanayinin
entegrasyonunu saglayarak bulundugu bodlgede tarimsal dretimi  6nemli Olglde
destekleyecektir. Bu sayede bolgenin kesme gicek ve siis bitkileri ihtiyaci karsilanacak; ayni
zamanda i¢ ve dis pazar igin gerekli hammadde temini saglanmis olacaktir.

Projenin istihdam odakli yapisi sayesinde, bolge halki modern tarim teknikleri konusunda bilgi
edinme ve Uretim sireclerine katilarak yil boyunca galisma imkani bulacaktir. Sis bitkileri
alanindaki uretim potansiyeli sayesinde kadin istihdaminin ve sektére yonelik mesleki
uzmanlik alanlarinin gelismesi de desteklenecektir.

Yerli ve yabanci yatinmcilarin katkisiyla tarima yonelik yatinmlarin artmasi beklenmekte;
modern ve ileri tanim teknolojilerinin kullanimiyla birlikte Gretimde verimlilik ve kalite
seviyesinin yiikseltilmesi hedeflenmektedir.

Projenin beklenen sonuglari:

< Serik ilgesinde yaklasik 1.230 dekarlik alanda Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi kurulabilirligine yonelik fizibilite analizi yapilmis, ilgili kurum
gorusleri ahnmistir.

X3

%

Belirlenen alanda, minimum 10.000 m2 ile maksimum 30.000 m? arasinda degisen
buykliklerde sera parselleri planlanmistir.

X3

%

Bolgede modern ve yiiksek teknolojili sera altyapisi olusturulmus; bu sayede hem sera
alani hem de iretim kapasitesi artirilacaktir.

X3

%

Ortiialti seralarda yillik kesme gicek Uretiminin yaklasik 80 milyon adet, siis bitkileri
tretiminin ise yaklasik 14 milyon adet olmasi ve bu tretimin %70'inin ihracata, %30'unun
i¢c pazara yonlendirilmesi 6ngorilmektedir.

X3

%

Hazir altyapi sayesinde yatinmcilar tretim siirecine daha hizli dahil olabilecek, yerli ve
yabanci yatirimlarin artigiyla birlikte tarima dayal yatinmlar da gelisecektir.

X3

%

Proje kapsaminda modern tekniklerin kullaniimasiyla bolge halki yil boyunca uretimde
yer alabilecek; boylece istihdam artacak, gelir seviyesi yiikselecek ve gogiin oniine
gegilecektir.
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Ozellikle kadin istihdaminda artis hedeflenmekte, bu durumun ulusal diizeyde kadin is
glcilne katki saglamasi beklenmektedir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi faaliyete gectiginde, tarima
dayali yan sektorlerde (giibre, plastik, ahsap, insaat malzemeleri, peyzaj vb.) faaliyet
gosteren firma sayisinin yalnizca 50'den 60'a yiikselmesi dahi, yaklasik 50 yeni dogrudan
istihdam yaratacak ve yillik 10 milyon TL ek ekonomik katki saglayacaktir.

Bitkisel uretim kapasitesi etkin kullanilacak; ortualti tannm ile mevsim disi Uretim
mimkin hale gelecek ve tarimda verimlilik artirlacaktir.

TR61 Diizey 2 Bolgesi'nin 2024-2028 Bolge Plani hedefleri dogrultusunda stirdiirdlebilir
tarim ve teknolojik sera yatinmlarina katki saglanacaktir.

Antalya Tarima Dayali intisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kapsaminda ortalama her bir
dekar alanda 1 kisinin istihdam edilmesi 6ngorilmekte; dogrudan ve dolayl yollardan
artan istihdam ile bolge halkinin yagsam kalitesi ylikselecek, ekonomik ve sosyal kalkinma
desteklenecektir.

Artan Uretimle birlikte ithalat ve ihracat hacminde gelisme olacak, bdlgenin nakit akisi ve
refah seviyesi artarak genel gelismislik diizeyi yiikselecektir.

Tanm-sanayi entegrasyonu sayesinde (retim sirecglerinde ihtiyaglara erisim
kolaylasacak hem tarim hem de sanayi sektorlerinde sirdirilebilir kalkinma
sa@lanacaktir.
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2. PROJENIN TANIMI VE KAPSAMI
2.1. Projenin Adi, Amaci, Tiirii

Proje Adi: Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi

Projenin Tanimi: Bu proje, Antalya ili Serik ilgesinde kesme cicek ve siis bitkileri tretimi
sektorini belli bir alanda kiimeleyerek, yiiksek teknolojili yontemlerle yil boyu devamli Giretim
yapacaklar bir yatinm ortami olusturmak ve bu kapsamda kurulacak olan Antalya Tarima
Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin altyapi ve kurulus siirecindeki maliyetlerini
tespit ederek yapilabilirlik analizini olusturmak amaciyla hazirlanmigtir.

Antalya ili Serik ilcesi Eskiyoriik ve Yukari Kocayatak Mahallelerinde, kesme cicek ve siis
bitkileri tiretimine yonelik yiiksek teknolojili seralarin yapilacagdi Antalya Tarima Dayali ihtisas
Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulmasina yonelik fizibilite raporunun hazirlanmasi isin
tanimidir. Bu kapsamda Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi kurulusuna yénelik
saha galismalar yapilarak, proje alani olarak segilen bolgede maliyet kalemlerinin belirlenip
hesaplanmasi ve bdélgenin bu yatinma elverisli olup olmadidi arastirilacaktir. Ayrica projenin
finansman durumu, yatirnm olanaklari ve uygulanabilirligi tartisilacaktir.

Genel Amag: Bolgede kesme cicek ve sis bitkileri yetistiriciliginin artinlmasi ve buna bagh
uretim faaliyetlerinin geligtiriimesiyle, tarim ve sanayinin birbirini tamamlayan sektérler olarak
entegre bir sekilde blyiimesi hedeflenmektedir.

Proje kapsaminda, 6zellikle ileri teknolojiye sahip seralarda katma degeri yiiksek kesme gigek
ve sis bitkilerinin yetistiriimesi planlanmakta; bu sayede istihdam yaratilarak kirdan kente
goclin  oniine gegilmesi ve dengeli, kaliteli bir sosyal yasamin tesvik edilmesi
amagclanmaktadir. Sis bitkileri sektori, kadin istihdamini desteklemesi, dis pazara yonelik
ihracat potansiyeli ve deger zinciri olusturan yapisiyla proje iginde oncelikli Gretim alanlar
arasinda degerlendirilmektedir.

Ayrica, gevre dostu ve verimli Gretim yontemlerinin yayginlastinimasiyla yasanabilir alanlarin
olusturulmasi; tarimda verimlilik ve Uriin kalitesinin artirilmasi yoluyla ise gii¢li bir ekonomi,
rekabetci sektorler ve marka degerinin gelistiriimesi hedeflenmekte, bu da hem yerel hem de
bélgesel kalkinmaya katki sunacaktir.

Serik bolgesinde imalat sanayine yonelik yatirimlari tegvik etmek, sektorel gesitliligi saglamak,
mevcut potansiyeli ortaya koymak ve saglikh bir sanayi gelisimini desteklemek amaciyla,
Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin kurulabilirligine iliskin bir
fizibilite galigsmasi yuritilmustdr.

Calismada oOncelikle bolgenin mevcut durumu analiz edilmis, ardindan oncelikli sektorler
belirlenmis ve kamu, 6zel sektor ile akademik ¢evrelerden uzmanlarin katilimiyla odak grup
calismalari gergeklestirilmistir. Ozellikle siis bitkileri sektorii alaninda teknolojik yatirimlarin ve
yenilikgi tGretim modellerinin desteklenmesi 6nerilmistir.
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Sektorler 6zelinde yenilikgilik kapasitesinin artirlmasi hedeflenmis, 6zellikle AR-GE faaliyetleri
ve yiksek teknoloji kullanimiyla Gretimde verimlilik, kalite ve rekabet giicliniin artiriimasi
Uzerinde durulmustur. Hazirlanan fizibilite raporu, yatinmcilar ile kamu kurum ve kuruluglarinin
yararlanabilece@i sekilde basili bir materyal olarak sunulacak; bu sayede proje ile ilgili
farkindalik artirilarak bolgesel kalkinma stirecine katki saglanmasi amaglanmaktadir.

Projenin Amaci: Bu proje ile, bolgede kesme ¢igcek ve siis bitkileri tGretiminin artirlmasiyla
birlikte tarima dayali teknolojik gelismelerin sanayiyle entegre edilmesi ve bdlgesel sanayi
gelisiminin desteklenmesi hedeflenmektedir.

Ozellikle modern seracilik uygulamalariyla yiiksek katma degerli iriinlerin, basta cicekgilik
sektord igin 6nemli olan tirler olmak (izere, yetistirilmesi planlanmakta; boylece hem tarimin
sanayinin ¢esitli kollarina hammadde saglayan temel bir sektor olarak gli¢lendirilmesi hem de
tarimsal dretimin niteliginin artinlmasi amacglanmaktadir.

Bunun yani sira, bolgede ileri teknolojiye dayal uretim altyapisinin kurulmasi, modern sera
tesislerinin yayginlastinimasi ve dogal kaynaklarin verimli yonetimi ile sirdirilebilirligin
saglanmasi 6ncelikli hedefler arasindadir. Cigekgilik gibi gorsel estetik ve ihracat potansiyeli
yliksek dretim alanlarinda sirdirilebilir modellerin gelistiriimesi de bu kapsamda 6nem
tasimaktadir.

Proje, yalnizca tarimsal Uretimle sinirh kalmayip, AR-GE faaliyetleri ve yiiksek teknoloji
uygulamalariyla desteklenen tarima dayali sanayi kollarinin gelisimini de 6ngdrmektedir.
Ozellikle bitki genetigi, akilli tarim sistemleri, iklim kontrollii Giretim teknolojileri ve otomasyon
sistemlerine yonelik arastirma-gelistirme calismalari sayesinde hem sektorde yenilikgilik
tesvik edilecek hem de bdlgede istihdam olanaklar artinlarak yerel kalkinmaya katki
sa@lanacaktir. Bu kapsamda, kesme ¢icek ve sis bitkileri Gretiminde gesitliligin ve verimliligin
artirilmasi ile bolgenin ilgili sektorde bir cazibe merkezi haline getirilmesi de hedeflenmektedir.

Projenin Tiirii: Modern teknolojik sera isletmelerinin ve sanayisinin yer aldigi Tarima Dayali
ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'dir.
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2.2. Teknik igerigi, Bilesenleri, Biiyiikliigii, Sabit Yatirim Tutan ve isletme Sermayesi
ihtiyaci, Uygulama Siiresi

Teknik igerigi; Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alani, 4562 sayili Organize
Sanayi Bolgesi Kanunu ve Tanma Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama
Yénetmeligi'nde belirtilen kriterlere uygun olarak tasarlanmistir. Bu gergevede, toplam 37 adet
sus bitkileri ve kesme ¢icek Uretimine yonelik sera parseli ile 30 adet sanayi parseli ve 6 adet
kiclik sanayi parselleri olusturulmustur.

Ortak kullanim alani olarak bdlge biyukligiiniin %10,5'ini olusturan alanda; idari, sosyal, egitim,
teknoloji gelistirme ve teknik altyapi alanlari ile kati atik tesisi, GES ve aktif yesil alanlar ve yollar
planlanmistir. Bolgede (Uretilen uriinlerin tasnif edilerek paketlenmesi, islenmesi ve
depolanmasi igin %21,5'lik bir alan sanayi alani ve %1,5'lik kiiglik sanayi alani ayrilmistir. Proje
alaninda asgari sera alani 10.000 m?olacak sekilde planlanmistir.

iDARI VE SOSYAL

o idari hizmet alani
e Sosyal tesis alani

Sho

EGITIM VE AR-GE TEKNIK ALTYAPI YESIL ALAN
o Tarim enstitlist e GES e Park alani
o Yiiksek teknoloji e Tir parki  Agaclandirilacak
AR-GE tesisi o Kati atik tesisi alan
» Biyoteknoloji e Trafo
¢ AR-GE tesisi e Isi merkezi
e Su deposu

% 4o

Sekil 2.1. TDIOSB Teknik igerigi
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Sera Uretim parsellerinde, yiiksek teknolojiyle entegre kullanim tesisi, idari ve sosyal tesisler,
tir-kamyon ve makine parki, kati atik depolama alani, sanayi alani ve teknik altyapi alanlar yer
alacaktir. Bu yapilarin, tretim siireglerini destekleyerek sirdrilebilir ve verimli bir ekosistem
olusturmasi hedeflenmektedir.

Seralardan elde edilen iriinlerin tazeligini koruyarak tasinabilmesi igin uygun araglarla nakliye
gergeklestirilecektir. Parsel bazinda list yapi modiil projelerinde belirtildigi lizere, sera girisleri
yliksek tonajli kamyon ve tirlarin rahat manevra yapabilecegi sekilde projelendirilmistir.

Ayrica, sera girisleri tim seralarda dar cephede olacak sekilde diizenlenmis ve yol
cephelerinde giriglerin karsi kargiya gelmemesi saglanmigtir. Sera parselleri arasindaki
mesafeler ise 5 metre olarak planlanmigtir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi biinyesinde insa edilecek seralar,
idari personelin sorumlulugunda olup, ist yapi modiil projelerine uygun sekilde kontrol edilerek
tamamlanacaktir. Seralarin teknik altyapisi ve imar mevzuatina uygunlugu, OSB uygulama
yonetmeligi ve modern seracilik standartlari dogrultusunda saglanacaktir.

TDIOSB'nin tiim altyapi ve Ustyapi projeleri tamamlandiktan sonra uygulama siirecine
gegilecektir. Seracilik faaliyetlerinde en temel gereksinimlerden biri olan igme ve kullanma
suyu ihtiyaci, proje alaninin hemen yaninda bulunan sondaj kuyularindan kargilanacaktir.
Aritma tesisinden saglanacak su, kapall boru sistemi araciligiyla Tarima Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi alanina ulastirilacaktir.

Ortak kullanim alanlari, bélgenin belirli bir ylizdesini kapsayacak sekilde idari, sosyal ve teknik
altyapi alanlan, aritma tesisi, aktif yesil alanlar ve yollari igerecek sekilde planlanmistir.
Bununla birlikte, bolgede iretilen riinlerin tasnifi, paketlenmesi, islenmesi ve depolanmasi igin
sanayi alani olarak belirlenen 6zel bir bélim ayriimistir.

Seralarin glines enerjisi sistemleri ve yer alti suyu i1si pompalari ile isitilmasina ve
sogutulmasina yonelik teknik alt yapi alaninda 1s1 merkezi planlanmistir. Seralarin en 6nemli
ihtiyaclarindan biri olan sulama suyu ihtiyaci olan sondaj kuyular, alan iginde agilacak olup
elde edilen yeralti suyu teknik alt yapi alanindaki su depolarina iletilecektir.
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ANTALYA SERIK TARIMA DAYALI ORGANIZE
SANAY| BOLGESI GENEL YERLESIM PLANI

LEJANT

K
[ SERA ALANI
| SANAYi ALANI
| KUGUK SANAYI ALANI
| W IDARI HIZMET ALANI
| |ee  TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI
[ L. MESLEKI EGITIM ENSTITUSU
[ & SOSYALTESIS ALANI
| 7l TEKNIKALTYAPIALANI
|2 YENILENEBILIR ENERJI TESIS ALANI
| [ AGACLANDIRILACAK ALAN
[ER PARK
[ SAGLIK KORUMA BANDI

=T voL

Harita 2.1. Antalya TDiOSB Bélgesi Genel Yerlesim Plani

15



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBiLITE RAPORU

‘5, ,:-‘“ \ \\ J
a \‘»\\\‘ /

N — .
yf/// &%\\\\\\\\\\\\ GOSTERIM

e W :
| \&““\@ R
b \@ \\\\\\ % [ SANAYiALANI
\ “\ @ )\\\§\\\ W | KUGUK SANAYI ALANI
)

{&&\ ‘@&‘\\\Q [ ] IDARI HIZMET ALANI \‘33\\
5

SERA ALANI

'@“ \\ [es | TEKNOLOJI GELISTIRME BOLGESI =
.A_,f. AN [ | MESLEKI EGITIM ENSTITUSU
v/“&“ ﬂ [+ | SOSYAL TESIS ALANI
o . ¢ [ TEKNIK ALTYAPI
b W ;-‘ [[[£] YENILENEBILIR ENERJI TESIS ALANI
P N PARK ALANI
/ { [ [[7 | AGAGLANDIRILACAK ALAN

SAGLIK KORUMA BANDI (5 m)

:@1: voL

\ ; R
| il Q
“ ‘\‘\\em'\‘\‘\‘\\\m\mum

Fte M

Harita 2.2. Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi Genel Yerlesim Plani Uydu
Gosterimi
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Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alani Sera Parselleri, Sanayi Alanlari, idari
Hizmet Alani, Kati Atik Tesisi ve GES (Glines Enerji Santrali) alanlarindan olugsmaktadir.

Seralarda ylikleme yapacak olan cephelerin yonleri hepsinde ayni olacak sekilde tasarlanmis
ve agir tonajh araglarin kolay manevra yapmasini saglayacak sekilde mesafe birakilmistir.

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin iklim 6zelliklerini temsil eden
en yakin meteoroloji istasyonu verileri degerlendirilerek bolgeye uygun sera tipleri ve isi
kapasiteleri belirlenmisgtir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi yerlesim plani hazirlanirken kamu
kurum ve kuruluslarindan gelen gorisler ve arazi yapisi dikkate alinarak tasarlanmistir.

Antalya Tarima Dayal ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi Parsel Dagihmi ve Arazi
Kullanimi

Tablo 2.1. TDIOSB Alani Teknik icerigi ve Alanlar

Kullanim Alan (m?) Oran (%)

Sera Alanlari 649.993,7 52.9
Sanayi Alanlari 264.169,0 21.5
Kiigiik Sanayi Alani 18.516,0 1.5
idari Hizmet Alani 7449 0.1
Teknoloji Gelistirme Alani

(Ar-Ge ve Laboratuvar) Sz 0.7
Tarim Mesleki Egitim Enstitiisii 11.737.8 1.0
Sosyal Tesis Alani 30.008,9 2.4
Teknik Altyapi

(Su Deposu, Tir Parki, Kati Atik 50.328,5 4.1
Tesisi, GES)

Park Alani 13.066,3 1.1
Agaclandirlacak Alan 13.737,2 1.1
Saglik Koruma Bandi 75.468,9 6.1
Yol 113.651,4 9.2
TOPLAM 1.229.685,2
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SAGLIK KORUMA BANDI

%8,1

%1,6

TEKNIK ALTYAPI

PARK ALANI
%1,1

TARIM EGITIM ENSTITUSU
%1

IDARI HIZMET ALANI
%0,1

SOSYAL TESIS
%2,4

SERA ALANI
%52,9

AGACLANDIRILACAK ALAN

%1,1

KUGUK SANAYI ALANI

%1,5

TEKNOLOJI GEL

(AR-GE & LAB)

%0,7

ISTIRME

SANAYI ALANI
%21,5

KATI ATIK & GES
%2.,5

Harita 2.3. TDIOSB Alani iginde Birimlerin Dagilimi
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Projenin Bilesenleri: Ana bilesenler uretici parsellerinde sera tesisleri ve sanayi parseli
alanlarinda bulunacak fabrikalarin kurulacag arazilerdir. Dider bilegenler ise altyapi
calismalarina yonelik yollar, atiksu sebekesi, icme ve kullanma suyu sebekesi, yagmur suyu

sebekesi, elektrik hatlari, glines enerjisi sistemleri, s pompalari ve drenaj hatlaridir.

Sera Alanlari; Yerlesim planinda 37 adet sera parseli yer almasi planlanmaktadir. Sera
parselleri “TDIOSB Yénetmeliginde” belirtilen minimum parsel biyikligu olan 10.000 m?
kosuluna uygun olarak olusturulmustur. Sera parsellerinin toplam alani 649.993,7 m? olup
toplam alanin %52,9'unu olusturmaktadir.

SERA-24

SERA SERA
34 35

SERA-33 SERA-36

SERA-32  SERA-31  SERA-30 SERA-29

SERA-25 SERA-26  SERA-27 SERA-28

SERA-20

SERA-19

SERA-21 SERA-22 SERA-23

SERA-18 SERA-17 SERA-16

SERA
37

SERA SERA
SERA-15, 14 13 sERA-12

SERA-3 SERA-6

SERA-2

SERA-1

SERA-4 SERA-5

SERA-9

SERA-7 SERA-8

SERA-10  SERA-11

Harita 2.4. TDIOSB Alani Sera Parselleri

J
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Sera
Parseli

SERA 1

SERA 2

SERA 3

SERA 4

SERA 5

SERA 6

SERA 7

SERA 8

SERA 9

SERA 10

SERA 11

SERA 12

SERA 13

SERA 14

SERA 15

SERA 16

SERA 17

SERA 18

SERA 19

Briit
Alan

14.435,47

14.474,39

10.022,97

20.018,56

14.702,14

20.654,18

20.633,72

22.161,76

10.307,9

10.603,72

10.615,94

14.832,69

16.894,43

12.873,65

12.724,29

21.948,53

21.884

21.914,84

21.886,94

TOPLAM BRUT ALAN:

Net
Alan

12.127,2

12.153,9

7.961

17.226,4

11.975,9

17.864,4

17.836,2

19.153,9

8.071,2

8.368

8.354,5

12.095,7

14.114,1

10.583,7

10.57,1

19.093,4

19.023,9

19.052,6

19.036,1

Tip

TIP 1
TiP 1
TiP 2
TIP3
TiP 4
TIPS
TIP5
TiP6
TiP7
TiP8
TiP 8
TiP9
TiP 10
TiP 11
TiP 12
TiP13
TiP 13
TiP13

TiP 13
649.993,7

Tablo 2.2. Sera Parselleri

Kullanim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim
Egitim

Uygulama

Kesme Cigek
Uretim
Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

AR-GE
Uygulama

AR-GE
Uygulama

AR-GE
Uygulama

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Sera
Parseli

SERA 20

SERA 21

SERA 22

SERA 23

SERA 24

SERA 25

SERA 26

SERA 27

SERA 28

SERA 29

SERA 30

SERA 31

SERA 32

SERA 33

SERA 34

SERA 35

SERA 36

SERA 37

Briit
Alan

21.886,94

21.914,84

21.884,05

21.948,53

15.587,94

17.334,96

17.347,64

17.347,46

17.007,58

17.007,58

17.347,46

17.347,46

17.334,96

14.633,7

22.269,53

22.954,98

15.926,46

19.321,51

TOPLAM NET ALAN:

Net
Alan

19.036,1

19.052,6

19.023,9

19.093,4

12.999,6

14.786,8

14.788,9

14.788,9

14.481,1

14.481,1

14.788,9

14.788,9

14.786,8

12.098,5

18.893,2

19.476,3

13.191,5

16.003,6

Tip

TiP 13

TiP13
TiP 13
TiP13
TiP 14
TiP 15
TiP 15
TiP 15
TiP 15
TiP 15
TiP 15
TiP 15
TiP 15
TiP 16
TiP 17
TiP18
TiP 19

TiP 20

551.228,3

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Kesme Cigek
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim

Sis Bitkisi
Uretim
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Sanayi Alanlari;

SANAYI 1

SANAYI 2
SANAYI 3

I SANAYI
4

SANAYI
5

|
SANAYI
6

SANAYI
7

SANAYI 8

KS KS KS KS KS Ks

1(2|3]|4]|5]|6

SANAYI9 SANAYI 10

SANAYI 11 SANAYI 12

SANAYI 13 SANAYI 14

SANAYi 15 SANAYIi 16

SANAYI 17 SANAYI 18

SANAYI 19 SANAYI 20

SANAYI 21 SANAYI 22

SANAYI 23 SANAYI 24

SANAYI 25 SANAYI 26

SANAYI 27

SANAYI 28

SANAYI 29

SANAYI 30

Harita 2.5. TDIOSB Alani Sanayi Parselleri
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Tanma Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca toplam alanin
en az %5 inin Organize Sanayi Bolgesi'nde (retilen Griinlerin islenmesine yonelik sanayi
tesislerine ayrilmasi gerekmektedir.

Projenin odak noktalaridan olan yiiksek teknoloji ve katma degeri yliksek urinler iglenilmesi
hedeflendiggi i¢in alanin gliney bolimiinde yerlesim alaninda 30 adet sanayi parseli ve 6 adet
kiiclik sanayi parselleri yer almasi planlanmaktadir. Sanayi parselleri toplam alani 264.169 m?
olup alanin %21,4’ini olusturmaktadir; Kiigiik sanayi parselleri ise 18.516 m? olup alanin
%1,5'ini kaplamaktadir.

Tablo 2.3. Sanayi Parselleri

Sanayi Parselleri Alan Sanayi Alan
Parselleri

SANAYiI 1 9.268 SANAYi 16 9.333
SANAYi 2 9.480 SANAYi 17 9.197
SANAYI 3 6.512 SANAYi 18 9.199
SANAYiI 4 6.598 SANAYI 19 9.210
SANAYI 5 6.504 SANAYiI 20 9.210
SANAYI 6 6.586 SANAYi 21 9.210
SANAYI 7 6.577 SANAYi 22 9.210
SANAYI 8 6.681 SANAYi 23 9.210
SANAYI 9 9.104 SANAYI 24 9.210
SANAYI 10 9.080 SANAYi 25 9.011
SANAYiI 11 9.104 SANAYiI 26 9.010
SANAYi 12 9.080 SANAYi 27 10.303
SANAYi 13 9.104 SANAYi 28 10.405
SANAYI 14 9.080 SANAYi 29 10.179
SANAYi 15 9.345 SANAYiI 30 10.169

TOPLAM: 264.169

Tablo 2.4. Kiiglik Sanayi Parselleri

Kiiciik Sanayi Parselleri Alan Kiigiik Sanayi Parselleri Alan
KUGUK SANAYi 1 3.078 KUGUK SANAYi 4 3.090
KUGUK SANAYi 2 3.090 KUGUK SANAYi 5 3.090
KUGUK SANAYi 3 3.090 KUGUK SANAYi 6 3.078

TOPLAM: 18.516
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Teknik Altyapi Alanlari;

Alan igerisinde diizenlenen teknik altyapi alanlari ile bélgenin su deposu, kati atik tesisi, 1Isitma
merkezi, tir parki vb altyapi ihtiyaclarinin karsilanmasi amaglanmistir. Teknik Altyapi
Alanlarinin toplam biyukligi 50.328,58 m?toplam alanin %4'tini olugturmaktadir. (Isi Merkezi,
Su Deposu, Tir Parki: 18.812,3 m?; Kati Atik & GES: 31.516,2 m?)

ISIMERKEZ| = = = = = —

|

I
I I
SU DEPOSU & TIR PARKI
TEKNIK ALTYAPI

TEKNIK ALTYAP| = === ——

|® — — — — TEKNIK ALTYAPI

OTOPARK — — ——-@

——————— KATI ATIK & GES

Harita 2.6. TDIOSB Alani Teknik Altyapi Parselleri
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Yesil Alanlar;

Park alanlari ve agaglandirilacak alanlardan olusan yesil alanlarin toplam buiyikligi 26.803,6

m? olup (Park alanlarn 13.066,38 m?; Agaclandirilacak Alanlar 13.737,2 m?) toplam alanin
%2,1'ini olugturmaktadir.

7] PARKALANI

[ ] AGAGCLANDIRILACAK ALAN

Harita 2.7. TDIOSB Alani Yesil Alan Parselleri
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ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

idari ve Sosyal Hizmet Alani;

Proje alaninda, idari merkez, sosyal amacl birimler, mesleki egitim enstitlisii ve teknoloji
gelistirme bélgeleri planlanmaktadir. idari Hizmet Alani yaklasik biyiikligi 745 m? (Toplam
alanin %0,1'i); Sosyal Tesis alanlar toplam 30.008,91 m? (Toplam alanin %2,4'(i); Teknoloji
Gelistirme Bolgesi toplam 8.059,23 m? (Toplam alanin %0,7’i); ve Mesleki Egitim Enstitisi
11.737,79 m? (Toplam alanin %1'i) olarak planlanmistir.

TARIM EGITIM
ENSTITUSU

IDARI HIZMET
ALANI

SOSYAL TESIS == ==
ALANI

KATMA DEGERLI URUN
e — — —— ISLEME
ARGE & LAB

BIYOTEKNOLOJI & YAZILIM
ARGE&LAB . . (=

SOSYAL TESIS = ———
ALANI

Harita 2.8. TDIOSB Alani idari ve Sosyal Tesis Parselleri
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ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
feea ORGANIZE SANAYi BOLGESi FiZiBiLiTE RAPORU

Yol Avan Projesi;

YOL AVAN PROJESI

YOL UZUNLUKLARI

1 Yolu Eni20m. = 1421 m.

2 Yolu Eni20m. = 318 m.

3 Yolu Eni20m. = 800m.

4 Yolu Eni20m. = 621 m.

5 Yolu Eni20m. = 255m.

6 Yolu Eni20m. = 255 m.

7 Yolu Eni20m. = 453 m.

8 Yolu Eni20m. = 1.062m.

9 Yolu Eni20m. = 627m.

10 Yolu Eni20m. = 474m.
TOPLAM = 6.286 m.

- PAFTANO
ANTALYA - SERIK
IHTISAS ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT-AVA-01
. OLGEK 1/4000
YOL AVAN PROJESI PAFTANO 174
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI UNVANI_| DIP.NO. | ODANO. IMZA
LZ_\ YAPAN Fatih OGGUN Jeo Mih. | J-1143
CIZEN Metin YENI Ins. Tek. |91-KA-063 ELISM SAN.ve TIC. LTD.§TL
KONTROL EDEN | Bora USTUNKOK | Ins. Mah. 53 =iy
\_//4 TARIH 26.09.2022 " aaar wesieany

Sekil 2.2. TDIOSB Yol Avan Projesi
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Tablo 2.5. TDIOSB Yol Avan Projesi Yol Uzunluklari

YOL UZUNLUKLARI
1 Yolu Eni20 m = 1.421m
2 Yolu Eni20 m = 318 m
3 Yolu Eni20 m = 800 m
4 Yolu Eni20 m = 621 m
5 Yolu Eni20 m = 255m
6 Yolu Eni20 m = 255 m
7 Yolu Eni20 m = 453 m
8 Yolu Eni20 m = 1.062 m
9 Yolu Eni20 m = 627 m
10 Yolu Eni20 m = 474 m
Toplam 6.266 m
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i ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
feea ORGANIZE SANAYi BOLGESi FiZiBiLiTE RAPORU

Atiksu Avan Projesi;

ATIK SU AVAN PROJESI

LEJANT :

o...mm. (B0RU GAPI)

—bO e AR UESIEE) BO—  ATIKSU SEBEKESI ANA HATLARI
#....mm. (BORU GAPI) i "
sy ATIKSU SEBEKESI TERFi HATTI

D PAKET ARITMA TESISI

ATIK SU HATTI BILGILERI

Paket Aritma Tesisi Debisi =6.94 It/sn
Ana Tasiyici Muayene Bacasi Sayisi =63 adet
Ana Taslyici Hat (300 mm. Koruge Boru) = 6.290 m.

Parsel Baca Hatlarinin Tamami
Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu = 2.100 m.

=200 mm. Koruge B.

Parsel Bacasi Sayisi =70 adet
Atiksu Terfi Hatti (90 mm. PE 100) =400 m.
Atiksu Terfi Pompasi =2 adet
. PAFTANO
ANTALYA - SERIK
IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI ALT-AVA-03
N OLCEK 1/4000
ATIK SU AVAN PROJESI PAFTANO 74
PLAN NO
® PROJE MUELLIFI FIRMA
i ADI SOYADI UNVANI | DIP.NO. | ODANO. IMZA
YAPAN Fatih UCGUN | Jeo. Muh. | J-1143
CizZEN Metin YENI ing. Tek. | 91-KA-063 e e e
\_,_ KONTROL EDEN _[Bora USTUNKOK | ins. Muh. 53 P e Y o s
e TARIH 26002022 " raionr vevitimn

Sekil 2.3. TDIOSB Atiksu Avan Projesi
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Tablo 2.6. TDIOSB Atik Su Hatt Bilgileri
Atik Su Hatti Bilgileri
Paket Aritma Tesisi Debisi = 6.94 It/sn
Ana Taslyici Muayene Bacasi Sayisi = 63 adet
Ana Tastyici Hat (300 mm Koruge Boru) =6.290 m
Parsel Baca Hatlarinin Tamami =200 mm Koruge Boru

Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu =2.100 m

Parsel Bacasi Sayisi =70 adet
Atiksu Terfi Hatti (90 mm PE 100) =400 m
Atiksu Terfi Popmpari = 2 adet
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ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
feea ORGANIZE SANAYi BOLGESi FiZiBiLiTE RAPORU

icme-Kullanma Suyu Avan Projesi;

ICME - KULLANMA SUYU AVAN PROJESI

[ sampee Lt Q

s ok
£ Sern it o
H [iete ] H
3 [ | K
: == B
¥ ¥
H H

3 bO

— &
&8 Q 041 < oMPED L@m.
/“ ,
i = -
! ;
H g
7AY
) : e -
= — |
< s wian 9
“ MEYE fxz -_ \
=

LEJANT :

i
li%]
i
Q| owmmumn
L

#...mm. (30RU GAPY)

ICME - KULLANMASUYU SEBEKESI ANA HATLARI

B40P 10 LB L m. (ARA MESAFE)
2]
L IGME - KULLANMASUYU DEPOSU (2500 m3)
e # ICME - KULLANMASUYU SEBEKESI YANGIN MUSLUGU
. ICME - KULLANMASUYU HATTI BILGILERI
R || Igme - Kullanmasuyu Deposu Hacmi = 2500 m3
.. igme - Kullanmasuyu Ihtiyaci =77.05 It/sn
@ 300 mm =1.738m.
) @ 400 mm =2.697m.
R @ 500 mm =1.855m.
Yangin Hidranti (@80 mm.lik) =42 adet
el e Hatlarin Toplam Uzunlugu =6.290 m.
L
5o . PAFTANO
- ANTALYA - SERIK
i IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI ALT-AVA-02
. ~ |oLgek 1/4000
ICME - KULLANMA SUYU AVAN PROJESI [parrano 174
p-O PLAN NO
L] PROJE MUELLIFI FIRMA
L ADI SOYADI UNVANI_| DIP.NO. | ODANO. IMZA
£l YAPAN Fatih UGGUN | Jeo. Muh. | J-1143
GizEN Metin YENI ins. Tek. | 91-KA-083 SES S e D 37
\_7/_4 KONTROL EDEN | Bora USTUNKOK | ing. Muh. 53 AU ety Yo o CoL e 16
TARIH 26.09.2022 'dﬂ&ﬂ:;s;u;'zﬁxnn

Sekil 2.4. TDIOSB igme Kullanma Suyu Projesi
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Tablo 2.7. TDIOSB igme Kullanma Suyu Hatti Bilgileri

igme Kullanma Suyu Hatti Bilgileri

igme - Kullanma Suyu Deposu Hacmi =2.500 m3
icme - Kullanma Suyu ihtiyaci =77.05It/sn
@ 300 mm =1.738 m

® 400 mm =2.697m

® 500 mm =1.855m
Yangin Hidranti (¢ 80 mm.lik) = 42 adet
Hatlarin Toplam Uzunlugu =6.290m
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ntalna . .. .. .
B ORGANIZE SANAYI BOLGESI FIZIBILITE RAPORU

Yagmursuyu Avan Projesi;

YAGMUR SUYU AVAN PROJESI

e crac

—rT—
e

pRomnngesen L -5

E 0w Konge B L= 1550 2800 v Korage Bow L= 408y !
L Fite vcen v o
e .
-  —Tr—

M0 e Kogr BT

N
i TS

LEJANT :

o...mm. (BORU GAPI)
L:... m. (ARA MESAFE)

>0O—  YAGMURSUYU SEBEKESI ANA HATLARI

Parsel Bacasi Sayisi

(250 gr/m2 - 2 m. eninde)

Temel Drenaj Hatlarinin tamami

Temel Drenaj Kér Bacasi

Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu

Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin tamami
Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Toplam U. = 1300 m.

=9.000m.
=465 adet

Temel Drenaj Hatlarinin Toplam Uzunlugu = 10.000 m.
Geotekstil Kege Toplam Uzunlugu

=10.000 m.

YAGMURSUYU HATTI BILGILERI

Ana Taslyicl Muayene Bacasi Sayisi = 63 adet

@400 mm Koruge Boru =730m.

@500 mm Koruge Boru =636 m.

@600 mm Koruge Boru =630m.

@700 mm Koruge Boru =2.443m.

@800 mm Koruge Boru =1.855m.

Ana Taslyici Hatlarin Toplam Uzunlugu =6.294m.

Parsel Baca Hatlarinin tamami =200 mm. Koruge Boru

=200 mm. PDF Boru

=63 adet

=200 mm. Koruge Boru

St e boul e 26,

®

o PAFTANO
ouer ey ANTALYA - SERIK
e . IHTISAS ORGANIZE SANAYi BOLGESI ALT-AVA-04
= = OLGEK 1/4000
i YAGMUR SUYU AVAN PROJESI PAFTANO 17
) PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADI SOYADI | UNVANI | DIP_NO. | ODANO. MZA
K| YAPAN Fatih UCGUN | Jeo. Mah. | J-1143
GizEN Metin YENI ins. Tek. | 91-KA-083 SES S e D 37
\_7/_4 KONTROL EDEN __|Bora USTUNKOK | ing. Moh. 53 e i ok Y s ot 16
TARIH 26.09.2022 o aiaar vt

Sekil 2.5. TDIOSB Yagmur Suyu Avan Projesi
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Tablo 2.8. TDIOSB Yagmur Suyu Hatti Bilgileri
Yagmur Suyu Hatti Bilgileri

Ana Tasiyici Muayene Bacasi Sayisi = 63 adet

® 400 mm Koruge Boru =730 m

® 500 mm Koruge Boru =636 m

® 600 mm Koruge Boru =630m

® 700 mm Koruge Boru =2.443 m

@ 800 mm Koruge Boru =1.855m

Ana Tasiyici Hatlarin Toplam Uzunlugu =6.294m

Parsel Baca Hatlarinin Tamami =200 mm Koruge Boru
Parsel Baca Hatlarinin Toplam Uzunlugu  =9.000 m

Parsel Bacasi Sayisi =465 adet

Temel Drenaj Hatlarinin Toplam Uzunlugu =10.000 m
Geotekstil Kege Toplam Uzunlugu

(250 gr/m2 - 2m eninde) =10.000m

Temel Drenaj Hatlarinin Tamami =200 mm PDF Boru
Temel Drenaj Baglanti Hatlarinin Tamami | = 200 mm Koruge Boru
'G:Tneilugzenaj Baglanti Hatlarinin Toplam ~ _ 1300 m

Temel Drenaj Kor Bacasi = 63 adet
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Elektrik Avan Projesi;

ELEKTRIK TESISATI PROJESI

LEJANT :

TRAFO VE TRAFO KOSKD BETE.R021 ]

G3KVA
14240 AL XLPE KABLO 1X040 AL YLPEKABLO
1X240 AL XLPE KABLO _ 1X240 AL XLPE KABLO
1X240 AL XLPE KABLO - 1240 AL XLPEKABLO
1X240 AL XLPE KABLO _— 1X240 AL XLPEKABLO

TRAFO BINALARI TESISATI BILGILERI

630kVA - BK-TIP 2H(640)/2T (hd)/ 3 ADET

Kurulu giig 9.730 kW
B PAFTANO
ANTALYA - SERIK
IHTISAS ORGANIZE SANAY| BOLGESI ALT-AVA-06
. x . OLGEK 1/4000
ELEKTRIK TESISATI PROJESI PAFTANG 174
PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
ADISOYADI | UNVANI [ DIP.NO. ODA NO. iMza

YAPAN Fatih UGGUN Jeo. Muh. | J-1143

GIZEN Metin YENI ing. Tek. |91-KA-063

KONTROL EDEN  |Bora USTUNKOK | ins. Mih. 53

TARIH 26.09.2022

Sekil 2.6. TDIOSB Elektrik Tesisati Projesi
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Tablo 2.9. TDIOSB Kurulu Giicii
TDIOSB Kurulu Giicii

Trafo Binasi Sayisi = 3 Adet

Trafo Binasi Tesisat Bilgisi = 630 kVA — BK-TIPI 2H(640)/2T (hd)
Kurulu Glg =9.730 kW

Sera Elektrik Yiku Kurulu Gig =6.700 kW

Sanayi Elektrik Yikud Kurulu Gig =3.180
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Elektrik Avan Projesi;

ﬁ&m

AYDINLATMA TESISATI

\/AYDINLATMA TESISATI BILGILERI

Tek konsol aydinlatma dire§i =67 ADET

150 W (LED Sokak Armatiiri.) =67 ADET

2 Mt. GALVANIZLI (65 x 65 x 7 'lik) TOPRAKLAMA KAZIGI = 67 ADET

4x4 mm*2 N2XH Kablo = 6.300 m.

LEJANT :
‘TEK KONSOL AYDINLATWA DREGI
150WATTLED SOKAK ARWATORO @
g PAFTANO
ANTALYA - SERIK
IHTISAS ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT-AVA-07
; OLGEK 1/4000
- AYDINLATMA TESISATI PAFTANO 14
,,,,,,,,,,,,,, PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
& ADI SOYADI | UNVANI | DIP.NO. | ODANO. IMZA
(2 YAPAN Fatih UCGUN Jeo. Mith. | J-1143
CIZEN Metin YENI Tng. Tek. | 91-KA-083 ELISR SAN Ve IS LT $T,
\—’/ KONTROL EDEN | Bora USTUNKOK | Ins. Muh 53 e 10 G ol
TARIH 26.09.2022 iy wosomy

Sekil 2.7. TDIOSB Aydinlatma Tesisati Projesi
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Tablo 2.10. TDIOSB Aydinlatma Tesisati Bilgileri
TDIOSB Aydinlatma Tesisati Bilgileri

Tek konsol aydinlatma digeri = 67 adet
150 W (LED Sokak Armatdiri) = 67 adet
2 Mt Galvanizli (65 X 65 X 7’lik) Topraklama Kazi§i = = 67 adet
4 x 4 mm*2 N2XH Kablo =6.300m
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Isitma Tesisati Avan Projesi;

ISITMA AVAN PROJESI

ST e Ok G eNy

S8 15T YOKD
36008 e Teea o

ezs fsmis w0
ol o

g PAFTANO
o ANTALYA - SERIK
@ IHTISAS ORGANIZE SANAYI BOLGESI ALT-AVA-05
i
ma[E] |!
! e, o S, . OLGEK 1/4000
i ISITMA AVAN PROJESI PAFTANO 14
T PLAN NO
PROJE MUELLIFI FIRMA
& ADI SOYADI | UNVANI | DIP.NO. | ODANO. IMZA
z YAPAN Fatih UCGON Jeo. Mih. | J-1143
CIZEN Metin YENI Tng. Tek. | 91-KA-083 ELISR SAN Ve IS LT $T,
\_’/ KONTROL EDEN | Bora USTUNKGK | Ins. Mih 53 st o e
TARIH 26.09.2022 iy wosomy

Sekil 2.8. TDIOSB Isitma Avan Projesi
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Tablo 2.11. TDIOSB Sera Isitma Yiikii

Sera Adi Sera Isitma Yiikii (kcal/h) Sera Adi Sera Isitma Yiikii (kcal/h)
SERA 1 1.116.666 SERA 20 1.566.666
SERA 2 1.116.666 SERA 21 1.566.666
SERA 3 833.333 SERA 22 1.566.666
SERA 4 1.566.666 SERA 23 1.566.666
SERA 5 1.116.666 SERA 24 1.116.666
SERA 6 1.566.666 SERA 25 1.333.333
SERA 7 1.566.666 SERA 26 1.333.333
SERA 8 1.566.666 SERA 27 1.333.333
SERA 9 833.333 SERA 28 1.333.333
SERA 10 833.333 SERA 29 1.333.333
SERA 11 833.333 SERA 30 1.333.333
SERA 12 1.116.666 SERA 31 1.333.333
SERA 13 1.333.333 SERA 32 1.333.333
SERA 14 900.000 SERA 33 1.116.666
SERA 15 900.000 SERA 34 1.708.333
SERA 16 1.566.666 SERA 35 1.708.333
SERA 17 1.566.666 SERA 36 1.116.666
SERA 18 1.566.666 SERA 37 1.516.666
SERA 19 1.566.666

Isitma ihtiyaci;

TDIOSB kapsaminda yer alan toplam 37 sera parseline iliskin yapilan isitma ihtiyaci analizine
gore, brit sera alani yaklasik 650.000 m? net isitilacak alan ise 551.228 m? olarak
hesaplanmistir. Bu alanlarin isitilmasi i¢in gereken toplam isil enerji miktari 59.433.986,53
kcal/h diizeyindedir. Parsel bazinda degismekle birlikte, debi degerleri 17 m3/h ile 43 m3/h
arasinda degismekte olup, sistem giris sicakhgi 100 °C ve ¢ikis sicakhgi 50 °C olacak sekilde
planlanmistir.

Bugiiniin gelismis teknolojileri sayesinde, merkezi isitma sistemleri ile tim seralara esit isi
dagihmi saglanabilmekte; i1si tasima hatlarinda yasanabilecek kayiplar, yalitim teknolojileri ve
akilli kontrol sistemleri ile ihmal edilebilir seviyelere indirilebilmektedir.
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ml@ff ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiZiBiLITE RAPORU
Tablo 2.12. TDIOSB Parsel Bazinda Isitma ihtiyaci
Pafse;ﬁeri Br::aielra Nei\:z:l::gak Kalori keal/h M?\)1(3I/)I$bl Slcflgllgl °C Slcgll(ll(llgl °C
SERA-1 14.435,47 12.127,2 1.307.566,83 27 100 50
SERA-2 14.474,39 12.153,9 1.310.445,65 27 100 50
SERA-3 10.022,97 7.961 858.362,98 17 100 50
SERA-4 20.018,56 17.226,4 1.857.367,67 38 100 50
SERA-5 14.702,14 11.975,9 1.291.253,51 26 100 50
SERA-6 20.654,18 17.864,4 1.926.157,47 39 100 50
SERA-7 20.633,72 17.836,2 1.923.116,92 39 100 50
SERA-8 22.161,76 19.153,9 2.065.192,65 42 100 50
SERA-9 10.307,9 8.071,2 870.244,86 18 100 50
SERA-10 | 10.603,72 8.368 902.246,13 18 100 50
SERA-11  10.615,94 8.354,5 900.790,54 18 100 50
SERA-12  14.832,69 12.095,7 1.304.170,47 26 100 50
SERA-13  16.894,43 14.114,1 1.521.796,38 31 100 50
SERA-14  12.873,65 10.583,7 1.141.145,12 23 100 50
SERA-15  12.724,29 10.576,1 1.140.325,68 23 100 50
SERA-16 = 21.948,53 19.093,4 2.058.669,48 42 100 50
SERA-17 21.884 19.023,9 2.051.175,92 42 100 50
SERA-18  21.914,84 19.052,6 2.054.270,38 42 100 50
SERA-19  21.886,94 19.036,1 2.052.491,34 42 100 50
SERA-20  21.886,94 19.036,1 2.052.491,34 42 100 50
SERA-21  21.914,84 19.052,6 2.054.270,38 42 100 50
SERA-22  21.884,05 19.023,9 2.051.175,92 42 100 50
SERA-23  21.948,53 19.093,4 2.058.669,48 42 100 50
SERA-24 | 15587,94 12.999,6 1.401.629,87 28 100 50
SERA-25  17.334,96 14.786,8 1.594.327,56 32 100 50
SERA-26 = 17.347,64 14.788,9 1.594.553,99 32 100 50
SERA-27  17.347,46 14.788,9 1.594.553,99 32 100 50
SERA-28  17.007,58 14.481,1 1.561.366,68 32 100 50
SERA-29  17.007,58 14.481,1 1.561.366,68 32 100 50
SERA-30  17.347,46 14.788,9 1.594.553,99 32 100 50
SERA-31  17.347,46 14.788,9 1.594.553,99 32 100 50
SERA-32  17.334,96 14.786,8 1.594.327,56 32 100 50
SERA-33 14.633,7 12.098,5 1.304.472,37 26 100 50
SERA-34 | 22.269,53 18.893,2 2.037.083,72 41 100 50
SERA-35 2295498 19.476,3 2.099.954,14 43 100 50
SERA-36  15.926,46 13.191,5 1.422.320,72 29 100 50
SERA-37  19.321,51 16.003,6 1.725.524,16 35 100 50

TOPLAM  649.993,70 551.228,30 @ 59.433.986,53 1.207
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Projenin Biiyiikliigii: Tarim ve Orman Bakanldinca hazirlanan, 22.10.2022 tarih ve 31973 sayili
Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren, Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri
Yénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yénetmelik'e gére TDIOSB'lerde parsel biyiikliikleri
ile ilgili olarak minimum 10.000 m? alt sinir bulunmaktadir. Kapali sera alaninda ise alt sinir
10.000 m? olarak belirlenmisgtir.

S6z konusu yonetmelikte yer alan hususlarin yani sira, sahaya yonelik Pazar talepleri de
dikkate alinacaktir. Bu baglamda m? den elde edilecek riin esas alindiginda seracilik
faaliyetlerinin karliliginin yiiksek diizeyde olabilmesi igin minimum sera alaninin 10.000 m?
olmasina dikkat edilecektir.

n |- B YATDRIN

Harita 2.9. TDIOSB Alani Lokasyon Gosterimi

Projenin Sabit Yatinm Tutari:

TDIOSB projesi sabit yatinm tutari kapsaminda; etiit proje ve miihendislik hizmetleri, arazi
temini, altyapi ve Ustyapi uygulamalan gibi kalemleri iceren sabit sermaye yatinm bilesenleri
belirlenmistir ve “8. Projenin Finansmani ve Finansal Analiz” bashginda detaylandiriimistir.

Projenin alt yapi ve kurulus giderleri toplam 1.206.673.759,25 % olarak hesaplanmistir. Etiit
proje ve miihendislik giderleri 20.200.000 %, alt yapi1 uygulama maliyeti 809.627.246,75 %, Ust
yapi uygulama maliyeti 123.915.000 % ve arazinin satin alinmasi 252.931.512,50 %'dir.
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Tablo 2.13. Altyapi ve Kurulus Maliyetleri

Say1 Gider Adi Maliyet
1  Etit Proje ve Miihendislik Giderleri 20.200.000,00 ¢
2 Alt Yapi Uygulama Maliyeti 809.627.246,75 ¢
3 Ust Yapi Uygulama Maliyeti 123.915.000,00 &
4  Arazi Satin Alma bedeli 252.931.512,50 %

Genel Toplam 1.206.673.759,25 ¢

TDIOSB Uygulama Yoénetmeligi uyarinca, kurulacak boélgenin TDIOSB statiisiinde olmasi
sebebiyle arazi miilkiyetinin mutlaka Maliye Hazinesi’'ne ait olmasi sart degildir. Bu kapsamda
alan se¢iminde kamu miilkiyetindeki araziler tercih edilmistir ancak asagidaki tabloda verilen
parsellerin kamulastirma iglemleri gergeklestiriimelidir. Parsel bedeli 252.931.512,5 TL olarak
hesaplanmistir.

Tablo 2.14. Alanda Bulunan Sahis Parselleri

Mahalle Ada Parsel Alan (m2)
Eskiyoriik 115 2 31.057,37
113 5 7.734,59

Yukarikocayatak 209 6 7.350,05
Toplam 46.152,01

Tablo 2.15. TDIOSB Yaklasik Arsa Alis Bedeli

Parsel Tiirii Toplam alani (m?) Birim Fiyat (TL/ m2) Parsel Bedeli (TL)
Sirket/Sahis 1.011.726,05 250,00% 252.931.512,50
Genel Toplam: 252.931.512,50%
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Tablo 2.16. Alt Yapi Uygulama Giderleri

Sayi Alt Yapi Gider Adi Miktar Birim Birim Fiyat (m2/TL) Maliyet

Atiksuksu Sebeke Hatti Kesfi, Atiksu Sebeke Hatti
Muayene Bacasi Kesfi
Atiksu Parsel Bacasi Kesfi, Atiksu Parsel Baglantisi Kesfi
Yagmursuyu Sebeke Hatti Kesfi,Yagmursuyu Sebeke
Hatti Muayene Bacasi Kesfi
Yagmursuyu Parsel Bacasi Kesfi, Yagmursuyu Parsel
Baglantisi Kesfi

1 Yagmursuyu Temel Drenaj Baglanti Hatti Kesfi, 1.236.370,73 m? 652424 806.627.246,75 %
Yagmursuyu Temel Drenaj Baca Kesfi
Yagmursuyu Temel Drenaj Hatti, igmesuyu Sebeke Hatti
Kesfi
igmesuyu Deposu (6000 M3 ve 7500 m3 2 adet), Atiksu
Paket Aritma Tesisi, Yol Kesfi
Elektrik Kesfi, Telekom, Nakliyeler %15
Jeotermal Isitma Sebekesi

2 Sogduk Su Sondaji 4 adet 750.000,00 % 3.000.000,00 %
Genel Toplam: 809.627.246,75 ¢

Yatinm kapsaminda yapilacak altyapi ¢alismalari, proje sahasinin ihtiyaglarini karsilayacak
sekilde detaylandinlmistir. Atiksu ve yagmursuyu hatlari ile ilgili kesifler, parsel baglantilari,
muayene bacalari, temel drenaj sistemleri, icmesuyu sebekesi ve deposu, paket aritma tesisi,
yol kesfi, elektrik ve telekom altyapisi, nakliye giderleri ile isitma sebekesine iligkin kalemler yer
almaktadir.

Bu kapsamda yapilan dl¢iim ve kesif ¢galismalari sonucunda toplam 1.229.685,21 m? alan igin
652,42 TL/mbirim fiyat Uzerinden 806.627.246,75 ¥ maliyet hesaplanmistir. Ayrica, altyapi
ihtiyacini karsilamak amaciyla 4 adet soguk su sondaji yapilmasi 6ngorilmis olup, her birinin
maliyeti 750.000,00 TL olmak (izere toplam 3.000.000,00 TL'dir. Sonug olarak, tim altyapi
kalemlerinin toplam maliyeti 809.627.246,75 TL olarak belirlenmistir.

Tablo 2.17. Ust Yapi Uygulama Giderleri

Sayi Gider Adi Alan (m2) Birim Fiyat Maliyet
1 Idari Bina (500 m2) (Gevre ve Sehircilik Bakanli@i 4. Sinif A grubu yapilar) 1000 21.500,00 & 21.500.000,00 &
2 Sosyal ve Ticari Tesisi (GCevre ve Sehircilik Bakanligr 3. Sinif A grubu yapilar) 2500 17.100,00 & 42.750.000,00 ¢
3 Isi Merkezi Binasi (1000 m2) (Gevre ve Sehircilik Bakanhd@ 2. Sinif C grubu yapilar) 1500 12.400,00 ¢ 18.600.000,00 &
4 Girig Taki / Guvenlik (Gevre ve Sehircilik Bakanhi@ 3. Sinif A grubu yapilar) 1000 17.100,00 & 17.100.000,00 &
5 Cevre Temeli ve Git Yapimi (Gevre ve Sehircilik Bakanli@ 1. Sinif A grubu yapilar) 6650 2.100,00 & 13.965.000,00 &
6 Pompa Istasyonlari 2 5.000.000,00 & 10.000.000,00 ¢

Genel Toplam  123.915.000,00 &
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Proje kapsaminda Ustyapi giderleri, farkl islevlere sahip yapilarin insasini igermektedir. Bu
dogrultuda, 1000 m? biyikliginde planlanan idari bina, Cevre ve Sehircilik Bakanligr'nin
siniflandirmasina gére 4. Sinif A grubu yapi standardinda degerlendiriimis ve toplam
21.500.000 TL maliyet 6ngorilmustdr.

Yatirim alani igerisinde sosyal ve ticari iglevlere hizmet edecek 2500 m2 biylkligiindeki tesis,
3. Sinif A grubu yapi kapsaminda olup 42.750.000 TL maliyetle 6ngorilmektedir. Ayrica, 1500
m? kapali alana sahip olacak isi merkezi binasi 2. Sinif C grubu yapi sinifina girmekte ve
18.600.000 TL tutarinda maliyete sahiptir.

Buna ek olarak, yine 1000 m?2 buyikliginde bir yapi igin 17.100.000 TL'lik maliyet
hesaplanmistir. Cevre diizenlemesi kapsaminda ise 6650 m? alanda temel ve ¢it yapimi
ongorilmis, bu kalem igin toplam 13.965.000 TL maliyet belirlenmistir.

Son olarak, ozel nitelikli iki adet yapi kalemi igin toplam 10.000.000 TL tutarinda gider
planlanmigtir. Tim bu Ustyapr kalemlerinin toplam maliyeti 123.915.000 TL olarak
hesaplanmistir.

isletme Sermayesi ihtiyaci:

TDIOSB kurulus asamasinda, Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeli§i dogrultusunda
proje ortaklan tarafindan saglanan katihm bedelleriyle isletme sermayesi olusturulmaktadir.
Bu sermaye, yatirrmin tamamlanmasini takiben tesisin ilk donem faaliyetlerinin finansmanini
karsilamak lzere planlanmistir.

Baslangigta Uretim yapilmadan once ortaya gikacak giderlerin karsilanabilmesi i¢in gerekli
olan bu kaynak; personel maaslari, enerji ve su temini, yonetim giderleri ve isletmeye alma
surecine iliskin diger kisa vadeli harcamalari kapsayacak sekilde yapilandiriimistir.

ilgili kalemler, “6. Yatinnm Tutar” bashdinda detaylandiriimaktadir. Bu kapsamda olusturulan
isletme sermayesi, projenin ilk etapta dis finansmana ihtiyag¢ duymadan operasyonel
verimlilikle faaliyete gegmesini mimkin kilacak bigimde planlanmistir.

Projenin ilk yillarinda stirdirdlebilirligin saglanabilmesi amaciyla; su ve elektrik alim maliyetleri
sirasiyla yillik 3,29 milyon TL ve 20,9 milyon TL olarak ongérilmektedir. Buna karsin, ayni
hizmetlerin satisindan yillik yaklasik 9,87 milyon TL (su) ve 28,9 milyon TL (elektrik dagitim
bedeli) gelir elde edilmesi beklenmektedir.

Isinma sisteminde de benzer sekilde, yillik 19,5 milyon TL gider karsiliinda yaklasik 36,5
milyon TL gelir ongorilmektedir. Ayrica bélge midirligu teskilati igin belirlenen 7,92 milyon
TL tutarnindaki personel gideri, yonetim aidatlari ve kiralanabilir alanlardan elde edilecek
gelirlerle desteklenecektir.
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Tablo 2.18. TDIOSB Yillik Gelir Gider Kalemleri

FiYATLANDIRMA TURU GELIR GIDER GELIR-GIDER
SERA VE SANAYi PARSEL

Sera ve Sanayi Alanlari (m2) 914162.7 1011726.05 -

Birim Fiyat (TL) 3,000.00 % 250.00 % -

Toplam (TL/yil) 2,742,488,100.00 | 252,931,512.50 | 2,489,556,587.50 %
SuU

Toplam ihtiyag (ton/ay) 137,124 137,124 .

Birim Fiyat (TL) 6.00% 2.00% -

Toplam (TL/yil) 9,872957.16 % 3,290,985.72 % 6,581,971.44%
ELEKTRIK

Kullanim Miktari (kw/yil) 4450934.628 4450934.628 -

Birim Fiyati (kwh) 6.50% 6.50 -

Toplam (TL/yil) 14,465,537.54%| 20919392754  -6,453,855.21%
ISI

Toplam ihtiyag (kcal/yil)(.000) 48749.5275 48749.5275 -

Birim Fiyat (TL) 0.75% 0.40 % -

Toplam (TL/yil) 36,562,145.634%| 19,499,811.00% 17,062,334.63 %
KiRA

m2 Birim Fiyati (TL/ay) 200.00 % 20.00 % -

Toplam (TL/yil) 36,000,000.00% 3,600,000.00 % 32,400,000.00 %
PERSONEL

Personel Sayisi - 14 -

Maas (TL) - 7,920,000.00 % -7,920,000.00 %
YONETIM AIDATI

Sanayi ve Sera isletme Alani (m2) 956381.38 - -

Birim Fiyati (TL) 0.50% - -

Toplam (TL/yil) 5738,288.28 % - 5738,288.28 %
Toplam $£2,845,127,028.61|%308,161,701.97 | $2,536,965,326.63
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Uygulama Siiresi: Projenin uygulama suresi yaklasi 3 yil olarak planlanmistir.

TDIOSB kurulusundan sonra yaklasik 1 yil 10 aylik siirede alt yapinin tamamlanmasiyla birlikte
seralar ortalama 1 yil 3 ay gibi bir siirede kurulacaktir.

2.3. Uygulama Yeri ve Alani

Projenin Uygulama Yeri ve Alani Biiyiikliigii: Projenin uygulama yeri Antalya Tarima Dayal
ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi, Antalya ili Serik ilgesi Yukarikocayatak ve Eskiydriik
mahallesi sinirlari igerisinde olup, Serik ilge merkezine yaklasik 12 km, Antalya il merkezine
yaklasik 23 km mesafededir.

Projenin Alani: Antalya ili, Serik ilgesi, Eskiyoriik ve Yukari Kocayatak mahalleleri sinirlari
icerisinde toplam 1.229.685,21 m?lik alana kurulacaktir.

Harita 2.10. Antalya TDIOSB Bulduru Haritasi
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Tablo 2.19. Proje Alani Parsel Bilgileri

il iige Mabhalle Ada

Antalya Serik Eskiyoriik 115
114
113
0

Yukari Kocayatak | 209

188

Parsel

3
2

-_—

N W o O N o o b 0N

Nitelik
Ham Tarla
Tarla

Ham Tarla
Ham Tarla
Tarla

Tarla

Tarla

Tarla

Tarla

Tescil Harici
Arsa

Ham Toprak
Ham Toprak
Ham Toprak
Pilon Yeri
Arsa

Arsa

Tescil Harici

Alan (m?)
31.057,37
279.864,47
125.073,81
83.079,16
6.220,55
1.636,45
7.734,59
4.400,07
2.849,15
26.133
7.350,05
100

200

120

88

10.122
456

2.618
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[ MALIYE HAZINESI
[ sAHIS

I TESCIL HARICI
[ OTB SINIRI

Harita 2.11. TDIOSB Alani Taginmaz Miilkiyet Durum
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2.4. Kurulu Kapasitede Yillik Uretim Miktari

Antalya ili ve Serik ilgesi, Turkiye'de orti alti tarimin en yogun yapildigi bélgelerden biridir. Bu
gliclu Uretim altyapisi g6z éniinde bulundurularak tasarlanan Antalya Tarima Dayali ihtisas
Sera Organize Sanayi Bolgesi, yil boyu sirdurilebilir ve yiiksek verimli tarimsal Uretimi
desteklemeyi amaclamaktadir.

TDIOSB kapsaminda hedeflenen retim tiirleri dogrultusunda, ic ve dis pazar talebi ile sektér
bazli tretim hacmi o6ngorileri dederlendirilmis, her bir sera tirid igin Tirkiye'deki benzer
uygulamalar ve literatiir taramalarindan elde edilen veriler referans alinarak ortalama tretim
kapasiteleri hesaplanmigtir. Ayrica, toplam planlama alaninin biyikligu, arazi kullanim
planlamasi, parsel yerlesim diizeni ve Uretici talepleri sera sayi ve alanlarinin belirlenmesinde
onemli rol oynamistir.

TDIOSB kapsaminda planlanan toplam ortii alti Giretimin net sera parseli alani 551.228,3 m?
olup, bu alan farkh Uretim fonksiyonlarina ayrilmis durumdadir. Kurulacak seralar; AR-GE,
egitim, kesme ¢icek ve sis bitkileri tGretimi olmak tizere (i¢ ana baslikta organize edilmistir.

Buna gore; 3 adet AR-GE uygulama serasi parseli 24.793,7 m?, 1 adet egitim uygulama serasi
parseli 7.961 m?, 18 adet kesme gigek lretim serasi parseli 308.119,5 m?, 14 adet siis bitkisi
dretim serasi parseli ise 201.354,1 m? blyukligindedir. AR-GE ve egitim seralarinin
buyklikleri ise bolgede yiiritiilecek arastirma, uygulama ve kapasite gelistirme faaliyetlerini
karsilayacak sekilde asgari islevsel ihtiyaglar dogrultusunda planlanmigtir.

TDIOSB'de uygulanacak yiiksek teknolojik ortualti tarim yontemleri, iklim kontrollii tretim
altyapisi ve yiiksek otomasyon teknolojileri sayesinde, yilda ortalama 2 ila 3 Gretim periyodu
gerceklestirilmesi planlanmaktadir. Uretim kapasitesine iliskin tahminler yapilirken, bolgesel
pazar dinamikleri ve iklim kosullan dikkate alinarak oncelikli olarak Uretilecek bitki tirleri
belirlenmistir. Antalya bélgesinde hem yaygin olarak yetistirilen hem de pazarda yiiksek talep
goren tirler tercih edilmis; kesme ¢icek kategorisinde Karanfil, siis bitkileri grubunda ise
Spatifilyum éne ¢ikmistir.

Kazaz (2006) degindigi Karanfil tretimine iligkin verileri ve Floricultura gibi profesyonel ortiialti
Spatifilyum dreticilerinin tretim performanslar temel alinarak yapilan projeksiyonlara gore;
kesme cicek seralarinda yillik ortalama 80 milyon dal Karanfil, siis bitkisi tretim alanlarinda
ise ortalama 14 milyon adet Spatifilyum Uretimi éngoriilmektedir.

Tablo 2.20. Sera Tipleri ve Tahmini Uretim Kapasitesi

Sera Tiirii Net Alan (m?) Tahmini Yillik Uretim

AR-GE Uygulama Serasi 24.793,7 - (Deneysel iiretim)

Egitim Uygulama Serasi 7.961 - (Egitim ve uygulama amagli)
Kesme Gigek Uretim Serasi 308.119,5 Ortalama 80 milyon dal

Siis Bitkisi Uretim Serasi 210.354,1 Yaklasik 14 milyon adet
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2.5. Proje Ciktilari
2.5.1. Satiga Konu Uriinlerin/Hizmetlerin Tanimi

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kapsaminda satisa konu olan
baslica Uriinler kesme gigek ve siis bitkileri olarak siniflandiriimaktadir. Bolgeye kurulacak olan
ileri teknolojiye sahip iklim kontrollii seralarda yil boyunca iretim yapilmasi hedeflenmekte
olup, yiliksek verim ve kalite esas alinarak pazarlanabilir, standartlastinlmig Urinlerin
yetistiriimesi amacglanmaktadir.

Kesme cigcek ve siis bitkileri sektoriinde hem i¢ pazar hem de ihracata yonelik Uretim
hedefleyen bir yapilanma sunmaktadir. Kesme cigcek ve siis bitkisi tirlerinin kontrolll
ortamlarda, yil boyunca ciceklenme dongisiini optimize eden sistemlerle yetistiriimesi
planlanmaktadir.

Katma degeri artiran hizmetler kapsaminda ise; Urinlerin standartlara uygun bigimde
paketlenmesi, etiketlenmesi, lojistik zinciri iginde soguk hava depolari ve sevkiyat sistemleri ile
tasinmasi, ayrica lyi Tanim Uygulamalar gibi iriin sertifikasyon siireclerinin yénetilmesi
planlanmaktadir.

Ayrica, TDIOSB igerisinde kurulmasi planlanan Ar-Ge ve egitim merkezleriyle iireticilerin
teknolojik donanimi artirilacak; yenilikgi Gretim tekniklerinin yayginlastiriimasi saglanacaktir.

Bu kapsamda, Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi yalnizca bir tiretim
alani degil, ayni zamanda ytiiksek kaliteli, pazar odakl ve katma degeri yiliksek kesme ¢icek ve
sus bitkilerinin Uretildigi, islendigi ve pazara sunuldugu entegre bir Gretim ve hizmet alani
olarak konumlanacaktir.

2.5.2. Yatirnm Tutari

Projenin gergeklestiriimesi igin gerekli olan toplam yatinm maliyeti; altyapi, Ust yap, ileri
teknoloji sistemleri ve sosyal-teknik destek yapilarinin kurulumu gibi farkl kalemlerden
olugmaktadir. ilgili kalemler, “6. Yatirnm Tutar” bashginda detaylandiriimaktadir.

Altyapi yatirimlar kapsaminda; yol, igme ve sulama suyu sebekesi, elektrik dagitim sistemi,
atik su ve yagmur suyu hatlari, kanalizasyon ve aritma sistemlerinin tamami yer almaktadir. Bu
kalemler, TDIOSB sinirlari icerisindeki biitiin parsellerin altyapi ihtiyacini karsilayacak sekilde
projelendirilecektir.

Ustyapi yatinmlari ise sera konstriiksiyonu, sera kaplama malzemeleri (cam, polikarbon, ¢ift
kath plastik vb.), iklimlendirme, isitma-sogutma sistemleri, sera ici lojistik sistemleri ve
ylikleme alanlarinin ingasini icermektedir. Modern Uretim altyapisinin temelini olusturan bu
yatinmlar, iklim kontrolli, yiiksek verimli Gretim yapilmasina olanak saglayacaktir.

Bu cercevede, projenin alt yapi ve kurulus giderleri toplamda 1.206.673.759,25 % olarak
hesaplanmis olup gilincel doviz kuru (1 USD = 41,6 TL) ile yaklasik 28.940.211,83 USD'ye
karsilik gelmektedir.
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Yatirimin 6nemli bir kismi, 20.200.000,00 % ($484.465,89) etiit, proje ve mihendislik giderleri
icin, 809.627.246,75 % ($19.417.662,69) alt yapi uygulama giderleri igin, 123.915.000,00 %
($2.971.910,45) st yapi uygulama giderleri igin ve 252.931.512,50 4 ($6.066.172,80) arazi
satin alma giderleri igin kullanilacaktir.

TDIOSB Uygulama Yoénetmeligi uyarinca, kurulacak boélgenin TDIOSB statiisiinde olmasi
sebebiyle arazi miilkiyetinin mutlaka Maliye Hazinesi’'ne ait olmasi sart degildir. Bu kapsamda
alan se¢iminde kamu miilkiyetindeki araziler tercih edilmistir ancak asagidaki tabloda verilen
parsellerin kamulastirma iglemleri gergeklestiriimelidir. Parsel bedeli 252.931.512,5 TL olarak
hesaplanmistir.

2.5.3. Birim Uretim Gideri

TDIOSB igerisinde Uretilecek siis bitkileri ve kesme ¢igek igin birim tretim giderleri, her triin
grubunun kendine o6zgl Uretim slreci ve girdi ihtiyaclari dogrultusunda degisiklik
gostermektedir.

Genel olarak uiretim maliyetleri; tohum/fide temini, glibre ve zirai ila¢ kullanimi, enerji sarfiyati,
iscilik giderleri, ambalajlama ve sevkiyat siiregleri, sera bakim ve onarim ihtiyaclari ile gesitli
yan hizmetler kalemlerinden olugsmaktadir. Bu kapsamda, yatirrmcilarin bélgedeki potansiyel
yatinm kararlarini yonlendirmek amaciyla 6rnek bir model olarak 20 dekar alana sahip bir
karanfil serasi igin fizibilite calismasi yapilmis ve asagida sunulmustur.

Tablo 2.21. 20 Dekar Karanfil Serasi Uretim Verisi

1 VERIM |
URUN CESIDI Cicek /Karanfil 20,000 [ ToPLAMALAN ]
MIKTARLAR KAYNAGI Ziraat Miihendisi
SERA URETIM ALANI 20,000 m?
S i m?'ye diigen kok |Toplam kok sayisi Kok basina gigek Toplam GiGEK
Aylar SRS ST ) sayisi (adet) (adet) miktari (adet) miktari (ADET)
OCAK HASAT 20 400,000 1 400,000
SUBAT HASAT 20 400,000 1 400,000
MART HASAT 20 400,000 1 400,000
NISAN HASAT 20 400,000 1 400,000
MAYIS HASAT 20 400,000 1 400,000
HAZIRAN DIKIM 20 400,000
TEMMUZ 20 400,000
AGUSTOS 20 400,000
EYLUL HASAT 20 400,000 1 400,000
EKIM HASAT 20 400,000 1 400,000
KASIM HASAT 20 400,000 1 400,000
ARALIK HASAT 20 400,000 1 400,000
TOPLAM 9 3,600,000

ilk yilda m?'ye diigen GiGEK miktari | 180.adet |

iLK YILDA TOPLAM ALINAN | 3,600,000 adet |

51



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

20.000 m? alanda m?2 basina 20 kok tzerinden toplam 400.000 fide dikidiginde, her kokten
ortalama bir gigek alinarak ilk yil i¢in yaklasik 3,6 milyon adet uriin elde edilmektedir. Bu miktar,
m?2 basina yaklasik 180 adet cicek verimine karsilik gelmektedir.

Tablo 2.22. 20 Dekar Karanfil Serasi Hasat Verisi

| 2 | TOPLAM ALINAN HASAT MIKTARLARI

URUN GESIDI Gicek Ekip Ustalik Payi

SERA DIKIM 2 o

ALANI 20,000 m 5%

HASAT PERIYODU 2026 2027 2028 2029 2030
AYLAR
ARALIK
OCAK 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
SUBAT 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
MART 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
NISAN 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
MAYIS 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
HAZIRAN
TEMMUZ
AGUSTOS
EYLUL 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
EKIM 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
KASIM 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
ARALIK 400,000 ad 420,000 ad 441,000 ad 463,050 ad 486,203 ad
TOPLAM 3,600,000 ad 3,780,000 ad 3,969,000 ad 4,167,450 ad 4,375,823 ad
z%ig;CEK 180. ad/m? 189. ad/m?| 198.45 ad/m?| 208.37 ad/m?| 218.79 ad/m?

20.000 m2 alanda gergeklestirilen karanfil Gretiminde ilk yil 3,6 milyon adet Urtin elde edilmekte,
bu deger m2 basina 180 adet verime karsilik gelmektedir. Sonraki yillarda ustalik payi etkisiyle
uretim miktar artis gostermekte, 2030 yilina gelindiginde toplam hasat yaklasik 4,38 milyon
adede, verim ise m? basina 218,79 adede ulagmaktadir.

Uretilen karanfillerin satig fiyatlan kis aylarinda ortalama 40 %, yaz aylarinda ise 19,20 %
tzerinden hesaplanmaktadir. Yillik %10 enflasyon etkisiyle fiyatlar her yil artig gostermekte,
2026 yilinda kis donemi satis fiyati 14,40 4 iken 2030 yilinda 21,08 #'ye; yaz donemi satis fiyati
ise ayni donemde 19,20 #'den 28,11 %'ye yukselmektedir.
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Tablo 2.23. 20 Dekar Karanfil Serasi Satis Fiyatlari

| 3 | CICEK SATIS FiYATLARI |

i i i QTi EURO 48.00 &
SATIS FIYATLARI KAYNAGI GENEL ISTATISTIK ENFLASYON ORANI KI$SA7!I$ ST VAZ SATIS FIVATI
SERA ALANI 20,000 m? 10% 0.30 € 0.40 €
AYLIK CICEK SATIS FIYATLARI

AYLAR / YILLAR 2026 2027 2028 2029 2030

0CAK 14.40 % 15.84% 17.42% 1917 % 21.08%

SUBAT 14.40 % 15.84% 17.42% 1917 % 21.08%

MART 14.40 % 15.84% 17.42% 1917 % 21.08%

NISAN 19.20 % 21.12% 23.23% 25.56 ¢ 2811%

MAYIS 19.20% 21.12% 23.23% 25.56 % 2811%

HAZIRAN - b - b - b - b - b

TEMMUZ - b -4 - b -4 - b

AGUSTOS - b - b - % - % - %

EYLUL 19.20 ¢ 21.12% 23.23% 25.56 ¢ 28114

EKIM 19.20% 21.12% 23.23% 25.56 ¢ 2811%

KASIM 19.20 ¢ 21.12% 23.23% 25.56 ¢ 28114

ARALIK 14.40 ¢ 15.84% 1742 % 1917 % 21.08%

Uretimin yillik satis gelirleri, kis ve yaz dénemlerine gére farklilik géstermektedir. 2026 yilinda
toplam gelir 61,44 milyon % olarak hesaplanirken, yillik %10 artis ve verimlilik etkisiyle 2030
yilinda toplam satis gelirleri 109,34 milyon % seviyesine ulagmaktadir.

Tablo 2.24. 20 Dekar Karanfil Serasi Satis Gelirleri

TABLO 4 YILLIK SATIS GELIRLERI
URUN SATISI GELIRLERI

AYLAR / YILLAR 2026 2027 2028 2029 2030

OCAK 5,760,000 & 6,652,800 % 7,683,984 % 8,875,002 % 10,250,627 %
SUBAT 5,760,000 % 6,652,800 % 7,683,984 % 8,875,002 % 10,250,627 %
MART 5,760,000 & 6,652,800 % 7,683,984 % 8,875,002 % 10,250,627 %
NiSAN 7,680,000 % 8,870,400 % 10,245,312 % 11,833,335% 13,667,502 %
MAYIS 7,680,000 % 8,870,400 % 10,245,312 % 11,833,335% 13,667,502 %
HAZIRAN

TEMMUZ

AGUSTOS

EYLUL 7,680,000 8,870,400%| 10,245312%|  11,833,335% 13,667,502 %
EKIiM 7,680,000 % 8,870,400 % 10,245,312 % 11,833,335% 13,667,502 %
KASIM 7,680,000 & 8,870,4004| 10,2453124|  11,833,3354% 13,667,502 %
ARALIK 5,760,000 & 6,652,800 % 7,683,984 % 8,875,002 % 10,250,627 %
TOPLAM 61,440,000 ¢ 70,963,200 & 81,962,496 94,666,683 t 109,340,019 %
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Karanfil Gretiminde istihdam edilen personel i¢cin maas giderleri, yillik %10 zam katsayisi ve
%45 oranindaki is¢i sigorta primi dikkate alinarak hesaplanmistir. 2026 yilinda toplam maas
gideri 9,3 milyon % iken, sigorta primiyle birlikte bu tutar 13,49 milyon %'ye ulagmaktadir.

Tablo 2.25. 20 Dekar Karanfil Serasi Personel Giderleri

5 [ MAAS GiDERLERI
MAAS GIDERLERI KAYNAGI  |GENEL iSTATISTIK Posd 45%
SIGORTA PRiMi
YILLIK ZAM KATSAYISI 10%
PR Personel Gahgma YILLAR
N2 (Personel gorevi R Ayhk maasi aylari miktan oo BT P05 70 P00
1 TRL -| TRL -| TRL -| TRL -| TRL -
2 |Ziraat Miihendisi(iiretim sorumlusu-miidiir) 1 1 70,000.00 12 4 840,000.00f ¥ 924,000.00| ¥ 1,016,400.00| ¥ 1,118,040.00( ¥ 1,229,844.00
3 |Sevkiyat sorumlusu 1 1 35,000.00 12 H 420,000.00| ¥ 462,000.00( ¥ 508,200.00f ¥ 559,020.00f ¥  614,922.00,
4 |§qi 20 1 30,000.00 12 4 7,200,000.00] $ 7,920,000.00{ # 8,712,000.00( ¥ 9,583,200.00( % 10,541,520.00|
5 |Elektrikci 1 1 35,000.00 12 4 420,000.00| ¥ 462,000.00( ¥ 508,200.00f ¥ 559,020.00| ¥ 614,922.00
6 |Su tesisatcisi 1 1 35,000.00 12 4 420,000.00f ¥ 462,000.00| ¥ 508,200.00] ¥ 559,020.00( ¥ 614,922.00
TOPLAM 24 # 9,300,000.00| $10,230,000.00| 11,253,000.00| % 12,378,300.00| # 13,616,130.00
TOPLAM iSCI SIGORTA PRIMI 45% [ v4185000]  t4603500] 5063850 5570235 6,127,259
Tablo 2.26. 20 Dekar Karanfil Serasi Uretim Giderleri
6 URETIM GIDERLERI
URETIM GIDERLERI KAYNAGI DANISMAN | YILLIK ZAM ORANI 10%
ELEKTRIK GIDERLERI YILLAR
ek aydm[atma yok 2026 2027 2028 2029 2030
1 [Villik ortalama tiiketim miktan (kWh) 432,000 kWh|  432,000kwh| 432,000 kWh|  432,000kWh| 432,000 kWh
2 |1 kWhfiyati 6.00 6.60% 7.26% 7.99% 878%
TOPLAM TUTAR 2,592,000.00% | 2,851,200.00% | 3,136,320.00% | 3,449,952.00% | 3794,947.20%
: : YILLAR
ezl 2026 2027 2028 2029 2030
1 [Yillik tiiketim miktan (m3) 20000 20000 20000 20000 20000
2 |1 mefiyats 150.00 & 165.00 & 181.50 & 199.65% 219.62%
TOPLAM TUTAR 3,000,000.00% | 3,300,000.00% | 3,630,000.00% | 3,993,000.00% | 4,392,300.00 &
; ; YILLAR
sbElnz Al 2026 2027 2028 2029 2030
1 |Yillik ortalama tiiketim miktan (m?3) 108,000 m3 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3 69,120 m3
2 |1 m® fiyati - sondaj 10.00 % 11.00% 12.10% 13.31% 14.64 %
TOPLAM TUTAR 1,080,000.00% | 1,188,000.00% | 1,306,800.00% | 1,437,480.00% | 1,581,228.00 &
; A : YILLAR
SRR C S 2026 2027 2028 2029 2030
1 [Fideler (400000 adet) 3,000,000 3,300,000 % 3,630,000 & 3,993,000 % 4,392,300 %
o [Gbreler/anlar /ilaglar/yapiskanlar/Gl¢iim 5,000,000 % 5,500,000 % 6,050,000 % 6,655,000 % 7,320,500 %
cihazlan/tuzaklar
5 |Diger giderler 2,000,000 2,200,000 % 2,420,000 % 2,662,000 % 2,928,200 %
TOPLAM TUTAR 10,000,000%]  11,000000%]  12,100,000%|  13310,000%| 14,641,000 &
TOPLAM URETIM GIDERLERI 16,672,000 +| 18,339,200 | 20,173,120 | 22,190,432 ¥ | 24,409,475 %
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20.000 m? alanda yapilan karanfil Gretiminde elektrik, 1s1, su ve isletim giderleri yillik %10 zam
orani dikkate alinarak hesaplanmistir. 2026 yilinda toplam tretim gideri yaklasik 16,7 milyon %
iken, bu tutar yillar iginde artis gostererek 2030 yilinda 24,4 milyon % seviyesine
yukselmektedir. Giderler icerisinde en ylksek payi fideler, glibre ve ilag gibi isletim kalemleri
olusturmaktadir.

Karanfil Gretiminde gelir-gider analizi incelendiginde, yillik briit satis gelirlerinin 2026 yilinda
61,4 milyon % seviyesinden baslayarak 2030 yilinda 109,3 milyon #'ye ulastigi goriilmektedir.
Ayni donemde maas ve uretim kalemlerinden olusan toplam giderler 26 milyon #'den 38 milyon
¥'ye yikselmektedir.

Giderler dustldikten sonraki net gelir Gizerinden hesaplanan %22 oranindaki gelir vergisi ile
isci sigorta primleri dikkate alindiginda, 6denen toplam vergi tutari 2026 yilinda yaklasik 12
milyon % iken 2030°da 21,8 milyon #'ye ¢ikmaktadir. Tim kesintiler sonrasi elde edilen net gelir
ise 2026'da 23,5 milyon % iken, 2030 yilinda yaklasik 49,5 milyon % seviyesine ulagmaktadir.

Tablo 2.27. 20 Dekar Karanfil Serasi Gelir — Gider Hesabi

7 GELIR-GIDER HESABI
GELIR VERGISI 22%
GELIRLER

2019 2020 2021 2022 2023

CiCEK SATIS BRUT GELIRi 61,440,000 © 70,963,200 81,962,496 ¥ 94,666,683 109,340,019 ¢
GIDERLER

2019 2020 2021 2022 2023
MAAS GIDERLERI 9,300,000 ¥ 10,230,000 © 11,253,000 ¥ 12,378,300 ¢ 13,616,130 &
URETIM GIDERLERI 16,672,000 ¢ 18,339,200 ¢ 20,173,120 ¢ 22,190,432 ¢ 24,409,475 %
TOPLAM GIiDERLER 25,972,000 ¢ 28,569,200 ¢ 31,426,120 ¢ 34,568,732t 38,025,605 ¢

GELIR VERGISI HESABI

2019 2020 2021 2022 2023
BRUT GELIRLER 61,440,000 ¥ 70,963,200 © 81,962,496 ¥ 94,666,683 © 109,340,019
GIDERLER 25,972,000 ¥ 28,569,200 ¥ 31,426,120 ¢ 34,568,732 ¥ 38,025,605 ¥
NET GELIRLER 35,468,000 ¥ 42,394,000 % 50,536,376 ¥ 60,097,951 ¢ 71,314,414 %
GELIR VERGISI ORTALAMASI 7,802,960 © 9,326,680 © 11,118,003 © 13,221,549 ¢ 15,689,171 ¢
[GELIR VERGISI 7,802,960 1 9,326,680 1| 11,118,003 1 13,221,549 7| 15,689,171 1|
[MAAS SIGORTALARI 4,185,000 1 4,603,500 7| 5,063,850 1 5,570,235 1| 6,127,259 1
[TOPLAM VERGILER 11,987,960.00 ¥ | 13,930,180.00% |  16,181,852.72% |  18,791,784.19 % | 21,816,429.48 1 |
|[VERGI DUSTUKTEN SONRAKI GELIR |  23,480,040.00 ¢ | 28,463,820.00% |  34,354,523.281 |  41,306,166.69 ¥ | 49,497,984.05 1 |

20.000 m? alanda Uretilen karanfillerin maliyet hesabina goére, 2026 yilinda toplam giderler
37,96 milyon % iken, alinan 3,6 milyon adet hasata karsilik gigek basina maliyet yaklasik 10,54
¥ olarak hesaplanmistir. Yillar i¢cinde giderler artis gostererek 2030 yilinda 59,84 milyon #'ye
ulasmakta ve gigek basina maliyet 13,68 % seviyesine ¢ikmaktadir.
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Tablo 2.28. 20 Dekar Karanfil Serasi Maliyet Hesabi

8 MALIYET HESABI
GIDERLER YILLAR
2019 2020 2021 2022 2023
1 [MAAS GIDERLERI 9,300,000.00% |  10,230,000.00% |  11,253,000.00% | _ 12,378,300.00% | _ 13,616,130.00 %
2 |URETIM GIDERLERI 16,672,000.00% |  18,339,200.00% |  20.173,120.00% |  22,190,432.00% | _ 24,409.475.20 %
3 _|VERGI VE DIGER MECBURI ®DEMELER 11,987,960.00 % |  13,.930,180.00% |  16,181,852.72% | _ 18,791,784.19% | _ 21,816,429.48 %
TOPLAM 37,950,960.00 % |  42,499,380.00% |  47,607,972.72%|  53,360,516.19% |  59,842,034.68 ¢
ALINAN HASAT MIKTARI 3,600,000.00% |  3,780,000.00% |  3,969,000.00% |  4,167,450.00% |  4,375,822.50 %
CICEK ADET MALIYETI 10.54% | 1.24% | 11.99% | 12.80 % | 13.68 &

Karanfil Gretimi icin yapilan fizibilite hesabina gore, baglangigta 45,08 milyon ¥ sermaye ile
yatinm gergeklestirilmistir. Yillik gelirler ve giderler dikkate alindiginda, ilk iki yil yatinmin nakit
akigI negatiftir; 2021 sonunda eksi 3,27 milyon #'ye diismektedir. Ugtincii yildan itibaren gelirler
giderleri asarak pozitif nakit akisi saglamakta, 2024 yilinda kalan para yaklasik 121,89 milyon
¥ olarak gergeklesmektedir. Bu sonug, en kotu sartlar altinda ve 6zkaynak kullanilarak yapilan
yatinmin 36 ay igerisinde kendini geri 6deyebilecegini gostermektedir.

Tablo 2.29. 20 Dekar Karanfil Serasi Fizibilite Sonuglar

9 FiZiBILITE HESABI
PARA GIRISi MU
2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 |BASLANGICTA PARA 45,080,417.58
2 YILLIK GELIR 61,440,000.00 70,963,200.00 $ 81,962,496.00 ¥ 94,666,682.88 $| 109,340,018.73 |
TOPLAM 45080,417.58%]  61,440,000.006] 70,963,200.006]  81,962,496.00]  94,666,682.88 1] 109,340,018.73 %
YILLAR
S 2,019.00% 2,020.00% 2,021.00% 2,022.00% 2,023.00% 2,024.00
1__|SERA MALZEMELERI 45,080,417.58 4
2 [NAKLIYE (ORTALAMA 22 TIR) 500,000.00 %
3 MONTAJ 4,508,041.76 %/
4 |BETON, BETON DONATI VEARAZI TESVIYE | 5122,77473%
5 |MAAS GIDERLERI 9,300,000.004| _10,230,000.00 % 11,253,000.00] _ 12,378,300.00% 13,616,130.004,
6 |URETIM GIDERLERI 16,672,000.005]  18,339,200006]  20,173,120.00%]  22,190,432.00% 24,409,475.20%,
7 _|VERGILER 11,987,960.00 5] _ 13,930,180.00 %, 16,181,85272%]  18,791,784.19% 21,816,429.484)
8 |KREDI FAIZLERi GDEME (0% YILLIK)
9 |KREDI ANA PARA GERi ODEME
TOPLAM 55211,234.065]  37,059,960.00%] 42,499,380.006]  47,607,972.728|  53360,516.19%] 59,842,034.681
[KALAN PARA YIL iTiBARIYLE | 23480040.004] 28463820.006]  34354523.286]  41,306,166.69% 49,497,984.05¢
| FiZIiBILITE HESABI: -55,211,234.06 f:l -31,731,194.06 f,| -3,267,374.06 f,| 31,087,149.22 a| 72,393,315.90 f:| 121,891,299.954,

|FiZiBiLiTE HESABI:

36 AY

| EN KOTU SARTLARLA OZKAYNAKLA YAPILIRSA
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2.5.4. Satis Fiyatinin Belirlenmesi

TDIOSB kapsaminda iretilecek kesme cicek ve siis bitkilerinin satis fiyatlari, {iriin bazinda
piyasa kosullari, hedef pazarlar ve mevsimsel degiskenlik dikkate alinarak belirlenmektedir.

Sis bitkileri sektoriinin urinleri, 6zel giin dénemlerinde talebin artmasi, satis fiyatlarinda
yliksek dalgalanmalara neden olmaktadir. Ayrica buketleme, ambalajlama, 6zel sunum gibi
katma degerli islemlerle satis fiyatlar yiikseltilebilmekte; organik tretim, yerli tohum kullanimi
veya gevre dostu lretim sertifikalari da ek pazarlama avantaji yaratmaktadir.

2.5.5. Uriin ve Hizmetlerin Ozellikleri

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nde retilecek kesme gicek ve siis
bitkileri, ileri teknolojiyle donatiimis iklim kontrolli seralarda Gretilecektir. Bu sistem sayesinde
yil boyunca kesintisiz Uretim mimkin olacak, uriin arzindaki mevsimsel dalgalanmalar
minimize edilerek surddrilebilir tedarik zinciri olusturulacaktir.

Kesme ¢icek ve siis bitkileri ise gorsel kalite, renk canlilidi, hos koku, uzun 6mdirli tazelik ve
estetik paketleme olanaklari ile hem i¢ hem dis piyasada rekabet avantaji hedeflenmektedir.
Uretilecek kesme ¢icek ve siis bitkileri icin kalite giivencesi, izlenebilirlik ve siirdirilebilirlik
gostergeleri uluslararasi standartlar ile belgelendirilecektir.

Bu kapsamda dlretim sirecleri GLOBALG.A.P temel sertifikasyonu ile hizalanacak; ¢evresel
performansin izlenmesi igin MPS-ABC programina katilim hedeflenecektir. Operasyonel
yonetim ve sirekli iyilestirme icin ISO 9001 (Kalite Yonetimi) ve cevresel etkilerin sistematik
yonetimi icin ISO 14001 uygulamalari devreye alinacaktir.

GLOBALG.A.P, diinya genelinde tarimsal lretimde gida giivenligi ve surddrdlebilirlik ilkelerini
belirleyen bir sertifikasyon sistemidir. Bu belge, tarim Uriinlerinin Gretim, isleme ve pazarlama
sureglerinin uluslararasi standartlara uygunlugunu kanitlayan bir kalite gostergesi niteligi tasir.

Sertifikal tretim faaliyetlerinin yani sira, bolgede kurulacak destekleyici hizmet birimleri (Ar-
Ge merkezi, egitim birimi vb.) sektoriin ihtiyaglarina cevap veren yapilar olacaktir. Bu birimler
sayesinde yerli bilgi ve teknoloji tretimi tesvik edilecek; hem Ureticilerin nitelikleri artirilacak
hem de sirdrilebilir tarim uygulamalar glclendirilecektir.
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Sertifikasyon
GLOBALG.A.P

MPS-ABC

Siis Bitkisi Uretici
Belgesi

Bitki Pasaportu

Tablo 2.30. Sektérde Onemli Sertifika ve Belgeler

Kriterleri

i$letme Yonetimi: Hukuki statiiniin belgelenmesi, Uretim
sireclerinin kayit altina alinmasi, is saghgi—givenligi
onlemleri ve personel egitimi.

Cevresel Siirdiiriilebilirlik: Su ve toprak yodnetimi,
pestisitlerin glivenli kullanimi, dogal yasamin korunmasi ve
biyolojik gesitliligin desteklenmesi.

Uretim Siiregleri: Tohum ve fidan takibi, kontrollii
glibreleme-sulama, entegre zararli miicadelesi ve hasat
sonrasl islemlerin standartlara uygunlugu.

Gida Giivenligi: Hijyen kosullari, kalinti ve kimyasal kontrol,
paketleme uygunlugu, izlenebilirlik ve geri cagirma siirecleri.

isci Saghg ve Giivenligi: Calisan haklari, giivenli kosullar,
koruyucu ekipman kullanimi ve diizenli egitimler.

MPS ABC sertifikasl, cevresel performansi kapsar ve
ureticiler igin bir zorunluluk olarak kabul edilmektedir.

Katiim: Sertifika tim igletmeyi kapsar; basvuru, sézlesme
ve diizenli 6deme sarttir. Isletme ayrica sikayet kayit sistemi
kurmalidr.

Teknik Kriterler: Tim lretim alanlar kayith olmali, yasakli
kimyasallar kullaniimamali, IPM (Entegre Zararli Yonetimi)
uygulanmal ve ek driinler esdeder seviyede sertifikal
olmalidir.

Kayit Tutma: ilag, giibre, enerji, su gibi girdiler 4 haftada bir
sisteme iglenmeli; Griin plani ve sayag¢ verileri giincel
tutulmahdir.

Denetimler: isletme her an denetime acgik olmali, belgeler
eksiksiz hazir bulunmalidir.

Uretim tesisinin bulundugu ilin il miidirliigi tarafindan verilir
ve tiim illerde gecerlidir.

Bagvuru sahibinin ziraat mihendisi, teknisyeni, tekniker
veya peyzaj mimari/teknikeri oldugunu gosteren diploma ya
da onayli 6rnegi, calistinlan mihendis veya mimarin
diplomasi, badh olunan vergi dairesi ve vergi kimlik
numarasi beyani ile il midirligu tarafindan diizenlenen
uretim kapasite raporu istenir.

Belgeyi alan Ureticiler, Uretim ve satis kayitlarini bes yil
siireyle saklamak ve Bakanlikga diizenlenen egitim ve
toplantilara katilmakla yiikiimltddir.

Bitki Pasaportu (BP) bulundurmak, Bakanlik¢a belirlenen
bitki ve bitkisel Urilnlerin Uretim, ithalat, depolama ve
ticaretinde zorunludur.

Sebze fidesi, meyve fidani, sis bitkisi, tohumluk patates ve
cicek sogani ile ilgili tim Uretici, ithalatgi ve ticaret yapanlar
kayit altina alinir.

Sagladigi Pazar Satisi
AB, Birlesik Krallik ve

Orta Dogu

Hollanda, Almanya,
Belcika, isvicre,
Birlesik Krallik,
iskandinav tilkeleri

Ulusal Pazar

Ulusal Pazar
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2.6. Proje Giderleri

Giderler, yatirmin planlama, proje gelistirme, ingaat ve milkiyet edinimi asamalarini
kapsamaktadir. Bu dogrultuda, altyapi uygulama maliyetleri, yatinm alaninda yol, igme suyu,
kanalizasyon, enerji temini ve haberlesme gibi temel hizmetlerin insasini kapsamaktadir.
Ustyapr maliyetleri ise idari yapilar, teknik servis birimleri ve destekleyici tesislerin insa
edilmesine yonelik harcamalardan olusmaktadir. Bununla birlikte, yatirrm sahasinin
miilkiyetine iliskin arsa alim bedelleri de toplam proje maliyetine dahil edilmistir. ilgili kalemler,
“6. Yatinm Tutan” bashginda detaylandirimaktadir.

Bu gercevede;
e Etiit, proje ve mihendislik ¢alismalari igin 20.200.000,00 TL,
e Altyapi uygulama islerii¢in 809.627.246,75 TL,
e Ustyapi uygulama maliyetleri igin 123.915.000,00 TL,
e Arazinin satin alinmasi i¢in 252.931.512,50 TL gider 6ngorilmustdr.

Tim bu kalemler dikkate alindidinda, projenin toplam kurulus maliyeti 1.206.673.759,25 TL
olarak hesaplanmistir.

2.7. Projenin Hedef Aldigi Kitle Ve/Veya Bolge

Antalya ili Serik ilcesinde kurulmasi planlanan TDIOSB, yalnizca tarimsal dretimi kiimelendirip
modernize etmeyi degil, ayni zamanda bodlge ekonomisini ¢ok yonli bicimde canlandirmayi
hedeflemektedir. Proje, hem 6zel sektor yatirmcilarini hem de yerel halki kapsayan genis bir
hedef kitleye dogrudan ya da dolayl faydalar sunacak sekilde kurgulanmistir.

Ortiialti tarim tekniklerinin ve teknolojik sera yatinmlarinin tesvik edilmesiyle, yil boyunca
kesintisiz ve verimli bir tretim modeli hayata gegcirilecektir. Bu yapinin yatinmcilar agisindan
cazip bir ortam yaratmasi beklenirken, istihdam olanaklarinin 6zellikle kadin is gicini
kapsayacak sekilde artirlmasi sosyal faydayi da beraberinde getirecektir.

TDIOSB ayni zamanda cigekgilikten lojistige, perakendeden zirai girdi tedarikine kadar birgok
sektorl hareketlendirecek, yeni is kollarinin olusmasini saglayacaktir.

Bolgede inga faaliyetlerinden ekipman tedarigine kadar birgok alt sektérdeki firma igin de
ekonomik canlilik yaratilacak; yerel girisimciler ve Ureticiler agisindan yeni firsat alanlari
dogacaktir. Uriinlerin yerel, ulusal ve uluslararasi pazarlara erisimiyle birlikte Antalya’nin
tarimsal marka degeri guiglendirilirken, sirdirtlebilir Gretim ilkelerine dayali bir kalkinma
modeli benimsenmis olacaktir. Béylece TDIOSB, yalnizca bir tarim lretim sahasi degil, ayni
zamanda biittincil bir kirsal kalkinma ve ekonomik doniisiim odagi haline gelecektir.
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Tablo 2.31. Projede Hedef Kitle ve/veya Bolge

Modern Sera Antalya ili Serik ilgesi TDIOSB alaninda olusturulacak sera parselleri

Yatinnmecilari sayesinde sera yatirimi yapmak isteyen yatirimcilar igin yatirim ortami
saglanmis olacaktir. Ortiialti tarim ile bitkilerin mevsimleri disinda da
yetistirilmesine olanak saglamak, teknolojik sera yatinmlarinda artisin
da saglanmasiyla etkin lretim sadlanacaktir.

istihdam Edilecek Modern teknolojik seralarda dekar basina ortalama 1 kisi istihdam

Personel edilmektedir. Sanayi parselleri ve idari sosyal tesis alanlarini da goz
oniine aldigimizda yaklagik 1.230 dekarlik alanda ¢ogu kadinlardan
olusan en az 1300 kisilik istihdam saglanmig olacaktir.

Cigek Ureticileri Alan iginde bulunan sera parsellerinde en az 5 dekar kapali toplamda
10 dekar biiyikligiinde iiretim parselleri yapacak firmalar.

Perakende Firmalari TDIOSB alanlarinda iiretilen iriinlerin yaklasik %30'luk kisminin yerel
ve bolgesel pazarlara satilmasi planlanmaktadir. Bu sekilde yerelde
ve bolgede faaliyet gosteren perakendeciler uygun fiyatlar
karsihginda kaliteli iriin bulacak, satislarindan yiiksek gelir elde
edecektir.

Lojistik Firmalan TDIOSB alanlarinda (iretilip satisa hazir olan riinlerin ulusal ve
uluslararasi pazarlara ulagimini saglayacak lojistik firmalarinin varligi
ilcede tagimacilik sektoriiniin de gelismesini sadlayacaktir.

Zirai ilag ve Giibre TDIOSB alanlarinda faaliyet gosterecek seralarda iretim topraksiz

Bayileri kiiltir ortaminda gerceklestirilecektir. Bu dogrultuda seralarda
gergeklestirilecek bitkisel Gretim siiresi boyunca bitki elemanlarina
(guibre, zirai ilag vb.) strekli olarak ihtiya¢ duyulacaktir. Bolgede yeni
bir is kolu meydana gelecek olup, bunun istihdama da olumlu etkileri
olacaktir.

Bolge Halki Uretim siirecinin  kontrol ve denetimden gectigi, iyi tarim
uygulamalarinin yapildi§i bir bolgede tarimsal siirdiiriilebilirlik ile hem
yerel de hemde bolgesel diizeyde yaratilacak istihdam olanaklari ile
bélgenin kalkinma siireci olumlu etkilenecektir.

insaat, Makin eve TDIOSB alanlarinda yapilacak altyapi, tistyapi ingaat isleri ve alanda
Ekipman Sektoriindeki bulunan sera ve sanayi tesislerinde kullanilacak alet, yedek parka ve
Firmalar makinelerin tedariklerini kargilayacak firmalar organize edilecektir.

Bolgesel ve Ulusal Tarimsal faaliyetleri ile 6ne cikan ve gec¢im kaynaginin temelini
ﬁlt;ekte Antalya olusturan tarim ile 6ne ¢ikmis olan Antalya ilinin tGretimde verimliligi

arttirilarak marka degeri yaratilacaktir.
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2.8. Proje Sahibi Kurulus ve Yasal Statiisii, Yiirutiicii Kurulus

Projenin yiiriitiicii kurulusu:

m Kurucu Ortak 1
m Kurucu Ortak 2
m Kurucu Ortak 3

m Kurucu Ortak 4

Grafik 2.1. Ornek Yiiritiici Kurulugun Ortaklik Dagilimi

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi projesine iliskin yiiriitiicii kurulus

belirleme sireci, ilgili kurumlarin degerlendirme ve yonlendirmeleri dogrultusunda
sirdurilmektedir.
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3. PROJENIN ARKA PLANI
3.1. Sosyo-Ekonomik Durum

Antalya, Tirkiye'nin giineyinde yer alan ve tarim, turizm ve hizmet sektodrleriyle 6éne ¢ikan
dinamik bir ildir. Ozellikle tarim sektoéri, bolge ekonomisinin temel direklerinden biri olup,
Antalya Turkiye genelinde bitkisel lretim agisindan stratejik bir konuma sahiptir. Tirkiye'nin
toplam sera uretiminin yaklasik %57'si TR61 Bolgesi'nde gergeklestiriimekte, Antalya ise bu
uretim kapasitesinin biiylik bolimiind olusturarak bitkisel Gretim degeri agisindan lilkede ikinci
sirada yer almaktadir.

Kentte orti alti tarim, sebze ve meyve Uretimi, tarla bitkileri, siis bitkileri ile tibbi ve aromatik
bitki Gretimi olduk¢a yaygindir. Antalya, Turkiye’nin en biylk 6rti alti tarim alanina sahip ili
olup, 3.602 km?lik tarim alani ile toplam yuzoélgiminin yaklasik %17,85'inde tarimsal faaliyet
ylritilmektedir. 2023 yili itibariyla yalnizca yas meyve-sebze ihracatindan elde edilen 666
milyon dolarlik gelir, Antalya’nin tarim ekonomisindeki gigli ihracat potansiyelini ortaya
koymaktadir. Yillik yaklasik 8,5 milyon tonluk bitkisel Gretimle, Tirkiye genelindeki tretimin
%4,66'sin1 karsilayan Antalya, dért mevsim Gretim yapilabilen nadir bolgelerden biridir.

Sanayi sektori ise turizm ve tanim sektorlerinin agirhg nedeniyle sinirh gelisim gostermektedir.
Kentte Organize Sanayi Bolgesi, Serbest Bolge, 16 Kiiglik Sanayi Sitesi, 2 Teknoloji Gelistirme
Bolgesi ve 4 Sanayi Odasi olmakla birlikte, sanayi faaliyetleri Tiirkiye ortalamasinin altinda
seyretmektedir. Bununla birlikte, tarima dayali sanayi yatinmlari ve yiiksek katma degerli tiriin
uretimi potansiyeli ile sanayi alaninda gelisim firsatlari bulunmaktadir.

Genel olarak Antalya, gui¢lii tarim altyapisi, elverigli iklimi ve ihracat potansiyeli ile tarimda lider
bir konumda yer alirken; sanayi sektoriinde ise hedef odakli yatirmlarla gelisim alani sunan,
sosyoekonomik agidan dengeli ve stratejik bir yapiya sahiptir.

3.2. Sektorel ve/veya Bolgesel Politikalar ve Programlar

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi Projesi, ulusal, bdlgesel ve yerel
diizeyde belirlenen kalkinma planlar ve stratejik hedeflerle yiiksek diizeyde uyum
g6stermektedir. On ikinci Kalkinma Plani (2024-2028), tarim ve gida sektdrlerini éncelikli
kalkinma alanlar arasinda konumlandirirken, planl tretim, yiiksek teknoloji kullanimi ve dogal
kaynaklarin etkin yonetimi gibi basliklarda TDIOSB'nin katki saglayabilecegi giiclii alanlar 6ne
ctkmaktadir.

TR61 Diizey 2 Bolge Plani (2024-2028) kapsaminda, tarimda verimlilik ve sanayide
rekabetgcilik odakli hedeflerle, yenilenebilir enerji kullammi, akilli tarim uygulamalari ve
surdirilebilir Gretim sistemleri tesvik edilmektedir. TDIOSB projesi, bu hedeflerle drtiisen
yapisiyla bélgesel kalkinmaya somut katkilar sunmaktadir.

Antalya ili Stratejik Plani (2025-2029) ise kente 6zgii tarimsal potansiyelin giiclendiriimesini
ve Ureticinin desteklenmesini 6nceliklendirmektedir. TDIOSB'nin sundugu altyap! ve iretim
kapasitesi, bu hedeflerin gergeklestiriimesinde 6nemli bir rol oynayacak niteliktedir.
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3.3. Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu: Sanayi ve Teknoloji Bakanliginin; 4562 sayili
Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu ve 10.11.2009 Tarih ve 27402 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yirirlige giren “Tanma Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama
Yénetmeligi* kapsaminda yiiriitmekte oldugu Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri
projeleri ile birlikte; 4562 sayili Organize Sanayi Bblgeleri Kanunu 26/A ve Gegici 10.maddesi
geregi; 12/03/2012 tarihinde imzalanan protokolle Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanliginca
devir alinmistir. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bdlgelerinin amaci, bitkisel ve hayvansal
dretimin ve bunlara dayali sanayinin desteklenmesi, gelistirilmesi, Uriinlerin paketlenmesi,
islenmesi, muhafaza edilmesi ile pazarlama yontemleri konusunda teknik destek verilmesi,
rekabet edebilirligini artirici nitelikte uygun ve kaliteli hammaddenin temini i¢in tarim-sanayi

entegrasyonunun geligtirilmesini saglamaktir.

Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Yonetmeligi: Tarim ve Orman Bakanligi
tarafindan 04.10.2022 Tarih ve 31973 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren
“Tarima Dayal ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Yonetmeligi” kapsaminda bitkisel ve hayvansal
uretimin tesviki amaciyla, kurulacak olan TDIOSB'lere idari ve teknik ydnden destek verilmesi,
dretilen drinlerin islenmesi, muhafazasi ve pazarlanmasina yonelik kurulacak sanayi
tesislerine yeterli kalitede hammadde temini amaciyla tarim-sanayi entegrasyonunun

gelistiriimesi bakanh@in temel hedeflerini olusturmustur.

Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar'da Tesvik Sistemi: 30/05/2025 tarihli ve 32915
sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren Yatirnmlarda Devlet Yardimlar Hakkinda
Kararda kapsaminda yer alan desteklerin uygulanmasi acgisindan iller, sosyo-ekonomik
gelismislik seviyeleri dikkate alinarak alti bolgeye ayriimistir.

Bolgesel Tesvik Uygulamasi, ekonomik ve sosyal gelismislik dizeyi bakimindan
siniflandiriimis alti bélgede, bu bolgelerin potansiyelleri ve ekonomik 6lgek biyiikliikleri dikkate
alinarak belirlenmis belirli sektorlere yonelik bir destek sistemi getirmektedir. Bu sektorlere,
yatinm tegvik araclari ile saglanacak yardim yogunluklar bdlgelerin ekonomik geligsmislik
diizeyine gore farkhlastinlmistir. En gelismis bodlge 1. bdlge, en az gelismis bolge ise 6.
bolgedir. Geligsmiglik azaldikca tegvik artmaktadir. 30/05/2025 tarihli ve 32915 sayili
Yatinmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar'a gore Antalya 1. kademe gelismislik bolgesinde
yer almaktadir. 2022 tarihli ilge diizeyi SEGE ¢alismalarina gore de Serik 2. Kademe geligsmislik
bélgesinde yer almaktadir.
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Vergi Tiirii

Emlak Vergisi

Atiksu Bedeli

Elektrik ve Havagazi Tiiketim
Vergisi

KDV

Bina ingaat Harci ve Yapi
Kullanma izni Harci

Kurumlar Vergisi

Cevre Temizlik Vergisi

Tevhid ve ifraz islem Harci

Yapi Denetim Kuruluslarina
Odenecek Hizmet Bedeli

Tablo 3.1. TDIOSB Tiizel Kisiligi ve TDIOSB igindeki isletmecilerin Muafiyetleri

OSB Tiizel Kisiligi

Muaf (ingaat bitim tarihini takip eden Biitce
yilindan itibaren 5 yil)

Muaf (Merkezi Atisu Artma Tesisi Isleten
Bolgeler)

Muaf (OSB'nin kendi binalarinin tiiketecegi
elektrik ve havagazi igin)

Muaf (Arsa ve igyeri teslimleri) (Arsa ve isyeri
disindaki teslimleri ile bolge disindaki arsa ve
isyeri teslimleri KDV'ye tabi)

Muaf

Muaf (OSB'nin esas faaliyetleri digindaki
faaliyetleri nedeniyle elde edecegi gelirleri
kurumlar vergisi)

Muaf (Belediye sinirlari ve miicavir alanlar
icinde bulunan ancak belediyelerin c¢evre
temizlik hizmetlerinden yararlanmayan OSB'ler)

Muaf

%50'yi gegmemek tizere indirimli

OSB'lerde Yer Alan igletmeler

Muaf (insaat bitim tarihini takip eden Biitge yilindan
itibaren 5 yil)

Muaf (Merkezi Atiksu Arntma tesisi Isleten
bolgelerdeki isletmeler Muaf degil (Merkezi Atiksu
Aritma tesisi isletmeyen bolgelerdeki igletmeler

Muaf Degil

Muaf Degil (Tesvik Belgesi Kapsaminda yapilacak
makine ve techizat teslimleri KDV'den muaftir)

Muaf

Muaf Degil

Muaf (Belediyelerin ¢evre temizlik hizmetlerinden
yararlanmayan igletmeler)

Muaf

%50'yi gegmemek tizere indirimli

Aciklama

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 5. maddesine
3365 sayil kanunla eklenen (f) fikrasi

4562 sayili OSB Kanununun 21. maddesi

4262 sayili OSB Kanunu ve 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanunu

4369 sayili Kanunun 60. Maddesi ile 3065 sayil
KDV Kanununun 17/4. Maddesime eklenen (k)
bendi

2644 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 80.
Maddesi
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 4.

Maddesinin (n) bendi

2464 sayil Belediye Gelirleri Kanununun miikerrer
44. Maddesi, (25/12/2003-5035 sayili kanunun 41.
Md.) 10.01.2004 tarih 25342 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan 30 seri nolu Belediye Gelirleri Kanunu
Genel Teblig I. Bolim

5281 sayili Kanun ile 492 sayili Harglar Kanununun
59. maddesine ilave (n) bendi

4708 sayili Yapi denetimi Hakkinda Kanununun
5'inci maddesinin besinci fikrasi
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3.3.1. Organize Sanayi Bolgeleri Tanimi ve Yasal Mevzuat

Organize Sanayi Bolgeleri (OSB), plansiz sanayilesmenin yol actidi sorunlari 6nlemek ve
uretimi belli bir diizen iginde gergeklestirmek amaciyla olusturulan organize uretim alanlandir.
Bu bodlgeler, firmalarin ortak altyapi olanaklarindan yararlanarak daha ekonomik kosullarda
faaliyet gostermesine olanak tanir. Birlesmis Milletler ise OSB'leri, kii¢lik ve orta biyukliikteki
isletmelerin belirli standartlara uygun alanlarda is birligi icerisinde Giretim yapti§i yapilar olarak
tanimlamaktadir.

Turkiye’de OSB'lere iliskin yasal dayanak, 2000 yilinda yirirlige giren 4562 sayili kanunla
olusturulmustur. Bu yasa, sanayi bdlgelerinin planlanmasindan yapilagmasina kadar birgok
sureci diizenlemektedir. 2002'de ¢ikarilan yonetmelik ile uygulama esaslari netlestirilmis, 2019
yilinda ise gelen talepler dogrultusunda bu diizenlemelerde giincellemeler yapilmistir. Ayrica,
yatinmcilarin arsa tahsisi sireclerine dair hiikiimler, 2011'de yayimlanan bir yonetmelikle
acikhga kavusturulmustur.

Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi, OSB’lerin kurulmasi, isletilmesi ve izlenmesine yonelik tim yasal
ve idari siregleri yonetmekle ylikimliduir. Bakanlk, ayni zamanda kiimelenme modellerine
destek vermekte, tesvik programlan yiriitmekte ve uygulamalari denetlemektedir. Tirkiye'de
sanayinin dengeli bir yapiya kavusmasi ve sirdurilebilir sekilde biyiimesi igin OSB’lerin roli
oldukga buyuktir. 1960°I yillardan itibaren yasanan mevzuat eksiklikleri ise 2000 yilinda
kapsamli bir yasal altyapinin olusturulmasini zorunlu kilmistir.

Organize Sanayi Bolgeleri'nin Kurulug Asamalari

Organize Sanayi Bolgeleri, OSB Yer Secimi Yonetmeligi dogrultusunda belirlenen uygun
alanlarda, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'nin onayiyla kurulmaktadir. OSB kurulacak alanin
tespiti, Bakanligin koordinasyonunda faaliyet gosteren ve ilgili yerel kurum ve kurulus
temsilcilerinden olusan Yer Se¢im Komisyonu tarafindan ydritilir. Bu komisyon, onerilen
sahada cesitli teknik ve idari degerlendirmelerde bulunur. Yapilan incelemeler sonucunda,
1/25.000 olcekli Cevre Dizeni Plani’'ndaki hiikiimler de g6z 6nuline alinarak herhangi bir engel
bulunmadi@i takdirde, o alanda OSB kurulmasi yoniinde karar ahlnir.

Tiirkiye'de Organize Sanayi Bolgeleri

Turkiye'de 1960 yilinda baslatilan planl kalkinma siirecinde, sanayi sektori "lokomotif sektor”
olarak kabul edilmis ve ekonomik ile toplumsal kalkinmanin ayni anda saglanmasi, dengeli
biylime ve sanayilesme lizerinde yogunlasiimasi gerektigi vurgulanmistir. Bu hedefler
dogrultusunda, sanayinin gelismesi icin ¢esitli tegvik tedbirleri hayata gegcirilmis, bunlardan biri
de 1962 yilinda Bursa'da kurulan ilk Organize Sanayi Bolgesi olmustur. 1962'den bugiine kadar,
Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi'ndan sicil almis 414 Organize Sanayi Bolgesi Tirkiye genelinde
faaliyete gegmistir.
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Tablo 3.2. Tiirkiye'deki OSB'lerin illere Gére Dagilimi (OSBUK, 2024)

il 0SB il 0SB il 0SB il 0SB il 0SB il 0SB il 0SB il 0SB
Adana 6 Aydin 8 Bursa 17 Erzurum 3 izmir 17 Kilis 2 Nevsehir | 4 S.Urfa 6
Adiyaman | 6 Balikesir | 10 Ganakkake | 4 Eskisehir 3 K.Maras 8 Kocaeli | 14 Nigde 4 Sirnak 3
Afyon 11 Bartin 1 Cankirni 6 Gaziantep 8 Karabiik 2 Konya 12 Ordu 4 Tekirdag 14
Agn 2 Batman | 2 Corum 4 Giresun 5 Karaman 2 Kiitahya | 7 Osmaniye | 4 Tokat 5
Aksaray | 7 Bayburt | 1 Denizli 6 Glmishane @ 2 Kars 2 Malatya | 5 Rize 2 Trabzon 5
Amasya 4 Bilecik 8 Diyarbakir | 5 Hakkari 1 Kastamonu | 5 Manisa | 9 Sakarya 9 Tunceli 1
Ankara 14 Bingol 1 Diizce 5 Hatay 9 Kayseri 5 Mardin | 3 Samsun 11 Usak 5
Antalya 4 Bitlis 1 Edirne 5 Igdir 1 Kirikkale 3 Mersin | 7 Siirt 1 Van 3
Ardahan | 1 Bolu 4 Elazig 4 Isparta 3 Kirklareli 5 Mugla 2 Sinop 2 Yalova 5
Artvin 1 Burdur 3 Erzincan 2 istanbul 9 Kirsehir 3 Mus 1 Sivas 5 Yozgat 5

Zonguldak | 5

TOPLAM 414
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3.3.2. ihtisas OSB'ler

Ayni sektorde ve o sektore ait alt alanlarda faaliyet gosteren sanayi tesislerinin bulundugu
Organize Sanayi Bolgeleri, ihtisas Organize Sanayi Bdlgeleri olarak adlandirimaktadir.
Turkiye'de 56 ihtisas Organize Sanayi Bolgesi, tiizel kisilik kazanarak faaliyet gostermeye
baslamistir. Mermer, kimya, giyim, deri gibi birgok sektérde ihtisaslasma saglanmistir.
Glnimizdeki yasal dizenlemelerle, tarim sektoriindeki firmalar igin tarima dayali
ihtisaslagsmaya da biiyiik nem verilmistir.

3.3.3. Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgeleri Tanimi ve TDIOSB Uygulama
Yonetmeligi

Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri, hem bitkisel hem de hayvansal iiretimin yani
sira bu alanlara dayali sanayi faaliyetlerinin gelismesini saglamak amaciyla kurulan sanayi
alanlaridir. TDIOSB'ler, tarim sektoriinde faaliyet gdsteren firmalara iriin isleme, paketleme,
muhafaza ve pazarlama gibi teknik destekler sunarak, bu firmalarin rekabet giiclini artirmayi
amagclamaktadir. Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi'na bagh olarak faaliyet gosteren bu
boélgeler, yiksek kaliteli hammadde temini ve sirdirilebilir Gretim altyapisinin kurulmasina
yonelik olarak tasarlanmistir.

TDIOSB'ye dair iglemler ilk olarak 10 Kasim 2009 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan Tarima
Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yénetmeliginde diizenlenmistir. Bu
yonetmelik, TDIOSB'lerin kurulumu, yer secimi, imar plani onay, faaliyetleri, isletilmesi ve
denetlenmesi gibi siiregleri diizenlemektedir. Ayrica, bitkisel ve hayvansal Uretim siireclerinin
desteklenmesi ve Urinlerin islenip pazarlanmasi igin gerekli teknik diizenlemelere de yer
verilmistir. Seracilik TDIOSB'lerinde toplam minimum alan 500 dekar olup, her bir sera parselin
en az 10 dekar ve isletme basina 3 dekar olmasi zorunludur.

25 Kasim 2017'de yirirlige giren 30251 sayili Tanima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri
Yénetmeligi, 2009 tarihli yonetmelige kiyasla onemli yapisal ve uygulama degisiklikleri
icermektedir. Alan segimi ve yerlesim kriterlerinde daha kapsamli ve detayh olgltler
getirilmistir.

Seracilik projelerinde, parsel biytklikleri, her bir parsel igin en az 25 dekar olarak belirlenmis;
bitkisel tiretim parsellerinde kapali alanlarin minimum 20 dekar olmasi ve TDIOSB alaninin en
fazla %10'unun tesisler igin kullaniimasi sarti getirilmistir. Ortak kullanim alanlan, toplam
alanin %8'inden az olamazken, sanayi alani orani yine en az %5 olarak korunmustur.

Yer segimi siireci ve proje onay mekanizmalarinda da onemli degisiklikler yapilmistir. Yer
secimi komisyonunun yapisi ve oy birligi sarti korunmakla birlikte, siiregler netlestirilmis ve
alanin kesinlesmesi igin gerekli jeolojik etiit, CED belgesi ve mera vasfindaki alanlarin Hazine
adina tescili gibi islemlerin bir yil igcinde tamamlanmasi sarti getirilmigtir.

Yonetmelik ayrica, TDIOSB’nin ruhsatlandirma, altyapi tesisleri, gevresel ydnetim, denetim ve
mali sorumluluk siireglerini merkezi bir yapi altinda toplamaktadir. Personel ve yonetim
yapisina iliskin kriterler de netlestirilmis; bdlge midiri ve teknik personel yeterlilikleri,
hayvansal ve bitkisel Giretimde minimum tecriibe ve uzmanlik sartlariyla desteklenmistir.
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4 Ekim 2022 tarihinde yurirlige giren Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri
Yénetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik, 2017 yonetmeliginde belirlenen temel
kriterleri glincellemis ve uygulamada daha kesin ve denetlenebilir kurallar getirmigtir. Yer
secimi kriterleri, kurulus siireci, parsel buytklikleri ve altyapi standartlan tzerinde 6zellikle
yogunlasilmistir.

Bitkisel Uretim alanlarinda parsel buyiklikleri ve sera diizenlemeleri 2017'ye gore
gincellenmistir. Her bir sera isletmesinin parseli en az 10 dekar buiyikligiinde olmali ve kapal
sera alani 5 dekardan az olamaz. Ortak kullanim alanlari toplam parsel alaninin en fazla %10'u
kadar sinirlanmistir. Seralarin kuzey-giiney dogrultusunda yerlestirilmesi ve golgeleme
yapacak ylksek yapilarin kuzeyde konumlandiriimasi yonlendirilmistir. Bitki koruma Grtinleri
ve diger atiklar igin ayrn depolama alanlarn olusturulmasi ve Sifir Atk Yonetmeligi'ne uyum
zorunlulugu getirilmistir.

imar ve planlama siireglerinde de 2022 yonetmeligi 2017'ye kiyasla dnemli degisiklikler
getirmistir. Genel yerlesim plani ve (st yapi modiil projeleri, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili
mevzuata uygun olarak hazirlanacak ve Bakanlik onayina sunulacaktir. Tevhit ve ifraz islemleri
sonucunda olusacak parsellerde geri gekme mesafeleri uygulanacak, mevcut yapilasmis
parsellerde minimum 5 metrelik ring yolu ve gevre yesili mesafesi birakilmasi zorunlulugu
getirilmistir. Hizmet ve destek alanlar i¢gin minimum parsel blylkligid 3.000 m? olarak
belirlenmistir.

Sonug¢ olarak yurdrlilikteki yonetmelige gore; hayvancilik alaninda faaliyet gosteren
TDIOSB'lerde besi ciftlikleri, kesimhaneler, soguk hava depolari ve et-siit Uriinleri sanayi
tesisleri bulunurken, seracilik konusunda faaliyet gosteren TDIOSB'lerde ise seralar, tarimsal
urln isleme tesisleri, soguk hava depolari ve ilgili sanayi tesisleri yer almaktadir. Bu bolgelerde
veterinerler, ziraat miihendisleri ve diger uzman kisiler de faaliyet gostermektedir. TDIOSB'ler,
verimli ve sirdurdlebilir Gretim igin gerekli altyapi ve uzman kadroyu bir araya getirerek, planli
sanayi alanlari olusturur.

TDiIOSB'lerin ana hedefi, modern iretim teknikleri kullanarak bitkisel ve hayvansal iretimin
saglikli kosullarda ve yeterli 6lgekte yapilmasini saglamaktir. Bu bolgeler, Ureticilerin gelir ve
yasam standartlarini iyilestirmeyi hedeflerken, c¢evre kirliligi ve yer alti su kaynaklarinin
kirlenmesinin 6niine gegcmek igin atik yonetimi sistemleri kurmaktadir. Hem ekonomik
kalkinmayr hem de cgevresel siirdirilebilirligi destekleyen bu yapilar, tarnm ve sanayinin
entegrasyonunu saglayarak énemli bir rol oynamaktadir.
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Tiirkiye’de TDIOSB'ler ve Avantaijlari

TDIOSPB'ler, hayvansal ve bitkisel tiretim yapan isletmeler ile bu tiretimlerin islenmesine yonelik
sanayi tesislerinin bulundugu tretim alanlaridir. TDIOSB'ler, katma deger yaratacak bitkisel
Uretim faaliyetlerine (seracilik, meyvecilik, fide-fidancilik, cgicekgilik, tohumculuk vb.) ve
hayvansal iretim faaliyetlerine yonelik olarak kurulmaktadir.

TDIOSB'lerin Avantaijlari:

A. Sosyolojik Avantajlari:

e Tarnimsal igletmelerin yerlesim alanlarindan uzaklastiriimasi, daha diizenli ve kontrolli
alanlarda faaliyet gostermelerine olanak tanir.

e Hayvansal ve bitkisel retim isletmelerinin ihtisas konularina gére organize edilmesi,
dretim sureglerinin her asamasinin kontrol edilmesini, hijyenin saglanmasini ve
verimliligin artinimasini saglar.

e Bu organizasyon, disik maliyetli tretimi tegvik eder ve giris-gikiglarin kontrol altina
alinmasini saglar.

o Bolgedeki issizlik oranlar azalir.
e Seracihgin gelismesi icin adimlar atilacak, bolgedeki tarimsal tretim desteklenecektir.
o Sosyo-ekonomik kalkinma saglanarak, bélgenin gelismislik seviyesi artar.

o Istihdama katki saglanarak, devletin 6ngérdiigi sosyal refah hedeflerine ulasiimasina
yardimci olunur.

e Ekonomik kalkinmanin yani sira, sosyal ve kiiltlrel gelisim de desteklenir.

B. Ekonomik Avantajlari:

o Ureticilerin ve yetistiricilerin kiimelenmesi ve ihtisaslagsmasi saglanarak, daha verimli
bir Giretim modeli olusturulur.

e Tarnm ve sanayi entegrasyonunun gelismesine katki saglar.

e Enerji verimliligi artirtlir.

o Bolgeye ek istihdam olanaklari sunulur, gelir diizeyi yiikselir.

o Bitkisel iretim kapasitesinin etkin kullanimi ile Gretim oranlarinda artis saglanir.
e Sera alanlarinda yeni ig kollarinin olusturulmasina katki saglanir.

e Yeni ve entegre sektorlerin bélgesel ekonomiye katkisi artar.

e Orta ve biiyiik 6lgekli modern tarimsal igletmelerin sayisi artar.

e Markalasma ve (riinlerin degerinden satisinin tesvik edilmesi, ureticilerin gelirlerini
artirir.

2024 yili itibariyle Tarim ve Orman Bakanli§inca onayl 45 adet TDIOSB bulunmaktadir.
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2

3

4

5

6

9

10

11

12

13

14

15

0SB ili
Adana
Adana
Afyonkarahisar

Afyonkarahisar
Agni
Aksaray

Amasya
Ankara

Aydin

Balikesir

Balikesir
Balikesir
Batman
Ganakkale

Denizli

Tablo 3.3. Tarim ve Orman Bakanliginca Onayli TDIOSB'ler (OSBUK, 2024)

0SB Unvani

Adana Tdi (Sera)
Adana Karatag TDI (Su Uriinleri)
Afyonkarahisar Bolvadin TDI (Besi)

Afyonkarahisar Cay Jeotermal
Kaynakli Sera TDIOSB

Agri-Diyadin Tdi (Jeo. Kay.Sera)

Aksaray Karkin TDI (Jeo. Kayn.
Sera)

Amasya-Suluova Tdi (Besi)
Ankara - Cubuk Tdi (Besi)

Aydin-Efeler Kadikdy Tdi (Jeo.
Kay.Sera)

Edremit Tdi (Sus Bitkileri)

Balikesir Bigadig Jeotermal
Kaynakli TDI (Sera) OSB

Balikesir Génen TDi (Jeo. Kayn.
Sera)

Batman TDI(SERA) OSB

Ganakkale Ayvacik TDI (Jeo. Kayn.
Sera)

Denizli-Saraykdy TDI (Jeotermal)

No OSBIli 0SB Unvani No OSB lli 0SB Unvani
16 Diyarbakir Diyarbakir TDI (Besi-Siit) 31 Kahramanmaras = Kahramanmaras Elbistan TDI (Besi)
17 Elazi§ Elazi§ Hayvan Uriinleri 32 Malatya Malatya (Besi) TDI
18 Elazig Elazig TDI (Besi) 33 Malatya Malatya Yazihan (Sera) TDI
19 Erzincan Erzincan TDI (Besi) 34 Mugla Mugla Seydikemer TDI (Siit)
20 Eskisehir Eskisehir-Beylikova Besi 35 Nevsehir Nevsehir Kozakli TDI (Jeo. Kayn.
Sera)

21 Gaziantep Gaziantep Besi 36 Nigde Nigde-Bor TDi (Besi)
22 Hatay Hatay Altindzii Enek (Siit) TDI 37 Samsun Samsun Bafra (Sera) TDI
23 Izmir Dikili TDI (Jeo. Kayn. Sera) 38 Sivas Sarkigla TDI
24 Izmir Izmir Bayindir TDI (Sera) 39 Sanliurfa Sanliurfa TDI
25 Izmir izmir Kinik Bitkisel Uretim (Tohum, 40 Sirnak Sirnak Silopi TDI (Sera)

Fide, Tibbi ve Aromatik Bitkiler vb.)

TDI
26 Kars Kars Ihtisas Besi 41 Usak Usak Banaz TDI (Jeo. Kayn. Sera)
27 Kastomonu | Kastamonu Devrekani TDIi (Besi) 42 Van Van TDI (Besi)
28 Kayseri Kayseri Kocasinan TDI (Jeo. Kayn. 43 Zonguldak Zonguldak (Sera) TDi

Sera)
29 Kirklareli Kirklareli Kavakli TDI (Siit) 44 Yalova Yalova Giftlikkdy TDi Sera (Bitkisel

Uretim)
30 Kiitahya Kiitahya Simav TDI (Jeo. Kayn. Sera) 45 Yozgat Yozgat Yerkdy TDI Sera
Toplam 45 adet
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3.4. Tesvik Durumu

Serik ilgesi, ikinci kademe gelismislik bolgesinde yer almasi nedeniyle, Bdlgesel Tesvik
Uygulamasi kapsaminda desteklenen ilgeler arasinda bulunmaktadir. Bu kapsamda Antalya
Tarima Dayall Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi icinde gerceklestirilecek yatirmlar,
Yatinmlarda Devlet Yardimlarni Hakkinda Karar uyarinca ¢esitli tesvik unsurlarindan
yararlanabilir.

Tablo 3.1'de Ozetlenen bu tesvikler; vergi indirimleri, sigorta primi isveren hissesi destegi,
yatirim yeri tahsisi, faiz veya kar payi destegi gibi bircok kalemde uygulanabilir. Ayrica TDIOSB
tiizel kisiligi ve icindeki yatinmcilar igin, emlak vergisi, bina ingaat harci, KDV muafiyeti, gcevre
temizlik vergisi gibi muafiyet ve indirimler saglanmaktadir.

Antalya Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin amaci olan tarim-sanayi
entegrasyonunun gelistiriimesi dogrultusunda, makine ve tecghizat alimlarinda KDV muafiyeti,
yap! denetim hizmet bedellerinde indirim, atiksu bedeli muafiyeti gibi 6zel destekler de
yatinmcilarin yiikiind hafifletmektedir.

3.5. Projenin Finanse Edilmesine iligkin Diger Kaynaklar

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin sirdirilebilir sekilde
gelistiriimesi amaciyla, kamu ve 6zel sektor katkilarinin yani sira gesitli ulusal ve uluslararasi
finansman mekanizmalarindan yararlaniimasi hedeflenmektedir. Bu kapsamda asagida
belirtilen finansman kaynaklari, projenin tamamlanmasi ve isletilmesi siirecinde destekleyici
rol oynayabilir:

e Kalkinma Ajansi Destekleri:

Bati Akdeniz Kalkinma Ajansi (BAKA) tarafindan ydritilen 2025 Yili Teknik Destek
Programi, TDIOSB planlama, proje gelistirme ve kurumsal kapasite artirimi siireclerinde
onemli bir destek kaynagi sunmaktadir. Program kapsaminda belirlenen &ncelikler
arasinda, tarim sektoriinde istihdamin niteliginin artinlmasi, yesil doniisim yol
haritasinin hazirlanmasi, bolgesel kalkinma planlariyla uyumlu etki potansiyeli yiiksek
projelerin desteklenmesi gibi basliklar yer almakta olup, Antalya’nin tarim ve sanayi
entegrasyonu acisindan stratejik Gneme sahip projelerinden biri olan Antalya Tarima
Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin hedefleriyle dogrudan értiismektedir.

Ozellikle sera temelli iretim altyapisinin planlanmasi, siirdiirilebilir enerji ¢éziimlerinin
entegrasyonu ve yatinmcilarin egitim-danismanlik ihtiyaglari  dogrultusunda,
danigmanlik saglama, uzman gorevlendirme ve proje hazirlik destegi gibi teknik destek
kalemlerinden faydalanilmasi mimkindyir.

71



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

IPARD Programi Fonlari (AB Katilim Oncesi Mali Yardim Araci)

Tarim ve kirsal kalkinma odakli projelere AB tarafindan saglanan IPARD destekleri,
ozellikle seracilik, tarima dayali sanayi ve isleme tesislerinin kurulumu igin hibe destegi
saglar. Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'ndeki yatirimcilar
bu fonlara basgvurabilir.

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi — Ar-Ge Merkezleri Destegi

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kapsaminda 6ngériilen
yenilik¢gi Uretim modelleri ve teknoloji odakli faaliyetlerin desteklenmesine yonelik
olarak, Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi tarafindan sunulan Ar-Ge Merkezleri Destegi
onemli bir tesvik mekanizmasi olarak 6ne ¢ikmaktadir.

Bu destek programi; yurt iginde yiritilen arastirma-gelistirme faaliyetlerini
desteklemeyi amaglamakta olup, en az 15 tam zaman esdeger Ar-Ge personeline sahip,
proje bazli ¢alisan ve fiziksel olarak ayri bir birim seklinde yapilandirilmis merkezleri
kapsamaktadir.

TDIOSB catisi altinda kurulmasi planlanan Ar-Ge merkezleri; akilli tarim uygulamalari,
modern sera teknolojileri, sirddrilebilir tGretim yontemleri ve gida teknolojileri gibi
alanlarda yenilikgi ¢ozimler Ureterek bolgenin katma degerli Gretim kapasitesine
onemli katkilar saglayabilecek potansiyele sahiptir.

Program kapsaminda sunulan gelir ve kurumlar vergisi istisnalari, sigorta primi igsveren
hissesi destegi ve nitelikli personel istihdamini tesvik eden unsurlar sayesinde, bolgede
faaliyet gosterecek firmalarin Ar-Ge kapasitesinin artirilmasi ve rekabet avantaji elde
etmesi hedeflenmektedir.

Tarim ve Orman Bakanli§ — lyi Tarim Uygulamalari Destegi

Tarim ve Orman Bakanli§i tarafindan sirdurilebilir, gevre dostu ve izlenebilir tretim
modellerini tesvik etmek amaciyla yiritilen lyi Tarnim Uygulamalari (iTU) Destegi,
gesitli Urin gruplaninda sertifikali Gretim yapan ciftgilere dekar basina destek
saglanmasini 6ngormektedir.

Kirsal Kalkinma Yatirimlarini Destekleme Programi (KKYDP)

Tarim ve Orman Bakanh@ tarafindan dénemsel olarak duyurulan Kirsal Kalkinma
Yatirimlarini Destekleme Programi (KKYDP) kapsaminda, alternatif enerji kaynaklarinin
kullanildi§i ve 3 dekardan kiiglik olmayan sera yatirimlarina yonelik olarak, KDV harig 2
milyon TL st limite kadar %50 oraninda hibe destegi saglanmaktadir.
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Bu destek, kirsal alanda ekonomik faaliyetleri gesitlendirmeyi ve gevre dostu lretim
altyapilarinin yayginlagsmasini hedeflemektedir.

Sera yatinmlarini planlayan (Ureticiler agisindan, bu hibe destedi modern ve verimli
dretim altyapilarinin kurulmasini kolaylastirmakta ve yatirimin finansal yiikiini 6nemli
Olclide azaltmaktadir.

Devlet Destekli Sera Kredileri ve Faiz indirimli Finansman imkanlari

02/01/2020 tarihli ve 2015 sayi Cumhurbaskani Karari gergevesinde, siis bitkisi
dretimi basta olmak Uzere ortl alti tanimsal faaliyetlerde bulunan dreticilere Ziraat
Bankasi A.S. ve Tarim Kredi Kooperatifleri araciligiyla siibvansiyonlu yatirim ve isletme
kredileri saglanmaktadir. Bu destekler, Ortii Alti Kayit Sistemi Yonetmeligi'ne uygun
sekilde Uretim yaptigi belgelenen ve kayit altina alinan dreticilere yonelik olarak
sunulmakta olup, hem yatinm hem de tretim dénemlerini kapsamaktadir.

Kontrollli ortiialti tGretim yapan ve kayitli Ureticiler, Ziraat Bankasi A.S. ve Tarim Kredi
Kooperatifleri aracilifiyla 25 milyon TL'ye kadar diisiik faizli kredi kullanabilmektedir.
Geleneksel sera isletmelerinin modernizasyonu i¢in de yatinm ve isletme donemi
kredileri farkli oranlarda faiz indirimleriyle desteklenmektedir.

Krediler, yatinm dénemi igin 12 ay siireyle daha yiiksek siibvansiyon oranlari icerecek
sekilde yapilandiriimistir. Gergek veya tiizel kisi Ureticiler, her iki donemde de belirlenen
ust limitler dahilinde kredi kullanabilmekte ve ilgili konularda asadidaki oranlarda faiz
indirimi uygulanmaktadir.

isletme agamasinda ise, kayith treticiler mazot ve giibre destegi, iyi tarim uygulamalari
destegi, sigorta destegi, biyolojik miicadele destekleri ve kiigiik aile isletmesi destegi
gibi yardimlardan yararlanabilmektedir.

Mazot ve giibre destedi dekara 19 TL, lyi Tarim Uygulamalari kapsaminda bireysel
ureticilere 150 TL/da destek verilmektedir. Sera sigortasi desteginde poli¢cenin %50’si
karsilanmakta, zararli micadelesi igin kullanilan Bombus arisi destedi dekara 60
TL/koloni oranindadir.

Biyolojik ve biyoteknik miicadele destekleri ise toplamda dekara 520 TL'ye kadar
cikabilmektedir. Kiglk aile isletmeleri icin de 5 dekar alti alanlarda dekara 100 TL
destek saglanmaktadir.
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3.6. Projenin Sektorel ve/veya Bolgesel Kalkinma Amaglarina (Politika, Plan ve Programlar)
Uygunlugu

TDIOSB projesinin Antalya ilinin gelisimine yonelik sektdrel, bdlgesel politikalar ve programlara
uygunluguna ait bilgiler arastirilarak 6zet olarak sunulmustur. Yapilan arastirmalarda projenin
birgok st 6lgekli planlamaya tam uyum gosterdigi gorilmustdr.

On ikinci Kalkinma Plani (2024-2028)

On ikinci Kalkinma Plani, tarim ve gida sektérlerini kalkinmanin 6éncelikli alanlari arasinda
konumlandirmakta ve bu sektorlerin tasidigi potansiyeli 6ne gikarmaktadir. Plan kapsaminda,
tarim yalnizca ekonomik degil; ayni zamanda toplumsal ve gevresel boyutlariyla da ele
alinmakta, yiiksek teknolojiye dayali uygulamalarin tesvikiyle sektorde kapsaml bir doniigim
amagclanmaktadir. Bu doniisim; Uretici 6rgitlenmesini gliglendirmeyi, planli ve verimli tGretimi
yayginlagtirmayi ve dogal kaynaklarin rasyonel kullanimiyla saglikh ve dengeli beslenme
kosullarini giivence altina almayi hedeflemektedir.

Plan kapsaminda, bitkisel tiretimde planlama esasli bir yapiya gegilmesi, tistiin nitelikli tohum
ve fidanlarin kullanimi, 6rti alti tanm faaliyetlerinin artirlmasi gibi hedefler yer almakta;
modern sera yatirmlarinin desteklenmesi ve mevcut seralarin giincellenmesi igin finansal
kaynaklarin saglanmasi 6ngoriilmektedir Ayni zamanda, 6zellikle biiyik kentlerde tretimin
artirlmasiyla, arz ve talep arasinda daha dengeli bir yapi kurulmasi da planin oncelikleri
arasindadir.

Bu stratejik yaklagimla uyumlu olarak, Antalya Tarima Dayal ihtisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi, tarimsal Uretimde verimliligi artirmak amaciyla yenilikgi teknolojilere yonelmektedir.
S0z konusu girigsim; taze sebze ve meyve ihtiyacinin biiyiiksehirlerde karsilanmasina, uretici ile
tiiketici arasindaki bagin giiclendirilmesine ve bolgesel kalkinmanin desteklenmesine yonelik
somut katkilar sunmayi amaglamaktadir.

TR61 Bolgesi Diizey 2 Bolgesi Bolge Plani (2024-2028)

Antalya, Burdur ve Isparta illerini kapsayan TR61 bdlgesi i¢in hazirlanan 2024-2028 Bolge
Planinda, “Nitelikli is glict ve yenilik¢i girisimlerle Turkiye'nin strdrdlebilir yerel kalkinmada
oncl ve yasam kalitesi en ylksek bolgesi olmak” vizyonunu temel alinmistir. TR61 Bolgesi
2024-2028 Bolge Plani, “Yasam Kalitesi”, “Tarimda Verimlilik®, “Sanayide Rekabetgilik” ve
“Turizmde Dayaniklilk” ilkeleri hedef olarak belirlemistir.

“Tanimda Verimlilik” bashidi icin degerlendirilen ve Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize
Sanayi Bolgesi projesinin katki saglabilecegi stratejik yaklasimlar; tarimsal Uretimde
yenilenebilir enerji sistemlerinden vyararlaniimasinin  tesvik edilmesini, akilli tarim
uygulamalarinin yayginlasgtiriimasini, bdlgeye uyum saglayan tropik bitkilerin Gretiminin
artirlmasini, seralarda kullanilan inorganik malzemeler dogada geri donisebilir organik
malzemelerle ikame edilmesini igermektedir.

Ayrica planda, Model Tarimsal Uretim Tesisi Projesi, Yerli Sebze Tohumu AR-GE ve Uretim
Tesisi, Mantar Kompostu Uretim Tesisi Yatinnmi érnek dneri projeler olarak bahsedilmistir.
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“Sanayide Rekabetcilik” bashg: icin degerlendirilen ve Antalya Tarima Dayal ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi projesinin katki saglabilecedi stratejik yaklagimlar; sanayi
isletmelerinde dongiisel ve sirdirilebilir Gretim uygulamalarinin artinlmasini, sanayi
isletmelerinde AR-GE ve yenilikgilik galigsmalari tegvik edilmesini icermektedir.

Ayrica planda, sanayide rekabetin artirnlmasina yonelik uygulanabilecek projeler kapsaminda
Katma Degeri Yiiksek Tibbi ve Aromatik Bitkisel Uriinler Uretim Tesisi, Tibbi ve Aromatik
Bitkiler AR-GE ve Yenilikgi Uriinler Pilot Uretim Tesisi ve Keciboynuzundan Gam ve Yan Uriinler
Uretim Tesisi gibi projeleri 6rneklendirmistir.

Plan kapsaminda, Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi projesi, planda
hedeflenen tarim faaliyetlerinin verimliligi ve sanayilerin rekabeti agisindan destekleyici ve
uygun bir proje oldugu degerlendirilmektedir.

Antalya ili Stratejik Plani (2025-2029)

Antalya Belediyesi tarafindan hazirlanan Antalya ili 2025-2029 yillari Stratejik Planinda, “Planli,
kuralli, kimlikli bir diinya kenti olmak.” Vizyonu benimsenmistir. Plan kapsaminda belirlenen
amaclarda yer alan “Amac 5: Uretim ve Ureticiyi destekleyerek Antalya’nin tarim kapasitesini
gelistirmek” bashgi ve bu dogrultuda belirlenen “Tarimsal tretimi ve Griin kalitesini artiracak
desteklerde bulunmak” ve “Bitkisel tiretimi destekleyici altyapi hizmetlerini gelistirmek” baslikh
hedefler, Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi projesi sayesinde
desteklenebilecegdi degerlendirilmigtir.

Antalya Tarim Master Plani (2010-2020)

Antalya Valiligi il Tarim Mudirligu tarafindan 2011 yihinda yayimlanan Antalya Tarim Master
Plani, meyve, sebze, siis bitkileri, tarla bitkileri, hayvancilik ve su Urinleri sektorlerine yonelik
0zglin master planlan igcermektedir. Sis bitkileri yetistiriciligi master planinda 6zellikle
“organize sus bitkileri Gretim bdlgeleri”nin kurulmasi gerektigi 6nerilmis; modern seralar, yeni
teknolojilerin kullanimi, gesitliligin artirlimasi ve kiigiik 6lgekli isletmelere model teskil edecek
yatinmlar planin temel hedefleri arasinda yer almistir.

Bu ¢ergevede gelistirilen Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi, ilgili
planla dogrudan uyumludur. Projede modern seralar kurulmasi, siis bitkileri tiretimine destek
verilmesi ve diinya standartlarinda sertifikal tretim hedeflenmektedir.

Master Plan’da uriin gesitliligini artirmak, yeni pazarlara agilmak, uluslararasi sertifikasyon
sureglerini tamamlamak ve markalasmak ongoérilmistdr. Proje, bu hedeflere Ar-Ge is birlikleri,
verimlilik odakl ¢alismalar ve modern Uretim altyapisi ile katki sunmakta; boylece Antalya’nin
sus bitkileri sektoriinde rekabet giiciini artiracak stratejik bir adim olugturmaktadir.
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3.7. Projenin Kurumun Gegmis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile iligkisi

Bolgede kurumun gecgmiste ve glinimiizde devam eden veya planlanan baska projesi
bulunmamaktadir.

3.8. Projenin idarenin Stratejik Plani ve Performans Programina Uygunlugu

TDIOSB gerek fikir itibariyle gerek yiiksek hedefler barindirmasi sebebiyle diger calismalardan
oldukca farkllik arz etmektedir. TDIOSB projesi kamu kurumlarinin hazirladig Kalkinma
Planlari, Bolgesel Kalkinma Plani, Stratejik Planlara uygun bir yatinm oldugu goérilmektedir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi icin calisilan bdlgenin arazi
ozellikleri detayli incelenmis ve arazi lizerinde baska kurumlarin galismadigindan emin olunup
gerekli kurum gorisleri alinmigtir. Kurumlardan alinan gorisler dogrultusunda alanda baska
bir proje olmadigi gortilmistir. Tim bu 6n hazirliklardan sonra proje fikri olgunluk kazanmis
ve eksiksiz bir sekilde tamamlanmigtir.

3.9. Proje Fikrinin Ortaya Cikisi

Ulkemizde ve diinyada artis gosteren niifus, gida talebini de etkilemekte ve yiikselme
gozlemlenmektedir. Bu baglamda en temel gida olan yas sebze ve meyveye olan ihtiyag her
gegen glin artmaktadir. Artan bu ihtiyag, tarimsal Urlinlerin sanayiye ulasmasi agisindan
TDIOSB'lerin 6nemini de artirmaktadir.

Turizmin yani sira tanm ve seracilikta biyilk rol Ustlenen Antalya ilinin faaliyetlerinin
gelistiriimesi ve tarimsal ve hayvansal Uretimleriyle markalagsmasi igin bolge igin istihdam
olanaklarinin olusturulmasiyla birlikte saglanacak ekonomik girdi ve beraberinde hem yerel
hem de bolgesel gelismisligin artacadi, ayni zamanda bolge genelinde modern sera
yatinmlarina olan ilginin artmasi ve yatinmcilarin uygun yatinm alani bulmakta zorlanmasi;
TDIOSB kurulumunu biiyiik dnemde arz etmektedir.

Bu baglamda tarim-sanayi entegrasyonu dogrultusunda Antalya Ticaret Borsasi tarafinda fikri
gelisen TDIOSB'nin diger sera faaliyetlerinden farkli olarak kiimelenerek organize edilmesini ve
yliksek teknoloji entegrasyonuyla isleyen seralarin kurulmasi kararlastiriimis ve ¢alismalar
baslamistir.

Projenin yer aldigi Antalya ili, yliksek glineglenme siiresi, yliksek glines enerjisi potansiyeli ve
gucli 1sima ozellikleri ile ortialti Gretimde i1sitma agisindan 6nemli bir avantaja sahiptir. Bu
dogal avantajin etkin sekilde degerlendirilmesi amaciyla, TDIOSB biinyesinde kurulacak
seralarda glines enerjisinden yararlanarak isitma yapilmasi planlanmaktadir. Ayrica, seralarda
yil boyunca ideal iklim kosullarinin saglanabilmesi igin, glines enerjisi sistemlerine ek olarak
Isi pompasi teknolojilerinden de faydalaniimasi 6ngorilmektedir.
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Seralarin giines enerjisiyle isitilmasinda uygulanan yéntemler aktif ve pasif olmak lzere iki
grupta incelenebilmektedir. Bu ydntemlerde uygulanacak sistemlerin islevlerini yerine
getirebilmesi igin glinesten gelen 1sinim enerjisini toplayarak i1siya gevirecek, depolayacak ve
gereksinim duyulan zamanlarda istenen ortam iginde daditacak elemanlari igermesi gerekir.
Oncelikle seranin yerlestirilmesi, cati egimi, kullanilan 6rtii malzemesinin 1sik gecirgenligi, sera
iskelet malzemesinin kalinhi gibi etkenlerin gelen giines isinlarinin en fazlasinin sera igersine
girmesini saglayacak sekilde secilmesi gerekir.

3.10. Proje ile ilgili Gegmiste Yapilmis Etiit Aragtirma ve Diger Galigmalar

Gegmis yillarda proje ile ilgili kapsamli bir calisma gercgeklestirilmemistir. TDIOSB kapsaminda
ise daha once herhangi bir girisimde bulunulmamistir. Antalya ili Serik ilgesinde planlanan
TDIOSB, bélge agisindan bir ilki temsil etmektedir.

Ek-1.a Kadastro Miidiirliigii:

Antalya ili Serik ilcesi Eskiydrikk Mahallesi 115 Ada 3 Parsel, 114 Ada 1 Parsel, 113 Ada 2
Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7 Parsel, 113 Ada 5
Parsel, 115 Ada 2 Parsel, ile Yukarikocayatak Mahallesi 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel,
209 Ada 3 Parsel, 188 Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve
diger tescil harici parselleri gosterir 1/5000 o6lgekli pafta orneklerimiz yazimiz ekinde
gonderilmisgtir.

Ek-1.b Tapu Miidiirliigii:

ilgi sayill yazinizda Antalya ili Serik ilcesi Eskiydriik ve Yukari Kocayatak Mahallelerinde 115
Ada 3 Parsel, 114 Ada 1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada
6 Parsel, 113 Ada 7 Parsel, 113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2 Parsel, 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2
Parsel, 209 Ada 3 Parsel, 188 Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6
Parsel ve diger tescil harici parsellere ait tapu kayitlarn istenilmis olup yazimiza eklenerek
gonderilmisgtir.

Ek-1.c Serik Belediyesi:

Antalya Serik Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bodlgesi kurulmasi yoniinde
calismalar yapildigi belirtilmis olup;

1) Belediye Sinirlari igerisinde kalmaktadir.

2) Cevresinde kalan alanlar konut, ticaretve depolama alani olarak planlidir.
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Antalya ili Serik ilgesi Eskiyoriik ve Yukari Kocayatak Mahallelerinde 115 Ada 3 Parsel, 114 Ada
1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7
Parsel, 113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2 Parsel, 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3
Parsel, 188 Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil
harici parseller olmak (izere 1.202 dekarlik kisminda Antalya Serik Tarima Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi yoniinde ve faaliyete gegirilmesi yoniinde kurumumuzca
bir sakinca bulunmamaktadir.

Ek-1.d AEDAS Elektrik Dagitim:

Yapilan degerlendirme neticesinde, s6z konusu enerji talebinin, bdlgede TEIAS tarafindan
kurulmasi planlanan 400 kV Kocayatak Trafo Merkezinin hizmete alinmasinin ardindan, sanayi
boélgesi ile trafo merkezi arasinda tesis edilecek yaklasik 3 km uzunlugunda bir fider hatti
araciligiyla karsilanabilecegi 6ngoérilmektedir.

Ek-1.e DSi Bolge Miidiirliigii:

Konu Bolge Miudurligimizce incelenmistir. Buna gore; s6z konusu alan Aksu Sol Sahil
Sulamasi igerisinde kalmaktadir. Aksu Sulamasinin agik sistem ve eski bir tesis olmasi, yillar
itibariyle yipranmasi ve mevsimsel kuraklik sartlari sebebiyle bazi noktalara suyun iletimi
yoniinde sikintilar yagsanmaktadir. Goriis istenen alanda bu boélgede yer almaktadir. Sulama
sezonu oncesinde ilgili Sulama Birligi ve Bolge Mudurligimiz koordinesi ile sulama sahasi
icinde ilgili sulama tesisinin baraj rezervuari su durumu, ekilmesi planlanan iriin deseni ve bu
drdnlerin bitki su ihtiyaglar hesaplanarak genel sulama planlamasi yapilmaktadir.

2025 yili sulama sezonu igin yapilan degerlendirmelerde Aksu Sulamasi kisintili sulama
kapsaminda degerlendirilmis olup suyun kullanimi yoniinde ¢esitli kararlar alinmistir. Su
kaynagi olan Karacadren Barajinin rezervuar durumu yasanan mevsimsel kuraklik sebebiyle
onumiizdeki yillarda da sikintilarin devam edebilecegi ve ¢esitli kisitlamalarin uygulanabilecegi
ongoriilmekte olup kurulmasi planlanan Antalya Serik Tarima Dayall ihtisas Sera Organize
Sanayi Bolgesi kapsaminda tiim hususlarin g6z éniinde bulundurularak ilgi yazida su miktari
sulama ve kullanma suyu olarak belirtilmis olup Kurumumuz sadece tarimsal amagl suyun
dagitimi  yoninde faaliyet yiritmektedir. Dolayisiyla tarimsal amagh  suyun
degerlendirilebilmesi igin; bitki deseni, ekilecek alan bilgilerinin ayri ayr belirtiimesi ve
Kurumumuza bir rapor halinde sunulmasi gerekmektedir.
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4. PROJE YERI/UYGULAMA ALANI
4.1. Fiziksel ve Cografi Ozellikler

Antalya, Burdur ve Isparta illerinden olusan TR61 Bolgesi, Turkiye'nin glineybatisinda
konumlanmaktadir. Bolgenin giineyinde Akdeniz, batisinda TR32 (Denizli, Mugla, Aydin)
Bolgesi, kuzeybatisinda TR33 (Manisa, Kiitahya, Afyon, Usak) Bolgesi, dogusunda ise TR52
(Konya, Karaman) ve TR62 (Adana, Mersin) Bolgeleri bulunmaktadir.

Toplam yiizolgimi 36.298 km?2 olan TR61 Bolgesi, Turkiye'nin 780.043 km?lik yizélgimiinin
yaklasik %4,65'ini olusturarak orta buyuklikte bir alan kaplamaktadir. Antalya Korfezi'nden
baslayarak Bati Toroslar'a kadar uzanan bdlge, genis bir dag silsilesini igerir. Bu daglar,
kuzeyde Tirkiye’'nin 6nemli yer Usti tath su kaynaklarindan biri olan Géller Yoresi'ne kadar
ilerlemekte ve bazi kesimlerde 3.000 metreye kadar yiikselmektedir.
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Harita 4.1. TR61 Bolgesi Lokasyon Gosterimi

Antalya ili, Turkiye'nin glineybatisinda yer almakta olup 29° 20’-32° 35’ dogu boylamlari ile 36°
07'-37° 29’ kuzey enlemleri arasinda bulunmaktadir. Glineyinde Akdeniz, kuzeyinde ise denize
paralel uzanan Toros Daglari ile gevrilidir. Antalya, doguda Mersin, Konya ve Karaman; kuzeyde
Isparta ve Burdur; batida ise Mugla illeriyle sinir komsusudur.

Antalya'nin yiizolgimi 20.177 km? olup, bu deger Tirkiye toplam yiizélgimiinin yaklagik
%2,6'sina denk gelmektedir. ilde niifus yodunlugu 126 kisi/km? olarak belirlenmistir. Arazi
kullanimina bakildiginda, ilin yaklasik %77,8'inin daglk, %10,2'sinin ova ve %12'sinin ise
engebeli alanlardan olustugu gériilmektedir. il topraklarinin dértte tgiini kaplayan Toros
Daglari'nda birgok tepenin yiksekligi 2500 ile 3000 metreyi agmaktadir.
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Harita 4.2. Antalya ili Konum Haritasi (Saygili, R., 2017)

Antalya ili, Akseki, Aksu, Alanya, Demre, Dosemealti, Elmali, Finike, Gazipasa, Giindogmus,
ibradi, Kag, Kemer, Kepez, Konyaalti, Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa ve Serik olmak
tzere toplam 19 ilgeden olusmaktadir. Bu ilgelere bagli olarak ise 911 mahalle bulunmaktadir.
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Harita 4.3. Antalya ilgeleri Haritasi
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Serik ilgesi, Antalya il merkezinin 38 km dogusunda, Antalya-Mersin karayolu lizerinde
konumlanmustir. ilgenin kuzeyini Bati Toros Daglari gevrelerken, giineyde 22 kilometrelik bir
sahil seridine sahiptir. ilce merkezi denizden yaklasik 8 kilometre igeride, dalgali ve ovalik bir
arazi uizerine kurulmustur.
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Harita 4.4. Antalya TDIOSB ile Cevre iller Mesafe Cetvelleri
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Harita 4.5. Antalya TDIOSB ve ilceleri Arasi Mesafe Cetvelleri

81



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBiLITE RAPORU

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi ise, Serik ilce merkezine 12 km
uzaklikta yer almaktadir. Cevresindeki ilgelere bakildiginda ise sirasiyla, en yakin olarak Aksu
ilcesi bulunmakta (12 km) ve Muratpasa ilgesine 20 km, Kepez ilgesine 22 km, Désemealt
ilcesine 34, Manavgat ve Konyaalti ilgelerine ise 45’'er km uzaklikta yer almaktadir.

Bitki Ortiisii; TR61 Bolgesi, orman varligi bakimindan Tiirkiye ortalamasinin iizerinde bir orana
sahiptir. Orman arazisinin toplam araziye orani Antalya’da %55,6, Burdur'da %47,5 ve Isparta’'da
%44,2 olarak 6lglilmistir. Tlrkiye genelinde ise bu oran %29,2 diizeyindedir. Bolge, lilkenin en
onemli kizilgam ormanlarindan birine ev sahipligi yaparken; sedir, ardi¢ ve mese gibi farkl agag
trleri de burada yaygindir.

Tirkiye'deki 18 6zel gevre koruma bdlgesinin 5'i, 6zgiin dogal yapilariyla TR61 Bolgesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. Ayrica, Tirkiye genelinde bulunan 800 dogal sit alanindan 66'si bu
bolgede bulunurken, tilke genelindeki 45 milli parkin 6's1 yine TR61 Bolgesi i¢inde yer almakta
ve bu sayi diizey 2 bolgeleri arasinda en ylksegidir.

isaretler
I Akdeniz Flora Bolgesi [ Avrupa-Sibirya Flora Bélgesi [ iran-Turan Flora Bolgesi
? Avrupa Sibirya Flora Bélgesinin Muhtemel Merkezi Avrupa - Balkan Provensi
~~_. Devlet Sinirlan -~~~ Akarsular & Goller « Turkiye Endemik Bitkileri

Harita 4.6. Tirkiye Floryasi Endemik Taksonlarinin Flora Bolgelerine Dagilhmi. (Senkul, vd., 2017)
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Tablo 4.1. Antalya ili Arazi Varliginin Dagilimi (Corine, 2018)

Arazi Varhig Yiizolgiimii (ha)
Orman ve Yari Dogal Alanlar 1.458.646,42
Tarimsal Alanlar 510.471,41
Yapay Alanlar 37.600,15
Su Kiitleleri 9.339,18
Sulak Alanlar 1.541,26

Toplam 1.220 km? yiizél¢iimiine sahip olan Serik ilgesinin arazilerinin yaklagik 435.000 dekari
tarim alani, 632.893 dekari ise orman ve fundaliklarla kaplidir; geri kalan bolim ise tarima
uygun olmayan alanlardan olusur. Daglk bolgelerde hayvancilik ve ormancilik, ova
kesimlerinde ise Ozellikle erken donem sebze Uretimi gibi tarimsal faaliyetler yaygindir.

Orman; Antalya ilinde mevcut orman varligi 2.061.764 hektar olup, bunun 1.146.062 hektari
ormanlik, 915.702 hektari ise agiklik alanlardan olugmaktadir. Ormanlik alanin 654.870 hektari
verimli, 491.192 hektari ise verimsiz orman niteligindedir.

CED verilerine gore gectigimiz yillarla orman varligi kiyaslandiginda, orman alani %3, agag
serveti ise %16 oraninda artis gostermistir. Turkiye genelinde kisi basina diisen orman alani
2,9 m? iken, Antalya’da bu deger 5,3 m?'ye ulagmaktadir. Ayrica Antalya’daki ormanlar yilda
yaklasik 72.287.304 ton karbon tutmakta ve 2.236.908 ton oksijen Uretmektedir.

Cayir ve Mera; Antalya ilinde yaklasik 2.044.630 dekar gayir ve mera alani bulunmaktadir. Yillar
icinde, 4342 sayili Kanun'un 5/b maddesi dogrultusunda mera alanlarinda artis yasanabilirken,
14. madde kapsaminda yapilan tahsis amaci degisiklikleriyle bu alanlarda azalma da
gorilebilmektedir.

Milli Parklar; Antalya il sinirlari icerisinde; 5 Milli Park, 5 Tabiat Parki, 3 Tabiat Koruma Alani,
10 Tabiat Aniti, 8 Yaban Hayati Gelistirme Sahasi, 1 Ulusal Oneme Sahip Sulak Alan, 1 Mabhalli
Oneme Sahip Sulak Alan, 40 Devlet Avlagi, 4 Genel Avlak, 2 Ornek Avlak Sahasi ve 9 Deniz
Kaplumbagasi Yuvalama Alani bulunmaktadir.

ildeki 5 Milli Parkin biri Isparta, biri de Mugla ile ortak sinirlar igerisinde yer almaktadir.
Altinbesik Magarasi Milli Parki harig, tim milli parklar ayni zamanda sit alani statiisiine
sahiptir. Milli parklarda genel olarak tipik Akdeniz maki bitki ortiisti goriilmektedir.

83



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

Tabiat Parklari; ilimiz sinirlari icerisinde ilan edilmis bulunan 5 adet Tabiat Parki mevcuttur;
incekum Tabiat Parki, Kursunlu Selalesi Tabiat Parki, Mavikent Tabiat Parki, Tekirova Tabiat
Parki, Gliver Kanyonu Tabiat Parki.

Sulak Alanlar; Antalya il sinirlari icerisinde Ramsar Sozlesmesi kapsaminda tanimlanan bir
sulak alan bulunmamaktadir. Ancak Avlan Golu, Egrigol, Aksu Deltasi, Olukkdpri Kaynaklar ve
Patara Kiyl Ekosistemleri olmak lizere toplam bes adet 6nemli sulak alan mevcuttur. Ayrica
Beymelek Lagiinii (4.138 hektar), Demre Kus Cenneti (634 hektar), Titreyen Gol, Oymapinar
Baraj Goll, Bogazkent Kus Cenneti, Bogacay! ve Kirkgdz Kaynaklari da il genelindeki diger
sulak alanlar arasinda yer almaktadir. Ayrica, ilde bulunan sulak alanlardan Avlan Goli, 28.548
hektar alt havza siniri ve 10.548 hektar tescil siniri ile Ulusal Oneme Sahip Sulak Alan olarak
tescil edilmistir.

Akarsu ve Goller; Antalya, Tirkiye'nin toplam su potansiyelinin %7,7'sine sahip olup, 29
akarsuya ev sahipligi yapmaktadir. Bu akarsulardan 25'i denize ulasirken, 4'i ise gollere
dokilmekte veya gollerden cikarak ovalarda kaybolmaktadir. Akarsularin bir kismi yaz
aylarinda kuruyan kiigiik derelerden olussa da, Esen Cayi, Aksu, Képriigayl ve Manavgat Irmagi
gibi 6nemli blytkliikteki su kaynaklari da mevcuttur. Bu biiyiik akarsular, Toros Daglar’'ndan
dogarak vadilerden kopiirerek akmakta ve birgok noktada selaleler olusturmaktadir.

Bolgedeki akarsular, Akdeniz ikliminin etkisiyle diizensiz bir rejime sahiptir. Debileri
mevsimlere gore degiskenlik gostermekte, yaz sonlarinda sicak ve kurak hava nedeniyle ciddi
sekilde azalmakta ya da tamamen kurumaktadir. Sonbaharda baslayan yagislarla yeniden
canlanan akarsular, ilkbaharda Toroslar'daki karlarin erimesiyle en yiiksek seviyelerine ulasir.
Ovalara indiklerinde hizlar azalir, dogaya daha sakin bir goriiniim kazandirarak gam, s6giit ve
zakkum agaclarinin arasindan gegip falezlerden denize dokiildrler.

Ozellikle diidenler ve selaleler Antalya'min su kaynaklari agisindan 6ne cikan dogal
ozelliklerindendir. 1965 yilina kadar, Antalya kent merkezindeki falezlerde yaklasik 30 selale
bulunmaktayken, zamanla akarsularin yonlerinin degistirilmesiyle bu sayi azalmistir. Ortalama
akim toplami saniyede 338,4 metrekiip olan bu akarsular, bolgenin hem dogal giizelligine hem
de ekolojik dengesine 6nemli katki saglamaktadir.

il genelinde, 42.985 hektarlik alani sulama ve 2.300 hektarlik alani tagkin koruma amaciyla
hizmet veren toplam 33 baraj ve golet bulunmaktadir. Buna ek olarak, 822,6 MW kurulu glice
sahip ve yillik ortalama 2.647,8 GWh eneriji lretebilen 21 adet hidroelektrik santrali (HES)
faaliyettedir.
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Tablo 4.2. Antalya ilindeki Akarsular (GED, 2024)

Akarsu Adi Toplam Uzunlugu il Sinirlan igindeki Debisi (m3 /sn)
(km) Uzunlugu (km)

Diiden Gay! 14 14 15,192
Aksu Cayi 112 55 16,163
Koprii Gay 119 57 88,017

Manavgat Cayi 93 93 66,200

Alara Cayi 82 82 25,336

Karpuz Gayi 30 30 1,446
Kargi Cayi 45 45 1,883

Obagcayi 12 12 0,823
Dim Cayi 28 28 0,627
Sedre Gayi 21 21 0,862
Bickici Deresi 27 27 3,073
Salamur Gayi 20 20 0,435

Alakir Gayi 22 22 3,99

Basgoz Gayi 30 30 1,201
Esen Cayi 112,4 14,4 48,23

Korkuteli Cayi 355 355 0,405

3
Sugla Goli

) 1823

ANTALYA iLi FiziKi HARITASI ISARETLER

Akarsular
200 Egyikselti egrileri
!(arayolan §§§I°§§§§§.’.§-§.§i§i§§§§g§
— iige sinurlan [ i —— T T T i S
Il sinirtan Yiikselti degerieri (m.) cografyaharita.com RSAYGILI 2015

Harita 4.7. Antalya ili Fiziki Haritasi (Saygili, R., 2015)
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Tablo 4.3. Antalya ilinde Bulunan Géller ve Goletler (GED, 2024)

Goliin/Goletin/Rezervuarin Adi Gol Hacmi, m3  Sulama Alani (net), ha

Kozagaci Goleti 2,566 555
Dikenli Goleti 0,929 300
Eksili Goleti 1,664 117
Baranda Golii (Dogal Gol) 32 500
Cevizli Goleti 2,1 160
Hatipler Goleti 1,623 148
Doyran Goleti 2,2 170
Yesilyayla Goleti 312 935
Hacibekar Goleti 2,23 285
Siimeni Goleti 0,305 98
Asar Goleti 0,426 147
Karabayir Goleti 0,934 240
Toplam 21,297 3.665

Egim; Antalya ilinin topografyasi, gesitli yikseltiler ve edim sartlariyla dikkat geker. Toros
Daglari il sinirlar boyunca uzanirken, bu daglar arasinda yer alan ovalar, allivyonlu topraklar ve
disuk egimli alanlar verimli tarim alanlarina ev sahipligi yapmaktadir.

Yiiksek daglar arasinda kalan diizliikler, yerlesimlerin yogunlastigi alanlari olusturur. ilin genel
yapisina bakildiginda, daghk alanlarin %77,8 gibi biiylk bir orana sahip oldugu gériliirken, ova
alanlari %10,2, engebeli alanlar ise %12'lik bir paya sahiptir.

Harita 4.8. Antalya ili Yiikseklik Topografya Haritasi
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Aciklamalar
Yiikselti Basamaklan (m)
I o- 250
[]251-500
[ s01-750
751-1.000
[ 1.001-1.250
I 1251 - 1.500
I 1501 - 2.000
I 2.001 - 3.048
— Akarsu
B o
:l Il Sinirtan

ANTALYA SERIK TDIOSB YUKSEKLIK HARITASI A

Gosterim
[ o-1om [ ]350.1-500m ] Es Yiikselti Egrileri (20 m)
] 101-50m [ ] 500.1-650m [ Antalya Serik TDiOSB

] 501-200m [ ] 650.1-800m bw

_ ]2001-350m [ | 800.1-920m —

Harita 4.10. Antalya TDIOSB Yiikseklik Haritasi
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O
SERIK ORGANIZE TARIM BOLGESi EGIM HARITASI A
Gosterim
0-1% [ ]151-20% —— Es Yikselti Egrileri (20 m)
L] 11-5% [ 201-25% [ serik Organize Tarim Boigesi
51-10% B 25.1-30%
L ] 101-15% B 301-40% b@

Harita 4.11. Antalya TDIOSB Egim Haritasi

Jeolojik Durum; Antalya'nin topografyasi, sehir merkezinin denizden yalnizca 30 metreye
kadar yukselen kayalik bir antik traverten terasi lizerinde yer almasiyla dikkat ceker. Bat
Toroslar'in  glineydogu-kuzeybati yoninde uzanan dag siralari, Aksu-Egirdir hattinda
birbirleriyle kesiserek cesitli oluklar ve bu oluklarin tabanlarinda farkli su 6zelliklerine sahip
goller ve batakliklar olusturur. Bolge, Tirkiye'nin en zengin gol alanlarindan biri olan "Géller
Bolgesi" olarak bilinir.

Antalya'daki 6nemli daglar arasinda Kizlar Sivrisi, Sallanmaz Tepesi, Geyik Dagi ve Bey Dagi
gibi zirveler yer alir. Ayrica, Teke ve Taseli Platosu, bélgedeki en belirgin iki plato olup, Akdeniz
Bolgesi'nin 6nemli tarim alanlarini barindiran Antalya Ovasi da burada yer almaktadir. Bu ova,

¢okiinti alanlar ile aliivyon birikintilerinden olusmus ve llkenin en verimli tarim alanlarindan
biridir.
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ANTALYA KORFEZI

Harita 4.12. 1/500.000 Olgekli Jeoloji Haritasi (MTA, 2002)

Antalya'nin jeolojik yapisi, prekambriyen donemden giinimiize kadar olugsmus kaya birimlerini
igerir. Bu kaya birimlerinin bir kismi yerli (otokton) olup, bazilari ise disaridan gelmis (allokton)
Ozellik gosterir. Beydaglari ve Antalya Naplari, bélgenin temel kaya birimlerinden bazilandir ve
Orta Miyosen doneminde deniz istilasina ugramiglardir. Ayrica, Pliyosen donemde tekrar deniz

istilasina ugrayan bolgedeki kayaclar, kiregtasi ve kiltasi gibi tipik deniz tabani kayalarindan
olusur.

Antalya, ayni zamanda Turkiye'nin en aktif fay hatlarindan bazilarina sahip olup, Kale ve Kekova
fay sistemleri bu bdlgeyi etkileyen baslica yer hareketlerini olusturur. Bu faylar, biyik
depremlere yol agabilecek potansiyel tasirlar ve tarihsel veriler dogrultusunda, bélgedeki olasi
depremlerin biiylkligi 5.1 ile 6.7 arasinda degisebilecegi ongorilmektedir.
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— iyl TR nxg@

Harita 4.13. Antalya Diri Fay ve Deprem Tehlike Siniflandirmasi Haritasi (AFAD, 2019)

Hidrolojik ve Hidrojeolojik Yapi; Antalya ilinin toplam su potansiyeli, 14.636,15 hm? ylizey suyu
ve 2.468,86 hm? yeraltl suyu olmak tzere 17.123,01 hm? olarak hesaplanmaktadir.

%NTALYA H]\;/ZASI

Mugla

; _.-?"" Y. ;
o ﬂ -"\ B R
*‘: ,"7:: 5 Lo

A

Harita 4.14. Antalya ili Akarsu Havzalari
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Tablo 4.4. Antalya ilinde Bulunan Akarsu Havzalari Potansiyelleri ve Yiizdelik Dagilimi (GED, 2024)

Havza Adi Su Potansiyeli (hm3/yil)  Kurulu Gii¢ (MW) Enerji (GWh/yil)
Bati Akdeniz Havzasi 1.447,01 (%9,9) 79,30 (%5,96) 133,54 (%7,81)
Antalya Havzasi 12.667,59 (%86,5) 1.137,88 (%85,50) 3.681,95 (%88,45)
Dogu Akdeniz Havzasi 521,52 (%3,6) 113,61 (%8,54) 337,64 (%7,74)

Tablo 4.5. Antalya ili Yeriistii ve Yeralti Su Kaynaklari Potansiyeli (CED, 2024)

Kaynak Tiirii Su Kaynaklan Su Potansiyeli (hm3/yil)
Esen — Karacay 435,20
Demre Deresi 158,94
Finike — Karasu 161,28
Finike — Basg06z Cay 111,20
Finike — Tekke Pinari 214,95
Finike — Alakir Cayi 197,30
Finike — Salur Pinari 85,20
Kirkgozler Kaynagi 396,34
Diiden Cayi 602,90
Yeriistii Su Kaynaklari Aksu Cayl 913,13
Kopricay 2.839,98
Manavgat Cayi 4.020,20
Karpuz Cayi 127,68
Alara Cay! 923,48
Kargi Cayi 206,24
Dim Cayi 414,75
Sedre Cayi 86,32
Bickici Cayi 144,01
Digerleri 2.597,05
Toplam Yeristu (%85) 14.636,15
Yeralti (%15) 2.468,86
Genel Toplam 17.123,01
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Ticaret
Borsasi
1920

Ulasim; Karayolu, havayolu ve denizyolu lzerinden sehre ulasim mimkindir. Antalya
Havalimani ise uluslararasi uguslara hizmet vermektedir.

Turkiye'de demir yolu agina sahip olmayan en biiyiik il, Antalya'dir. i¢ bolgeler ile kiyi kesimi
arasindaki baglanti, belirli gegitlerle saglanmaktadir. Bu gegitlerden yalnizca Gubuk Gegidi'nde
bélinmis yol mevcuttur.

Tablo 4.6. Antalya Satih Cinslerine Gore Yol Agi (KGM, 2024)

SATIH CINSLERINE GORE YOL AGI (Km)

Antalya Asfalt Yollar Parke @ Stabilize | Toprak Diger | Sebeke
Yollar = Uzunluk

Asfalt Sathi Toplam
Betonu | Kaplama

Devlet Yolu 1.579,7 331,9 1.911,6 1 = = 6,3 1.918,9
il Yolu 571,8 843,2 1.415 4 - - 145,5 1.564,5
Toplam 2.151,5 1.1751 @ 3.326,6 5 = = 151,8  3.483/4

ISARETLER

13.Bélge ANTALYA |52 yetaa s |

ISPARTA ]
SARKIKARAAGAG O

St
ANTALYA @
BUROUR 134 @

.

RODOS AD.
7 o)

10 0 10 20 30 40 S0
LK e e ™ e K1

Harita 4.15. Antalya ili Ulasim Ag1 Haritasi (KGM)
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iklim; Bolgedeki dad siralarinin kiylya paralel uzanmasi, denizin etkisinin i¢ kesimlere
ulasmasini engelleyerek Akdeniz ikliminin alanini daraltmaktadir. Bu durum, Mugla’nin da
icinde yer aldigi Bati Akdeniz Bolgesi'nin kiyi seridini, Tirkiye'nin en fazla yagis alan ikinci
bolgesi yaparken, TR61 Bolgesi'nin i¢ kesimlerinde hem ortalama sicaklik hem de yagdis miktari
azalmaktadir. Kisa mesafelerdeki yiikselti ve iklim farklarinin olumlu etkisi ise, bolgenin dnemli
bir endemik bitki habitati haline gelmesini saglamistir. Turkiye’de en fazla endemik bitkinin
bulundugu bdélge Akdeniz Bolgesi olup, en yiliksek sayida endemik bitkiye sahip il ise
Antalya'dir.

Tablo 4.7. Serik ilgesine Ait iklim Tablosu (Climate-Data,2024)

Degerler Ocak | Subat | Mart Haziran i Kasim | Aralik
Ortalama
Sicakhk 10°C 11°C 13°C 15°C 11°C
(" C)
Minimum
Sicakhk 6°C 7°C 9°C 11°C 8°C
(" C)
Maksimum
Sicakhk 15°C 15°C 18°C 20°C 16°C
(" C)
Yagis/Vagis - 1045 | 656 92,8 | 1358
(mm)
GZ:&T?;L."“) 91 | 80 | 65 65 | 92
Sa;:::eé:at) 100 | 109 | 12,0 wa | am

Serik ilgesinin yillik ortalama sicaklik degerleri, Ocak ayinda 10°C’'den baslayarak Temmuz ve
Agustos aylarinda 28°C ile zirveye ulagmakta, yil sonunda ise 11°C’ye digmektedir. Minimum
sicakliklar kis aylarinda 6-7°C iken, yaz aylarinda 23°C'ye kadar ¢ikmaktadir. Maksimum
sicaklik ise Temmuz ayinda 34°C ile en yliksek seviyededir. Bu durum yaz aylarinda isi stresi
riskini artirmaktadir.

En fazla yagis Aralik (1358 mm), Ocak (126,5 mm) ve Kasim (92,8 mm) aylarinda
gorilmektedir. Yagish glin sayisi da bu aylarda yiiksektir. Yaz aylarinda ise hem yagis miktari
hem de yagisli giin sayisi olduk¢a diigiiktiir. Temmuz ve AJustos aylarinda ortalama yalnizca
0,7 yagish glin gozlemlenmistir.

Glnegli saatler yaz aylarinda artmakta, Haziran ayinda 14,7 saat ile maksimum seviyeye
ulasmaktadir. Glineslenme siiresi yil sonunda azalmakta olup, Aralik ayinda 9,7 saate kadar
diismektedir.
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Grafik 4.1. Serik ilgesi Ortalama Sicaklik ve Yagis (Meteo-blue, 2024)
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Grafik 4.2. Serik ilgesine Ait Aylara Gore Riizgarin km Bakimindan Esis Hizlari ve Giin Sayilari (Climate
data, 2024)

Riizgar verilerine gore, hakim riizgar yoni kuzey (N) ve kuzey-kuzeydogu (NNE) olarak one
cikmaktadir. Ruzgar hizlan agirhkh olarak 5-10 km/h ve 10-20 km/h araliginda
gozlemlenmektedir. Ozellikle kuzey yonlerinde, zaman zaman 20-30 km/h hizina ulagan
rizgarlar da kaydedilmistir.
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Dogal Enerji Kaynaklari; Antalya ilinde (retilen elektrigin yaklasik %50'si dogal enerji
kaynaklarindan saglanmaktadir. Bu dogal kaynaklar arasinda en yogun olarak kullanilan
hidrolojik kaynaklar ve giines enerjisidir. Hidroelektrik santraller ve giines enerjisi santralleri,
ildeki elektrik Gretiminin buyulk bir kismini kargilamaktadir. Bu enerji kaynaklari, Antalya'nin
sirdurilebilir enerji kullanimini desteklemekte ve gevre dostu enerji Uretimi saglamaktadir.

~
I

= Hidrolojik = Giines = Biyolojik iRAP

ANTALYA

Grafik 4.3. Antalya’ nin Dogal Enerji Kaynaklarindan Elektrik Uretimi Dagilimi (Enerji Atlasi, 2020)

Hidroelektrik: Antalya, Tirkiye'deki su potansiyelinin %7,6'sina ev sahipligi yapmaktadir. il
genelinde 29 akarsu bulunmakta olup, bunlardan 25'i denize, 4l ise igerdeki gollere
dokilmekte ya da gollerden ¢ikarak ovalarda kaybolmaktadir.

Antalya'daki en 6nemli dogal enerji kaynagi hidrolojik kaynaklardir ve bu kaynaklar, ilin enerji
uretiminde buyik bir paya sahiptir. Hidrolojik kaynaklarin enerji tretimindeki payr %90'a
ulagmaktadir.

ilin en énemli lretim tesisi ise 540 MW (retim kapasitesine sahip Manavgat Oymapinar

Baraji’'dir. Kamu ve 6zel sektore ait 23 tesis, toplam 847,91 MW kurulu giicliyle enerji Gretmekte
ve bu da ulke ekonomisine énemli bir katki saglamaktadir.
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Giineg: Akdeniz Bolgesi, Tirkiye'nin yillik glineslenme stiresi siralamasinda 2.956 saatle ikinci
sirada yer almaktadir. Bolgedeki en yiiksek glines enerjisi lretimi Haziran ayinda 1.869
kWh/mz ile gergeklesirken, en diisiik glines enerjisi ise Aralik ayinda 476 kWh/m?2dir.

Akdeniz Bolgesi'nin 6nemli bir pargasi olan Antalya ili, glines enerjisi potansiyeli agisindan
biyiik bir 6neme sahiptir. Antalya'nin glines enerjisi potansiyel atlasinda, 6zellikle kuzeydogu
ve kuzeybati ilgeleri, glines enerjisinden yliksek verimlilikte enerji elde edilebilecek yerler olarak
one ¢ikmaktadir. Bu bolgelerdeki giines enerjisi potansiyeli, ilin enerji Gretim kapasitesinin
artinlmasinda 6nemli bir rol oynamaktadir.

KWhim™ yil

Il 1400- 1450
B 1450 - 1500
[ 1500-1550
[ 1550- 1600
[ 1600 - 1650
[ 1650 - 1700
B 1700-1750
Il 1750 - 1300

I 1200 - 2000

Harita 4.16. Antalya ili Giines Enerjisi Potansiyeli (GEPA,2020)

Antalya'nin genis yiizolgimi ve yiksek glineslenme sireleri sayesinde, giines enerjisinden
elektrik tretimi oldukga yaygindir. Ozellikle 6zel girisimcilerin yani sira, ilbank tarafindan
sunulan destek ve imkanlarla belediyelerin de glines enerjisinden elektrik tretimine yonelik
girisimleri dikkat gcekmektedir. Bu girisimler, il genelinde surdirtlebilir enerji Gretimini tesvik
etmektedir. Su an itibariyla faaliyette olan 43 giines enerji santralinden toplamda 67,23 MW
enerji Uretilmektedir. Bunun yani sira, 4 yeni santralin yapimi da devam etmektedir, bu da
gelecekte ilde glines enerjisinden elde edilen enerji kapasitesinin artacagina isaret etmektedir.
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Grafik 4.4. Serik ilgesi Global Radyasyon Degerleri — KWh/ m?-giin (GEPA, 2024)
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Grafik 4.5. Serik ilgesi Giineslenme Siireleri — saat (GEPA, 2024)
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Riizgar; Antalya ilinde, yenilenebilir enerji kaynaklarindan biri olan riizgar enerjisinden elektrik
tretimi konusunda su an faaliyette olan bir tesis bulunmamaktadir. Ancak, gelecekte riizgar
enerjisi Uretiminin artmasi beklenmektedir, ¢linki toplamda 100 MW (retim kapasitesine sahip
4 firma on lisans almistir.

Riizgar Hiz
(m/s)
. 2
N 35
. 4
45
Il 5
5.5
Il 6

165
7
7.5
K]
N 85
K
o5
. 10

Harita 4.17. Antalya ili Yillik Ortalama Riizgar Hizi Dagilimi — 100 Metre (REPA, 2024)

Riizgar Gii¢
Yogunlugu
(W/m2)

o
B 100
I 200
| 300
B 400
| 500
600
B 700
I 800
N 900
Il 1000

Harita 4.18. Antalya ili Yillik Ortalama Riizgar Gii¢ Yogunlugu — 100 Metre (REPA, 2024)
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Harita 4.19. Kapasite Faktori Dagihmi — 100 Metre (REPA, 2024)

Atiklar; Antalya Biiyliksehir Belediyesi'ne bagl olarak il genelinde 5 adet Kati Atik Diizenli
Depolama Tesisi ve 1 adet Rehabilitasyon amagcli Dolgu Sahasi bulunmaktadir. Tehlikesiz
atiklar, toplama ve ayirma tesisleri araciligiyla toplanmakta ve geri donisim tesislerinde
islenerek yeniden ekonomiye kazandirilmaktadir. Sanayi isletmelerinden kaynaklanan tehlikeli
atiklar ise, Once tesislerde gegici olarak depolanmakta, ardindan lisansli araglarla geri kazanim
veya bertaraf tesislerine taginmaktadir. (CED, 2024)

Ancak Antalya'da biyolojik kaynaklardan enerji tretimi konusunda, kamu ve 6zel sektore ait 3
tesis faaliyet gostermektedir. Bu tesisler, toplamda 18,1 MW elektrik tretme kapasitesine
sahip olup, ildeki yenilenebilir enerji Gretimi potansiyeline 6nemli bir katki saglamaktadir.
Biyolojik kaynaklar, 0zellikle organik atiklardan enerji Uretimi saglanarak cevresel
sirdrdlebilirlik agisindan énemli bir rol oynamaktadir. (Enerji Atlasi, 2020)
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4.2. Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Antalya ekonomisi agirlikli olarak turizm, tarim ve ticaret sektorleri tizerine yapilandiriimistir.
Son yillarda sanayi ve yazilim alanlarinda da kayda deger gelismeler yasanmakta olup,
hayvancilik ve madencilik gibi diger iretim alanlarinda da faaliyetler siirdiirilmektedir.

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) 2022 yili verilerine gore, Antalya’nin Gayrisafi Yurtici
Hasilasi (GSYH) vyaklasik 128,8 milyar TL olarak gerceklesmis ve bu rakamla ilke
ekonomisinden %2,55 pay alarak Tirkiye'nin altinci biyik ekonomisi konumuna ulagmistir.
Ancak, kisi basina diisen GSYH bakimindan 7.232 ABD dolari ile Tirkiye genelinde 26. sirada
yer almaktadir.

2020 yilina ait sektérel GSYH dagilimi incelendiginde; hizmet sektori %62,04, sanayi %10,26,
tarim %10,42, insaat %5,55 ve vergi gelirleri %11,73 oraninda pay almaktadir. Ticaret ve sanayi
alanlarinin biyiik 6lgtide turizmle baglantili oldugu goriilmektedir.

I SiNOP I
’ARWNARDAHAN
! MUSHANE
PKIRIKKALE ZGAT
HIR
3

! TUNCELI BINGOL

Il 30 B %19-%15 %0.4-%0.1
B o2-%10 N %1.4-%0.9 <%0.1
B 2-%39 [ %0.8-%05

Harita 4.20. 2023 Yili il Bazinda Gayrisafi Yurt i¢i Hasila (TUIK, 2024)
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Tablo 4.8. Antalya ili ihracatinin Sektérlere Gore Dagilimi (1000 ABD Dolari) (Tiirkiye ihracatgilar

Meclisi, 2023)
SEKTOR 2022 2023

Yas Meyve ve Sebze 582.276,01 739.642,18
Madencilik Uriinleri 386.226,19 344.237,05
xz:l'z:’ Kagit ve Orman 289.402,98 319.462,97
I\‘;;Tnylﬁ‘l’;r':"adde'er ve 235.435,73 225.629,33
iklimlendirme Sanayii 75.165,47 71.852,14
Demir ve Demir Dig1 Metaller 60.588,07 62.696,40
T"('::‘T::I":r E:ﬂZ:u::g" 44.287,57 58.785,98
Siis Bitkileri ve Mamulleri 59.296,85 56.776,70
Makine ve Aksamlari 4420713 53.285,72
Elektrik ve Elektronik 36.992,50 49.970,45
Meyve Sebze Mamulleri 25.948,34 25.471,40
Hazirgiyim ve Konfeksiyon 33.575,10 25.153,08
Celik 28.349,36 24.037,85
Otomotiv Endiistrisi 18.995,78 23.701,58
;:nl::?l':reri 0L 25.726,96 22.255,37
f;:’r:';tgr?;:::eramik ve 26.921,54 20.984,96
Tiitiin 14.962,27 11.059,25
Tekstil ve Hammaddeleri 4.478,33 10.157,07
Gemi, Yat ve Hizmetleri 4.183,76 10.114,67
Deri ve Deri Mamulleri 7.237,91 8.549,22
Miicevher 4.299,15 6.606,59
Kuru Meyve ve Mamulleri 2.034,24 1.937,55
Hah 3.258,36 1.548,90
Zeytin ve Zeytinyagi 125,92 654,58
Findik ve Mamulleri 182,13 4711
TOPLAM 2.019.462,69 2.199.119,84
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Antalya ilinin Sektorel Yapisi

Antalya ekonomisi, cografi konumu, turizm potansiyeli ve bolgesel 6zellikleri baglaminda
incelendiginde, hizmet sektorii (%38,83) o©ncelikli ekonomik faaliyet alani olarak ©ne
cikmaktadir. Sektorel dagihm verileri, ilin gayrisafi yurtici hasilasinda hizmetler sektoriinin
belirleyici bir rol oynadigini ortaya koymaktadir. Bu durum, Antalya ekonomisinin temel
dinamosunun, 6zellikle turizm, konaklama, yeme-igcme ve kiiltiirel faaliyetler gibi hizmet odakl
sektorler oldugunu géstermektedir.

Sanayi (%9,77) ve mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri (%8,74) ekonomide ikinci diizeyde
onem tasiyan sektorler olarak dikkat ¢gekmektedir. Kamu yénetimi, egitim, insan saghgi ve
sosyal hizmetler (%7,92), tarim, ormancilik ve balik¢ilik (%7,90) ile imalat sanayi (%7,32) ise
ekonomik yapinin destekleyici bilesenlerini olusturmaktadir. Daha disilik paya sahip sektorler
arasinda ingaat (%5,93), gayrimenkul (%4,78), diger hizmet faaliyetleri (%2,35), finans ve sigorta
(%1,76) ile bilgi ve iletisim (%0,68) yer almaktadir.

= Tarim, ormancihk ve balkgilik
Sanayi
imalat sanayi

= insaat
Hizmetler

= Bilgi ve iletisim

m Finans ve sigorta faaliyetleri

m Gayrimenkul faaliyetleri
= Mesleki, idari ve destek hizmet faaliyetleri
= Kamu yonetimi, egitim, insan saghgi ve sosyal hizmet faaliyetleri

m Diger hizmet faaliyetleri

Grafik 4.6. 2023 Yili Antalya ili Gayri Safi Yurtici Hasila (TUIK, 2023)

Turizm: Antalya ili, Turkiye'de istanbul ile birlikte turizmin dncii sehirlerinden biridir. Yilin her
doneminde turizm faaliyetlerine ve bu faaliyetleri destekleyen tesislere ev sahipligi
yapmaktadir. Bagta kiiltir turizmi olmak lzere deniz turizmi, spor turizmi, saghk turizmi, kis
turizmi, kongre turizmi, yayla turizmi, magara turizmi, kampgilik ve inang turizmi gibi gesitli
alanlarda ziyaretgilere hizmet sunulmakta, bu alanlara yonelik gerekli altyapi ve tesisler
bulunmaktadir.

Tarim: Tarim, bolge ekonomisinde 6nemli bir yer tutan sektorlerden biridir. Tirkiye'nin sera
tretiminin %57'si TR61 Bolgesi'nde yapilmaktadir. Bolgedeki iller arasinda Antalya, yogun orti
alti sebze uretimiyle bitkisel Gretim degeri siralamasinda ikinci sirada yer almaktadir.
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Antalya, Tirkiye genelinde tarim sektoriinde énemli bir yere sahip olup, 6zellikle bitkisel Giretim
alaninda genis bir gesitlilige sahiptir. Kentte meyvecilik, sebzecilik, tarla bitkileri tGretimi, orti
alti sebze ve meyve yetistiriciligi, ayrica sis bitkileri (ic-dis mekan ve kesme ¢igek) ile tibbi ve
aromatik bitki Gretimi yogun olarak gerceklestiriimektedir. Antalya’nin toplam tarim arazisi
3.602 km? olup, bu alan il yiizélgimiinin yaklasik %17,85'ini olusturmaktadir.

Antalya, Tirkiye'de en genis oOrti alti tarim alanina sahip il olmasinin yani sira, toplam
ylizolgiminin yaklasik beste birinde tarimsal faaliyet yiritilmektedir. Baslica tarimsal
drdnler arasinda yas meyve-sebze ile kesme cgigcek 6ne g¢ikmakta, bu Uriinlerin énemli bir
boélimi dis pazarlara ihrag¢ edilmektedir. 2023 verilerine gore, yalnizca yas meyve-sebze
ihracatindan elde edilen gelir yaklasik 666 milyon dolar olup, bu tutar toplam ihracatin %26’sini
olusturmaktadir.

Elverisli iklimi ve yiliksek tarim potansiyeli sayesinde Antalya'da yillik yaklasik 8,5 milyon ton
bitkisel tretim yapilmakta ve bu uretim, Tirkiye genelinin %4,66'sina karsilik gelmektedir. Hem
acik alan hem de orti alti tarim faaliyetleri agisindan yiiksek gesitlilige sahip olan sehir, yilin
dort mevsimi lretim yapilabilen nadir bolgelerden biri olarak 6ne ¢gikmaktadir.

Sanayi: Antalya ekonomisinde sanayi sektori, toplam GSYH igindeki payi (%9,77) ile hizmet
sektorl kadar belirleyici olmasa da, bolgesel lretim ve istihdam acgisindan 6nemli bir rol
oynamaktadir. Sanayi, 6zellikle imalat ve ticari faaliyetler Gizerinden ekonomiye katma deger
saglamakta ve hizmetler sektoriini dolayli olarak desteklemektedir. Sehirdeki baslica sanayi
alanlan arasinda Organize Sanayi Bolgesi, Serbest Bolge, 16 adet Kiiglik Sanayi Sitesi, 2 adet
Teknoloji Gelistirme Bolgesi ve 4 adet Sanayi Odasi yer almaktadir.

Teknoloji: Antalya ilinin yer aldigi bdlgede toplamda dort teknoloji gelistirme bdlgesi
bulunmaktadir. Bu bolgede, 20 arastirma ve gelistirme (AR-GE) merkezi yer alirken, bunlarin
18'i Antalya il sinirlarinda faaliyet gostermektedir.

Tablo 4.9. TR61 Bolgesi Teknoloji Gelistirme Bolgeleri (Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi)

No Bélge Adi Universite Bulundugu il Kurulug Yil

1 Bati Akdeniz Teknoloji Akdeniz Universitesi Antalya 2004
Gelistirme Bolgesi
(Antalya Teknokent)

2 Goller Bolgesi Teknoloji | Siileyman Demirel Isparta 2005
Gelistirme Bolgesi Universitesi

3 MAKU-BAKA Teknoloji Mehmet Akif Ersoy Burdur 2013
Gelistirme Bolgesi Universitesi

4 Antalya OSB Teknoloji Akdeniz Universitesi & Antalya 2018
Gelistirme Bolgesi Antalya Bilim Universitesi
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Bolgede 6ne ¢ikan imalat sanayii alt sektorlerinden buiylk bir bolimu diisik ve orta-diigiik
teknoloji diizeyinde faaliyet yiritilen sektorlerdir. imalat sanayinin alt sektdrii olan
teknolojinin Antalya ili ve bulundugu bdlgenin faaliyet dagilimi incelendiginde, Antalya'nin
disik teknolojide faaliyetinin verimli oldudu, ayrica bolge bazinda orta-yiliksek ve yiiksek
teknolojinin daha ¢ok oldugu gozlemlenmektedir. Tirkiye capinda ise, Antalya'nin yiiksek
teknolojideki payi oldukg¢a 6nemlidir.

Dusuk Teknoloji Orta-Dusuk Teknoloji H Orta-Yuksek Teknoloji H Yiksek Teknoloji
Antalya 48,26 32,70 =775 = 1,29
Isparta 62,64 29,86 735+ 0,15
Burdur 3984 53,16 697= 0,03
TR61 49,66 34,53 =—14;8¢—8 097
Tarkiye 50,88 28,70 18,34 = 2,08

Sekil 4.1. imalat Sanayi Alt Sektorlerinin Teknoloji Diizeylerine Gére Dagilimi (%), 2021 (BAKA, 2024)

Serik ilgesinin Sektorel Yapisi

Serik ilgesinde ekonomi; turizm, tarim ve hayvancilik olmak (lizere ¢ temel sektore
dayanmaktadir. il merkezine yakin konumu ve bu iki sektdriin baskin olmasi nedeniyle sanayi
faaliyetleri daha sinirli geligmistir.

licede 6zellikle seracilik dnemli bir yer tutmakta olup, toplam 1.220.000 dekar yiizélciimiiniin
435.000 dekari tarim arazisidir. ilcede 17.828 ciftci Ziraat Odasi'na kayithidir ve yaklasik 56.000
kisilik tarimsal nifus bulunmaktadir. Bu Ureticilere ait 7.210 ortl alti tarim isletmesi
mevcutken, Ciftci Kayit Sistemi'ne kayith 3.909 isletme bulunmaktadir.

Serik'te kayith tanim arazisi, Antalya genelinin yaklasik %12'sini olusturmaktadir. Turizm
sektoriniin aktif olmasi sebebiyle ilgede yaz aylarinda istihdam artmakta; Haziran ayinda
50.000, Ocak ayinda ise 30.000 kisi olmak lizere aylk ortalama 40.000 kisi SSK (4/a)
kapsaminda galismaktadir. 2020'nin ilk yarisinda 7.503 kisi BAG-KUR (4/b), 2.887 kisi ise
Emekli Sandigi (4/c) kapsamindadir. Ote yandan, Serik Kiigiik Sanayi Sitesi'nde faaliyet
gosteren 196 is yeri toplamda yaklasik 650 kisiye istihdam saglamaktadir. (BAKA, 2021)

Serik ilgesinde tarim faaliyetleri olduk¢a yogun olup, modern tarim tekniklerinin kullaniimasi
sayesinde birim alandan yilksek verim elde edilmektedir. Son yillarda orti alti Gretim
alanlarinda hizli bir artis gdzlenmekte ve kontrolli, teknolojik yontemlerle Gretim yapilmaktadir.
Tarimsal iretimde 6ne ¢ikan alanlar; sera tarimi, acik alanda sebze yetistiriciligi, meyvecilik ve
tarla bitkileri tretimidir. ilgedeki tarim arazilerinin yaklasik %97'si sulanabilir nitelikte olup, bu
da verimli Uretimi destekleyen 6nemli bir faktordiir.
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Serik'te i¢ ve dis pazarlara yonelik olarak domates, biber, salatalik, gilek, nar, zeytin, narenciye,
badem, pamuk, misir, hububat ve siis bitkileri gibi birgok tarimsal tiriin yetistirilmektedir. ilcede
Ziraat Odasi’'na kayith 17.828 ciftci bulunmakta olup, bu Ureticilerin faaliyet gosterdigi kayitli
tarim arazileri Antalya ilinin toplam tarim alanlarinin yaklasik %12'sini olusturmaktadir.

4.2.1. Bolgenin Tarimsal Uriinlere Ait Uretim Miktarlari

Antalya ili, Turkiye'nin tanim acgisindan en 6nemli illerinden biri olup, 6zellikle ortii alti sebze
uretiminde bulyik bir paya sahiptir. Turkiye'deki sera lretiminin %57'si TR61 Bdlgesi'nde
yapilmakta, Antalya ise bitkisel tretim degeriyle bolgede ikinci sirada yer almaktadir.

il genelinde meyve, sebze, tarla bitkileri, siis ve tibbi-aromatik bitkiler gibi birgok tarimsal Griin
yetistiriimektedir. Antalya’nin tarim alani, ytizélgiimiiniin yaklasik %18'ini olusturmaktadir.

Uygun iklim kosullar sayesinde yilda yaklasik 8,5 milyon tonluk bitkisel tretim yapilmakta ve
bu da Tirkiye genel Gretiminin %4,66'sina karsilik gelmektedir. Tanimsal gesitlilik ve yil boyu
uretim imkani Antalya'yl tarimda 6ne ¢ikan bir merkez haline getirmektedir.

89,3

Antalya = Konya Tarkiye

Grafik 4.7. 2023 Yili Antalya Tarim Sektoriinde GSYH Dagilimi (TUIK, 2024)
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Tablo 4.10. 2024 Yil Antalya ili Tarimsal Uretim Verileri (TUIK, 2024)

Uretim Alan (dekar) Uretim (ton)
Tahil ve Diger Bitkisel Uriinler 637.881 1.072.362
Meyve Uriinleri 817.176 2.028.871
Sebze Uriinleri 501.310 4.896.912

2022 il itibariyla, Antalya'nin ihracatinda imalat sanayi urlnlerinin payl %62,4, tarim ve
hayvancilik Grinlerinin payr %30,7, madencilik ve tas ocakg¢iligi Uriinlerinin payi ise %6,7

seviyesindedir.

Tarim ve hayvancilik

Agac ve mantar urunleri

Ana metal sanayi

Diger ulasim araglari

Plastik ve kauguk urtnleri

Tasocakgihgl ve diger madencilik

Kimyasal madde ve urinler

Baska yerde siniflandiriimamis makine ve techizat
Metalik olmayan diger mineral triinler

Metal esya sanayi (makine ve techizati harig)

Gida urdnleri ve icecek

Kagit ve kagit Grlnleri

Baska yerde siniflandiriimamis elektrikli mekine ve cihazlar
Mobilya ve baska yerde siniflandirilmamis diger trtinler
Metal cevherleri

Tekstil Grlnleri

Giyim egyasi

Tutdn dranleri

Diger Uriinler

——
NN 223.576.620 680.602.179
NN 202.355.407

NN 183.314.287

BN 120.415.521

I 118.194.756

B 115.217.782

BN 113.715.846

B 99.299.513

B 61.644.096

Bl 60.657.367

Bl 43.634.970

Bl 41.822.630

Il 36.060.362

Il 30.562.708

B 22.650.848

B 17.967.989

B 14.824.511

I 33.776.412

Sekil 4.2. 2022 Yili ihracatta One Cikan Sektérler (S), 2022 (BAKA, 2024)

Tablo 4.11. Antalya ili Bitkisel Uriin ihracati (Antalya Valiligi, 2024)

Uriin 2022 2023 2024
Grubu . . -
Miktari Tutarn (8) Miktari Tutarn (8) Miktari Tutarn (8)
(Ton) (Ton) (Ton)
Yag Sebze 429.195 402.095.833 484.019 | 527.533.404 254.450 276.886.553
Yas Meyve 139.949  153.353.715 120.223 | 176.747.035 40.284 67.045.169
Narenciye 48.150 26.826.467 60.502 35.361.744 31.156 16.958.136
ve Diger
Toplam 617.294 582.276.015 664.744 739.642.182 325.891 360.889.858

106



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

Antalya ilinin 2022-2024 Yih bitkisel riln ihracati verilerine gore, 2023 yilinda yaklasik 740
Milyon $ ile Tirkiye yas sebze ve meyve ihracatinin %21'ini olusturmustur.

Tablo 4.12. 2024 Yili Antalya ili Tarim Alani Verileri (TUIK, 2024)

Tarim Alani Alan (dekar) Uretim
Meyveler, icecek Ve Baharat 817.176 2.028.871 (ton)
Bitkileri
Nadas Alani 460.599 -
Sebze 434.550 4.896.912 (ton)
Tahillar ve Diger Bitkisel 1.550.270 1.072.362 (ton)
Uriinlerin
Siis Bitkileri 7.850,2 820.318.960 (adet)

Tablo 4.13. Antalya ili 2024 Yili One Cikan Tarim Uriinleri (Antalya Valiligi, 2024)

Uriinler Antalya Uretim (Ton)  Tiirkiye Uretim (ton) TR'de payi (%)
Domates 2.600.555 13.300.000 20
Hiyar 479.145 1.871.712 26
Portakal 578.105 2.311.335 25
Biber 731.644 3.081.010 24
Patlican 235.276 817.591 29
Nar 134.985 638.821 21
Muz 427.694 930.240 46
Mantar (Kdiltdr) 22.835 71.479 32
Kegiboynuzu 12.581 24.561 51
Avokado 21.125 38.462 55

Antalya ilinin 2024 yili 6ne c¢ikan tarim drinleri tablosu incelendiginde, Antalya'da
gerceklestirilen tarimsal Gretim faaliyetlerinin Tirkiye Gretiminde onemli bir orana sahip
oldugu gériilmektedir. Ozellikle Avokado (%55), Kegiboynuzu (%51) ve Muz (%46) tretimi, lilke
geneli Gretimin yarisini kapsamaktadir.

107



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBILITE RAPORU

Tablo 4.14. 2024 Yili Antalya ili Tahil ve Diger Bitkisel Uriin Uretimi Verileri (TUIK, 2024)

Uriinler Ekilis (dekar) Uretim (ton) TR'de payi (%)
Misir (Slaj) 678.82 330.196 1,2
Seker Pancari 25.880 156.430 0,6
Bugday 637.881 151.745 0,9
Yonca 35.375 112.769 0,6
Arpa 453.446 58.122 0,7

Tablo 4.15. 2024 Yili Antalya ili Sebze Uretimi Verileri (TUIK, 2024)

Uriinler Ekilis (dekar) Uretim (ton) TR’de payi (%)
Domates (Sofralik) 170.404 2.624.200 32
Hiyar (Sofralik) 34.031 412.566 28
Karpuz 59.149 360.359 11
Biber (Sivri) 34.328 280.352 30
Patlican 23.866 261.735 31

Tablo 4.16. 2024 Yili Antalya ili Meyvecilik Uretimi Verileri (TUIK, 2024)

Uriinler Ekilis (dekar) Uretim (ton) TR’de payi (%)
Muz 60.570 405.766 46
Portakal (Washington) 99.237 381.293 37
Elma (Starking) 55.223 345.335 21
Nar 62.768 175.574 24
Armut 26.378 103.513 16

2024 yil TUIK verilerine gore Antalya ili Tiirkiye'nin tarim Gretiminde dzellikle sebze ve meyve
alanlarinda 6ncii bir rol tGstlenmektedir. Tahil ve diger bitkisel triinlerde misir (slaj) ve bugday
one cikarken, lilke genelindeki uretime katkilar sirasiyla %1,2 ve %0,9 diizeyindedir. Sebze
tretiminde ise Antalya, domates (%32), patlican (%31), sivri biber (%30) ve sofralik hiyar (%28)
gibi temel irtinlerde Tirkiye tGretiminin 6nemli bir bélimini karsilamaktadir. Meyvecilikte ise
muz Uretiminin %46’si1, portakalin %37’si ve narin %24'l Antalya'dan saglanmaktadir.
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Tablo 4.17. 2024 Yili Antalya ili Siis Bitkileri Uretimi (TUIK, 2024)

Uriinler Ekilis (dekar) Uretim (adet) TR’de pay! (%)
Karanfil (Kesme) 3.957.645 656.156.100 %73,7
Gerbera (Kesme) 667.884 49.956.770 %47,4
Gypsohilla (Kesme) 348.782 34.878.200 %75,8
Solidago (Altinbasak) 132.000 21.120.000 %65,5
(Kesme)

Giil (Kesme) 2.916.739 123.359.282 %11,4

Tablo 4.18. 2024 Yili Tiirkiye ve Antalya ili Ortiialti Toplam Sebze ve Meyve Uretimi Verileri (TUIK,

2024)
Uretim Tiirkiye Ekilen Tiirkiye Antalya Ekilen Antalya TR’de payi (%)
Alan (dekar)  Uretim (ton)  Alan (dekar)  Uretim (ton)
Alcak Tiinel 144.458 915.269 12.113 41.711 4,5
Cam Sera 68.140 929.513 44.336,1 684.897 73
Plastik Sera 508.416 6.080.811 245.109 3.363.386 55
Yiiksek Tiinel 133.109 984.503 15.399 107.245 10,8
TOPLAM 854.123 8.919.096 316.957,1 4.197.239 47

2024 yili ortl alti tarim verilerine gore Antalya, Tirkiye genelinde bu Uretim yonteminin en
yogun uygulandidi il konumundadir. Tirkiye’de toplam 854.123 dekar alanda gergeklestirilen
ortd alti Uretimin %37'si Antalya’da yapilmakta ve bu alanlardan elde edilen 4.197.239 tonluk
uretim, Ulke toplaminin %47'sine karsilik gelmektedir. Antalya, 6zellikle cam seralarda %73,
plastik seralarda ise %55 gibi yiiksek oranlarla Tirkiye tretimine biyiik katki saglamaktadir.
Yiksek tiinel ve algak tiinel tretim sistemlerinde de sirasiyla %10,8 ve %4,5 oranlarinda paya
sahiptir.

Tablo 4.19. Serik ilgesi Tarim Alanlari Dagilimi (TUIK, 2024)

Serik ilgesi Tarim Alanlan Serik ilgesi (da) ildeki Payi (%)

Meyveler, iqecek ve Baharat Bitkileri 76.611 9,3
Nadas Alani 7.444 1,6
Sebze Alani 108.900 25
Siis Bitkileri Alani 997,8 12,7
Tahillar ve Diger Bitkisel Uriinlerin Alani 165.093 10,6
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Serik ilgesi, Antalya genelinde 6zellikle sebze ve sis bitkileri Gretiminde dikkat ¢ceken bir tarim
potansiyeline sahiptir. ilcede toplam 108.900 dekar alanda yapilan sebze iiretimi, Antalya’daki
sebze alanlarinin %25'ini olusturarak bu alanda en yiiksek paya sahiptir. Sus bitkileri
uretiminde de %12,7 ile 6nemli bir katki sunan Serik, meyve, icecek ve baharat bitkileri
uretiminde %9,3, tahillar ve diger bitkisel triinlerde ise %10,6 paya sahiptir. Nadas alanlarinin
orani ise %1,6 ile olduk¢a diisuktir.

Antalya ili Sanayi Sektorii istihdam Dagilimi

Antalya ekonomisi agirlikli olarak turizm ve tarim temelli bir yapiya sahip oldugundan, sanayi
faaliyetleri kentte sinirli diizeyde gelismistir. Tirkiye genelinde sanayinin gayrisafi yurtici hasila
(GSYH) icindeki payl %22,13 iken, bu oran Antalya’da %10,26 seviyesindedir. Bu fark, kentin
ekonomik yapisinin daha ¢ok hizmet ve tarim odakli olmasindan kaynaklanmaktadir.

Sanayinin gorece geri planda kalmasinda, gevresel etkiler de belirleyici rol oynamaktadir.
Antalya, dogal kaynaklarini ve c¢evresel degerlerini korumayi oOnceleyen bir kalkinma
yaklagimini benimsemekte; bu durum, sanayi kaynakl cevresel sorunlarin sinirli diizeyde
kalmasini saglamaktadir.

Kentte sanayi altyapisini olusturan baslica yapilar arasinda Antalya Organize Sanayi Bolgesi,
Antalya Serbest Bolgesi, 16 adet Kiigiik Sanayi Sitesi, 2 Teknoloji Gelistirme Bolgesi ve 4 Sanayi
Odasi yer almaktadir. Bu yapilar, sanayiye yonelik faaliyetlerin belirli merkezlerde
yogunlasmasina olanak tanimaktadir.
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Antalya Serbest Bolgesi:

Antalya Serbest Bolgesi, 14 Kasim 1987'de faaliyete ge¢mis olup, Antalya Serbest Bolge
Kurucu ve isleticisi A.S. (ASBAS) tarafindan yonetilmektedir. Bélge, Tiirkiye ekonomisine
uretim, istihdam ve ihracat agisindan biyik katki saglamaktadir. Yabanci yatinmcilari gekerek
teknoloji transferi gergeklestirirken, ayni zamanda hazineye kira ve fon gelirleri ile 6nemli bir
finansal kaynak olugturmaktadir.

Antalya Serbest Bolgesi'nin limanina sahip olmasi, diinya ticaretinin deniz yolu ile blyik bir
kisminin yapildigi diisiinildiigiinde, ihracat agisindan 6nemli bir rol oynamaktadir. Son 10 yilda
ortalama ticaret hacmi 750 milyon USD olan bdlge, 6zellikle OECD {ilkeleriyle yat, medikal,
elektronik ve tekstil sektorlerinde ticaret yapmaktadir.

Bolgedeki 6ne ¢ikan sektorler arasinda yat uretimi, medikal, tekstil, tarim, maden, makine-
ingaat ve elektrik-elektronik yer almaktadir. 2022 Mayis itibariyla bélgede 88 firma faaliyet
gostermekte ve 6.177 kisi istihdam edilmektedir. 29 yabanci sermayeli firma, 33 farkl tlkeden
ortaklar ile faaliyet gostermektedir. Antalya Serbest Bolgesi, yatirimcilara kendi limani ve geri
saha altyapisi ile blyiik avantajlar sunmaktadir.

Antalya Serbest Bolgesi, toplamda 782.482 metrekarelik bir alana sahiptir. 2021 yili itibaryla,
liks yatlar, elektronik Griinler, medikal triinler, tekstil Griinleri, makine imalati, tarim, insaat ve
cesitli hizmet sektorlerinde faaliyet gosteren 88 firma bu bolgedeki faaliyetlerini
surdirmektedir. Ayni yil, Antalya Serbest Bolgesi'nde saglanan istihdam ise 5.750 kisidir.

Sanayi Bolgeleri:

2022 yilinin Haziran ayi itibariyla, Antalya’da yaklasik 2.980 sanayi sicil belgesine sahip isletme
faaliyet gostermektedir. Bu veriler, Antalya’nin sanayi potansiyelinin sinirlh olmakla birlikte,
belirli alanlarda organize bir gelisim sergiledigini ortaya koymaktadir.

Tablo 4.20. Antalya ili Organize Sanayi Bélgeleri (OSBUK, 2025; Zafer Kalkinma Ajansi, 2024)

Sanayi Bolgesi Adi Sanayi Tiirii Alani (ha)
1 Antalya OSB KARMA 778.20
2 Kas Gida ihtisas OSB IHTISAS 34.50
3 Korkuteli OSB KARMA 116.00
4 Manavgat OSB KARMA 35.45
TOPLAM 964,15

Antalya ilinde toplam 10 kiigiik sanayi sitesi bulunmaktadir. S6z konusu sanayi sitelerinde
toplam 2.295 igyeri faaliyet gostermektedir.
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Tablo 4.21. Antalya ili Kiigiik Sanayi Siteleri (Antalya Ticaret ve Sanayi Odasi)

Sanayi Bolgesi isyeri istihdam Sanayi Bolgesi isyeri istihdam
Adi Sayisi Adi Sayisi

1 Akdeniz 2.441 13.000 14 Yesil Antalya 321 1.500
2 Antalya (Eski 1.000 4.000 15 Varsak 85 250

Sanayi)
3 Catalkaya 126 630 16  Antalya Esnaflar 274 1.300
4 Elmali 222 376 17 Kirkgoz 300 1.000
5 Gazipasa 261 837 18 Yenikdy 200 250
6 Kemer 88 450 19 Alanya 850 1.700
7 Korkuteli 314 361 20 Avsallar 43 90
8 Kumluca 293 2.000 21 Konakli 120 250
9 Manavgat 412 1.260 22 Kas Kinik 87 261
10 Serik 199 500 23 Yesil Demre 120 360
11 Turuncova 131 400 24 Finike 70 90
12 Mahmutlar 206 860 25 | Mavikent Karma 35 150
13 Payallar 220 600 26 Adem Yoriik = 200

Toplam igyeri Sayisi: 8.418 Toplam istihdam: 32.675
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4.3. Sosyal Altyapi

KIRKLARELI

BARTIN SiNoP
KASTAMONU ARTVIN

TEKIRDAG 8 ZONGULDAK ARDAHAN
EDIRNE KARABUK SAMSUN RizE

TRABZON
GANKIRI AMASYA ! -
CORUM TOKAT BAYBURT
GUMUSHANE
CANAKKALE S| ERZURUM IGDIR
BALIKESIR AGRI
ESKISEHIR YOZGAT sivas ERZINCAN
KUTAHYA
KIRSEHIR
TUNCELI  BINGOL ¢
AFYON NEVSEHIR ELAZI BITLIS VAN
USAK EVS| KAYSERI MALATYA G
AKSARAY
DIYARBAKIR
AYDIN  DENizLi ISPARTA KONYA NIGDE KAHRAMAN satman SIRT
ADIYAMAN HAKKARI
BURDUR MARAS SIRNAK
MUGLA ADANA MARDIN
ANTALYA KARAMAN SANLIURFA
MERSIN Kil

[] o019 [] 8099 I 2400-600
[] 2039 [ 100199 [ 3.000 >
[] 4089 [ 20-299

[ ]e079 [ 300-399

Harita 4.21. illere Gore Niifus Yogunluklari ve Antalya ili Konumsal Gésterimi (TUIK, 2024)

2024 yih verilerine gore Antalya il niifusu 1.370.170 erkek (%50,3) ve 1.351.933 kadin (%49,7)
olmak Uzere toplam 22.722.103 kisi olarak tespit edilmistir. Bu sayilarla niifus bakimindan
Turkiye'nin 5. siradaki ili konumunda bulunmaktadir. il niifusunun biyiik gogunlugu sirasiyla
Kepez, Muratpasa, Alanya, Manavgat, Konyaalti ve Serik ilgelerinde yogunlagsmistir.

DOSEMEALF

KORKUTELI
AKSEKI

GUNDOGMUS

FINIKE

GOSTERIM

3.500 - 10.500 100.001 - 200.000
10.501 - 50.000 [ 200.001 - 400.000
50.001 - 100.000 [l 400.001 - 650.000

Harita 2.22. Antalya ilgeleri Niifus Dagiimi (TUIK, 2024)

113



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBiLITE RAPORU

4.3.1. Bolgenin SEGE Siralamasina Gore Degerlendirilmesi

Sosyo-Ekonomik Geligsmislik Siralamasi Arasgtirmalar’na (SEGE) Uygunlugu: Tirkiye'deki
Diizey-1 bolgeleri, iller ve ilgelerin sosyo-ekonomik geligsmisliklerini nesnel bir sekilde ol¢ip
karsilastiran analizler, SEGE politika ve stratejilerine yon vermek amaciyla yapilmaktadir. Bu
analizlerde sosyo-ekonomik gelismisligi gosteren degiskenler kullanilarak istatistiksel
tekniklerle her bir birimin gelismislik diizeyi belirlenmekte ve siralamalar ortaya konmaktadir.

Kalkinma Bakanhgi tarafindan yapilan 2017 yili Sosyo-Ekonomik Gelismislik Arastirmasi
(SEGE) calismasinda, TR61 Bolgesi, 26 diizey-2 bolge arasinda 4. sirada yer almistir. Ayni
arastirmada, Antalya ili, Turkiye genelinde yasam kalitesi endeksinde 81 il arasinda 5. sirayi
almistir.

B Lcoeme [ 4 kaneme
B > kaoeme 5. KADEME

I 3. xaoeme 6. KADEME

Harita 4.23. iller Bazinda SEGE Kademelenmesi (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2017)

Demografi

1
Yasam Kalitesi // istihdam

W,
LRSS v"‘r,//

Rekabetci ve Yenilik¢i Kapasite

Erisilebilirlik

e A1t Boyut Stralart

SEGE-2017 Strast

Sekil 4.3. Antalya ilinin Alt Boyutlari itibariyla Siralamalari (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2017)
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Antalya ilgeleri SEGE Kademelenmesi

Antalya ili ilgelerinin SEGE kademelerine gore degerlendiriimesinde, turizm ve hizmet
sektoriniin gelistigi ve nifusun yogun oldugu Konyaalt, Muratpasa ve Alanya ilgeleri 1.
kademe; turizmin yani sira tarim ve hayvanciligin yaygin oldugu Kumluca, Kemer, Dosemealti,
Kepez, Aksu, Serik ve Manavgat ilceleri 2. Kademe yer almaktadir. Kas, Demre, Finike, EImali,
Korkuteli ve Gazipasa 3. kademe; ibradi ve Akseki 4. kademe; en az gelismis ilge olan
Glndogmus ilgesi ise 5. kademe olarak siniflandiriimistir.

KORKUTELI
AKSEKI

GUNDOGMUS

GAZIPASA

GOSTERIM
B 3 4 5

Harita 4.24. Antalya ilgeleri SEGE Kademelenmesi (T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, 2022)

4.3.2. iggiicii Gostergeleri

Antalya ili, Tirkiye geneline kiyasla daha olumlu bir iggiicii profili sergilemektedir. TUIK verilere
gore, Tirkiye genelinde igsizlik orani %8,7 iken Antalya’da bu oran %5,9 ile daha disuktir.
Ayrica, isgliciine katilma orani Antalya’da %59,0 ile Tirkiye ortalamasi olan %54,2'nin
tzerindedir. istihdam orani agisindan da benzer bir egilim mevcuttur; Tirkiye genelinde
istihdam orani %49,5 iken Antalya’da %55,5'tir. Bu veriler birlikte degerlendirildiginde,
Antalya’nin hem ekonomik canlilik hem de is glicii piyasasina katilim agisindan Tirkiye
ortalamasinin tizerinde bir performans sergiledigi sdylenebilir.
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Tablo 4.22. Gesitli isgiicti Gostergeleri (TUIK, 2024)

Gosterge Adi Tiirkiye Antalya
issizlik Orani (%) 8,7 59
isgiiciine Katilma Orani (%) 54,2 59,0
istihdam Orani (%) 49,5 55,5

KAHRAMAN J BATMAN HAKKARI

¢ MARAS ¥ \ SIRNAK

NA
OSMANIYE™S

%48-%85 [ % 160-%196
B <s6-%122 [ %197-%233
B~ 123-%159

Harita 4.25. iller Bazinda igsizlik Oranlari Gosterimi (TUIK, 2024)
2024 yili TUIK verilerine gore, Tirkiye genelindeki issizlik orani %8,7 olarak belirtilmistir.

Hakkari, %23,3 ile en yiiksek issizlik oranina sahip il olurken, Sinop %4,8 ile en disuk issizlik
oranina sahip il olmustur. Antalya ilinde igsizlik orani %5,9 degerindedir.

TEKIRDAG. A ¢ 20 Y ARDAHAN

MANiSA L5

ANTALYA

%355-%400 [ %492-%536
P ©401-%445 [ %53.7-%582
B s 246-% 491

Harita 4.26. iller Bazinda istihdam Oranlari Gésterimi (TUIK, 2024)
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2024 yiliigin Turkiye genelindeki istihdam orani %49,5 olarak belirlenmistir. Ardahan, %58,2 ile
en yuksek istihdam oranina sahip il olurken, Siirt %35,5 ile en dustik istihdam oranina sahip il
olarak kaydedilmistir. Antalya ilinde ise istihdam orani %55,5 degerindedir.

o i \ ARTVIN
TEKIRDAG. ; \ - ~ ARDAHAN

I\
GIRESUNJ

%385-%432 [ %525-%571

%433-%478 [ %57.2- %617

B «479-%524

Harita 4.27. iller Bazinda isgiiciine Katilma Oranlarn Gésterimi (TUIK, 2024)

2024 yihinda Tirkiye genelinde isgliciine katilma orani %54,2 olarak belirtilmistir. Ardahan
%61,7 ile en yiiksek isgiciine katilma oranina sahip il olurken, Siirt %38,5 ile en diiglik orana
sahip il olarak belirlenmistir. Antalya ilinde isglctiine katilma orani ise %59 degerindedir.

17,10% —\

®Hizmet

15,40% — @ Sanayi

Tarim
~—67,50%

Grafik 4.8. Sektérlere Gore isgiicii Orani (%) (TUIK, 2022)

Antalya ilinde, istihdamin biyiik cogunlugu %67,5 oraniyla hizmet sektoriinde yogunlasmustir.
Sanayi sektori %15,4 ile ikinci sirada yer alirken, tarim sektori %17,1 oranindadir. Bu dagihm,
Antalya ekonomisinin hizmet odakli bir yapiya sahip oldugunu ve 6zellikle turizm, ticaret gibi
alanlarin istihdamda belirleyici rol oynadigini ortaya koymaktadir. Tarimin sanayiden daha
ylksek paya sahip olmasi ise kentin kirsal alanlarinda tarimsal faaliyetlerin halen onemli
oldugunu gostermektedir.
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4.4. Gevresel Etkilerin On-Degerlendirmesi

1/100.000 gevre diizeni planina ve 1/25.000 nazim imar planina proje alani islenerek proje
alaninin gevre diizeni planlarina gére durumu tespit edilecektir. Ayrici kurum goriislerinden
gelen bilgiler isiginda gevresel durumuna deginilecektir.
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Harita 4.28. Antalya Burdur Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Proje alani, Antalya-Burdur-Isparta Planlama Bolgesi 1/100.000 o6lgekli Cevre Diizeni Plani
kapsaminda degerlendirilmistir ve ilgili plana islenmistir. S6z konusu plana Antalya Tarima
Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi alaninin biiyiik bir bolimi "Sanayi Alani" olarak
planlanmis olup, kalan kismi "Tarim Alani" kullanimiyla értismektedir. Tarim kullaniminda
kalan alanlarda halihazirda 6rtii alti tarim (sera faaliyetleri) yiritilmektedir. Proje alaninin
yakin gevresinde ise agirlikli olarak "Konut Geligme Alani" ve "Tarim Alanlan" yer almaktadir.
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Harita 4.29. Antalya ili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Antalya ili 1/25.000 6lgekli Nazim imar Plani ve ilgili 1/5.000 6lgekli Uygulama imar Plani
kapsaminda proje alaninin biyik bir bolimi "Toplu isyerleri" olarak planlanmistir. Bu
dogrultuda ilgili planda islenen Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi,
plan kararlaryla uyumlu bir sekilde konumlandiriimistir.
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4.5. Alternatifler

Serik ilgesinde arazi arastirmasi ¢alismalarinda proje igin en uygun lokasyonda kurulus
gerceklestiriimeye calisiimistir.

TDIOSB Alani

Antalya Tarima Dayal ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi, Antalya ili Serik ilgesi Yukari
Kocayatak ve Eskiyoriik mahalleleri sinirlarinda olup, Serik ilge merkezine yaklasik 12 km,
Antalya il merkezine yaklasik 23 km mesafededir.

Projenin alani; Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi'nin yaklasik 1.230
dekar alanda kurulmasi planlanmistir.

Tarima Dayall ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Uygulama Yénetmeligi geregi; TDIOSB kurulacak
alanlarin %75 miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait olmasi zorunludur. Antalya Tarima Dayali
intisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alani mera, tarla ve arsa vasfinda olan parsellerden
olusmaktadir.

Alanin %74'G hazineye, %24 sahisa aittir. Kamulastirma gereken parseller, Yukar Kocayatak
mabhallesinde bulunan 209 Ada 6 Parsel, Eskiyoriik mahallesinde 113 Ada 5 Parsel ve 115 Ada
2 Parsel'dir. Sahis parsellerinin kapladigi alan 288.949,1 m?dir.

Mevcut alanlarin yer segimi, tim kamu kurum ve kuruluslarin olumlu goérisleri ¢ergevesinde
Tarim ve Orman Bakanliginca uygun goérilmesi halinde onaya sunulacaktir.

= MALIYE
= SAHIS

= TESCIL HARICI

Grafik 4.9. Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi Miilkiyet Durumu
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4.5.1. Projesiz Durum

Proje uygulanmadi§i durumda, mevcut alanin biyiik bir kismi bakimsiz, verimsiz ve atil halde
kalmaya devam edecektir. Tarimsal Giretime uygun potansiyeline ragmen, altyapi eksiklikleri ve
plansiz kullanim nedeniyle bélge hem ekonomik hem de gevresel agidan deger iretmeyen bir
alan olarak varligini stirdiirecektir.

Bu baglamda, projenin uygulanmasiyla yalnizca verimli ve strdirdlebilir tarimsal Uretim
saglanmakla kalinmayacak; ayni zamanda, lretimden pazarlamaya kadar tiim sirecleri
kapsayan entegre bir yapi olusturulacaktir. Bu yapi sayesinde, yiiksek teknolojili sera
sistemleriyle Uriin verimi artirilacak, Ureticilerin gelir diizeyi yiikselecek ve Serik bolgesi yliksek
teknolojik tarimsal tretimde 6ncii bolgelerden biri haline gelecektir.

4.5.2. Bakim Onarim veya Tevsii Yatirimi

Halihazirda proje konusu mal/hizmet ihtiyacini karsilayan bir birim bulunmamaktadir.
Projelerin ilk sabit yatinmlar da alt yapi yatinmlari olacagindan herhangi bir bakim onarim ve
tevsii yatinmi bulunmamaktadir.

4.5.3. En lyi ikinci Alternatif

Yapilan arazi ¢alismalari, saha arastirmalari sonucunda ikinci bir alternatif bulunmamaktadir.

4.5.4. En lyi Alternatif (Tercih edilen alternatif)

TDIOSB projesi icin en iyi tespit edilmis alternatif, Serik ilcesi Yukari Kocayatak ve Eskiyoriik
mahallelerinde yer alan bélgedir. Bolge, yaklasik 1230 dekar alana sahiptir. TDIOSB’'nin
ulasiminin kolayca saglanacadi 3 km uzakhinda yer alan D400 karayolu bulunmaktadir.
Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi'nin planlandigi bu alan, Serik ilce
merkezine 12 km uzaklikta, Antalya il merkezine ise 23 km uzaklikta yer almaktadir.
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4.6. Yer Talep Tahmini

Son yillarda saglikh gidaya, taze sebze ve meyveye olan talebin artmasiyla birlikte, bu ihtiyaca
¢6zim sunan seracilik faaliyetlerinde Tiirkiye genelinde 6nemli bir geligsim gdzlemlenmektedir.
Ozellikle uygun iklim kosullari sayesinde, seracilik faaliyetleri Tirkiye'nin giiney illerinde
yogunlasmis durumdadir.

Seracilikta temel basari faktord, tretim igin gerekli sicaklik kosullarinin saglanmasidir. iklim
sartlarinin bu sicakh@ saglamadigi durumlarda isitma sistemleri devreye girmekte, bu da
uretim maliyetlerini énemli dlgiide artirmaktadir. Ortii alti tarimda (seracilikta), yil boyunca
kesintisiz Uretim yapilabilmesi igin iklim kontroli sarttir ve bu siirecin en maliyetli unsuru
Isitmadir.

Turkiye'deki seracilik isletmelerinde 1sitma maliyetleri, Giretim sezonu, bolgesel iklim kosullari
ve yetistirilen Urtin tipine bagl olarak degismekle birlikte, toplam retim maliyetinin %40 ila
%80'ini olusturabilmektedir. Yiiksek fosil yakit maliyetleri nedeniyle pek ¢ok serada diizenli
Isitma yapilamamakta, yalnizca don olaylarina karsi koruma amagli i1sitma tercih edilmektedir.
Bu durum, Uriin veriminde disuse, Uriin gesitliliginde sinirlamalara ve zararlilarla miicadelede
ilag veya hormon kullanimina ihtiya¢ duyulmasina neden olmaktadir.

Oysa uygun sicaklik kosullarinin saglandigi, diizenli isitma sistemlerine sahip seralarda verim
%50 ila %60 oraninda artirilabilmektedir. Bu tiir seralarda bitki gelisimi ve dollenme igin gerekli
sicaklik daha ekonomik bigcimde saglanmakta, ayrica yeterli havalandirma ile sera i¢i nem
kontrol edilerek hastalik riski azaltilmakta ve genel verimlilik artirlmaktadir.

Antalya ili, yalnizca turizm agisindan degil, tarimsal Gretim agisindan da sahip oldugu avantajli
iklim kosullari ile 6ne gikmaktadir. Projenin hedef bdlgesi olan Serik ilgesi, yillik dort ay siiren
sicak mevsim ile seracilik i¢in uygun bir iklim yapisina sahiptir. Haziran ayinda baslayan sicak
donem, Eylil ayina kadar siirmekte; Temmuz ayinda ortalama 34°C ile en yliksek, Ocak ayinda
ise ortalama 6°C ile en diisiik sicakliklar gozlemlenmektedir.

Bu elverisli kosullar dogrultusunda, Serik ilgesinde bir TDIOSB kurulmasi planlanmistir. Proje
ile sebze ve meyve sektoriinde, hem ihracata hem de i¢ pazara yonelik liretim yapan veya
yapmayi planlayan igletmelerin, modern altyapi ve teknik olanaklara sahip bir iretim ortamina
kavusturulmasi hedeflenmektedir. Ayrica bu bolgede faaliyet gosterecek isletmelerin bir araya
gelerek kiimelenmesi saglanacak, boylece verimli, planh ve sirdurilebilir bir Gretim modeli
olusturulacaktir.
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5. PROJE YONETIMI
5.1. Proje Yiiriituictisui Kuruluslar ve Teknik Kapasiteleri

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi projesinde gorev alacak yiiriitiici
kurulusa iliskin belirleme siireci halen devam etmektedir.

5.2. Proje Organizasyonu ve Yonetimi

Antalya Tarima Dayal Ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi yonetimi su birimlerden
olusmaktadir.

Miitegebbis Heyet: Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi’'nde karar verici
birimi olarak calisacak ve OSB'nin kurulumuna istirak edecek kuruluslar tarafindan dort
yilligina segilecek 15 kisilik asil ve 15 kisilik yedek tiye bulunmaktadir.

Yénetim Kurulu: Yonetim Kurulu: Mutesebbis Heyet tarafindan 4 yil igin segilecek, 5 asil ve 5
yedek lyeden olugmaktadir.

TDIOSB temsil etme gdrevini istlenecek olan Yonetim Kurulu, Baskanini kendi iginden secger
ve aylik olarak toplanarak OSB'nin isleyisi konularinda karar almakla mikelleftir.

Denetim Kurulu: OSB yodnetiminin sorumluluklarinin yerine getirilip getirilmediginin tespit
edilmesi ¢alismalar kapsaminda; karar defteri, hesap defteri ve diger kayitlari incelemek ve
raporlamakla sorumludur. Miitesebbis heyetin segecegi 2 asil ve 2 yedek liyeden olugmaktadir.

Icra Birimi (TDIOSB Bélge Miidiirliigi): Yonetim Kurulu'nun aldigi kararlari uygulamakla gorevli
olan icra birimine Midir bagkanhk edecek ve kanunlar ve OSB kurulug sozlesmesi
cercevesinde OSB'nin isleyisi icin gerekli calismalarini yiiriitecektir. icra birimi caligmalarini,
planlanan termin plani ve Yonetim Kurulu kararlari ile yiritecek, kamu ihale prosediirleri ve
mevzuatlar 1siginda OSB’nin kurulumu igin gerekli ve st yapi galigsmalarini ihale edecek,
yapilacak g¢alismalarin kontrol ve denetimini sadlayacak ve kayitlarini tutacaktir.

5.3. Proje Uygulama Plani ve Projede Kritik Agsamalar

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin en ge¢ 2 yil 6 ay icinde faaliyete
gegcirilmesi planlanmaktadir. Bu kapsamda bir termin plani olusturulmustur. Termin planina
uygun sekilde faaliyetlere devam edilmektedir.

123



ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
ORGANIZE SANAYi BOLGESI FiziBiLITE RAPORU

Tablo 5.1. Termin Plani

FAALIYETLER

2.YIL

3.YIL

Alaninin Tamaminin Tiizel Kisilik Adina Tescil Edilmesi

Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlarinin Hazirlanmasi

Genel yerlesim, Ust Yap Modiil ve imar planlannin yapilmasi ve onayl

Altyapi Projelerinin Hazirlanmasi ve Onayi

Altyapi ingaat ihalelerinin Yapilmasi

Altyapi ingaatinin Yapilmasi

Ustyapi ingaatlarinin baglamasi

isletmeye alma
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5.3.1. Teknoloji ve Tasarim

Tanm ve Orman Bakanlidi tarafindan hazirlanan ve 04.10.2022 tarihli, 31973 sayil Resmi
Gazete'de yayimlanarak yirirliige giren Tarima Dayali ihtisas Organize Sanayi Bolgesi
Yoénetmeligi'ne gore, TDIOSB'lerde parsel biiyiikligi icin minimum sinir 10.000 m?, kapali sera
alani igin ise 5.000 m?2 olarak belirlenmistir. Bu 5.000 m?'lik sera alani uygulamada ekonomik
verimliligin saglanmasi ve pazar taleplerinin karsilanmasi agisindan bir esik olarak kabul
edilmektedir, ancak baglayici bir hiikim degildir.

Bu kapsamda, Antalya Serik ilgesinde planlanan TDIOSB sinirlari igerisindeki tim parsellerin
10.000 m2 ve Uzeri olacak sekilde diizenlenmesi 6ngoriilmistir. Bu planlama, hem mevzuata
uygunluk, hem de yatirimin karlilik potansiyelinin artinlmasi hedefiyle yapilmistir.

Yatinmin teknik altyapisinda ise yerli Giretim malzeme kullanimi 6ncelikli tercih olup, seracilikta
uluslararasi kabul goérmiis modern teknolojiler esas alinacaktir. Kurulacak seralar, TSE
standartlarina uygun, gotik tip, PE orti (IR ve UV katkil)) ¢ati, polikarbon yan kaplama ve
bilgisayar kontrolli otomasyon sistemleri (isitma, havalandirma, sulama, gilibreleme ve
perdeleme) ile donatilacaktir. Seralar, iklim kosullarindan en iyi sekilde yararlanacak sekilde
kuzey-giiney yonld, hakim riizgar ve isik dikkate alinarak konumlandirilacaktir.

Seralarin Siniflandirilmasi

Seralar, kurulus sekilleri, kullanilan 6rtii malzemesi ve kurulug malzemesine gore olmak lizere
ug farkl sekilde siniflandirilmaktadir.
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Sekil 5.1. Seralarin Siniflandirilmasi
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Sera Yapi Elemanlari

Sera yapi elemanlari temel, iskelet elemanlari ve ¢ati olarak siniflara ayrlabilir. Bu elemanlarin
planlanmasinda ve segiminde bdlgenin iklim durumu, serada yetistiriimek istenen bitki tird,
seracilik igletmesinin blyukligi ve isletme tipi goz oniine alinmalidir. Ayrica seranin yapim
malzemesi segilirken de goz dniine alinmasi gereken etmenler vardir. Bunlar;

1. Sera yapl malzemesi ucuz, saglam ve hafif olmali,

2. Seri Uretime uygun olmal,

3. Enerji tasarrufunu saglamal,,

4. Kurulus ve tamiri kolay olmal,,

5. Hava kosullarindan etkilenmemeli,

6. Sera icinde yeterli iklim ayarlamasi yapilabilmelidir.

Sekil 5.2. Modern Teknolojik Sera Ornegi

Sera Bitkilerinin iklim istekleri

Yiksek kaliteli ve verimli uriin elde edebilmek icin sera ortaminda bitkilerin gelisimi icin
gereken sicaklik, nem, isik ve CO2 gibi faktorlerin optimal diizeyde tutulmasi esastir. Seralarda
yetistirilen bitki tirleri genellikle sicak mevsim bitkileridir. Bu bitkilerin iklim tercihleri su sekilde
Ozetlenebilir: (Tarim ve Orman Bakanhgi, 2020)

e Sera bitkileri genellikle ortalama 17°C ile 27°C arasindaki sicakliklara iyi adapte
olmuslardir. Glines radyasyonu ile olugsan sera etkisi goz oniine alindiginda, giinlik
ortalama sicaklik degerleri 12°C ile 22°C arasinda oldugunda ek isitma gereksizdir.

e Gunlik ortalama sicaklik 12°C'nin altina dustigiinde o6zellikle gece saatlerinde
seralarin isitilmasi gerekmektedir.

e Gunlik ortalama sicaklik degeri 22°C’'nin lzerine ¢iktiginda, seralarda ek sogutma
onlemleri alinmalidir; aksi takdirde bitki biylimesi durabilir. 12°C ile 22°C arasinda
gunliik ortalama sicaklik, seralarda dogal havalandirma igin yeterlidir.
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lyi bir bitki gelisimi icin gece ve giindiiz arasindaki sicaklik farki 5°C ile 7°C arasinda
olmaldir.

Dis sicaklik 27°C'nin Ustline ¢iktiginda, seralarda sogutma sistemleri kurulmalidir.
Bitkiler i¢cin mutlak maksimum sicaklik 35°C ile 40°C’nin Ustiine ¢gikmamalidir.

Yihn G¢ ayinda (Kasim, Aralik, Ocak) toplam giin uzunlugu 500-550 saat arasinda
olmaldir.

Gunlik toplam radyasyon degeri 2300 Wh.m-2.giin-1 olmaldir. Bitki biyimesi icin
toplam gilines radyasyonunun alt siniri 1000 Wh.m-2.giin-1'dir, bu nedenle sera tretimi
icin ek aydinlatma gerekebilir.

Siis Bitkileri Yetistiriciligi

Sis bitkileri; estetik, islevsel ve ekonomik amaclarla farkli Gretim teknikleriyle ¢cogaltilan ve
yetistirilen bitki gruplarini ifade eder. Bu grup genel olarak dort alt baslikta siniflandiriimaktadir:
kesme cicekler, ic mekan (saksi) siis bitkileri, dis mekan siis bitkileri ve dogal gicek soganlari.

Kesme Cicekler:

Kesme cicekler, bitkiden kesilerek elde edilen ve dogrudan taze gigek aranjmanlarinda
kullanilabilen canli gicek veya cicek saplandir. Buket, sepet veya cgelenk gibi cesitli
diizenlemelerde tek basina veya bir arada kullanilabilmektedir.

Kesme gigekler, genellikle gegirgenligi ylksek, organik maddece zengin kumlu-tinli
topraklari tercih eder ve ideal pH araligi 6.5-7.5 arasinda olmalidir.

Isiklanma agisindan, kesme ¢iceklerin tirlerine gore farkh ihtiyaglari bulunmaktadir.
Ornegin karanfil, uzun giin 1s1gini tercih ederken, krizantem kisa giin kosullarina ihtiyag
duyar. Yaz aylarinda ise seralarda giines yanikhgi ve yilksek sicakliklara kargi
golgelendirme yapilmahdir.

Sulama, kok gelisimi igin kritik olup, genellikle damla sulama sistemi kullanilr.
Topraksiz tarimda ise otomatik sulama ve fertigasyon yontemiyle diizenli ve kontrolli
su-gubre verilmesi saglanir.

Nem ve sicaklik degerleri tiirlere gore dedismekle birlikte, seralarda hastalik riskini
azaltmak amaciyla etkili havalandirma sistemleri gereklidir. Kis déneminde don riskine
karsi sisleme, 1sitma ve ¢ati yagmurlama sistemleri kullaniimaktadir.
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Kesme cicekler, generatif (tohumla) ve vejetatif (bitki parcalari ve doku kdiltiirii ile) yontemlerle
uretilmektedir. Tohumla Gretim maliyet agisindan avantajli olup yaygin kullanilan yontemdir;
ancak her tir tohumla Uretilemez. Vejetatif Uretim ise kok, govde veya siirgiin pargalari ile
sogan, yumru gibi 6zel organlarin kullanildi§i yéntemleri igerir.

Uretim tiiriine gore ideal isletme biiyiikliikleri farkhlik gostermektedir. Ornegin karanfilde ideal
alan 50 dekarin izerindeyken, i¢ pazara yonelik giilde 5-20 dekar arasi uygundur. Ayrica, kesme
cicek Uretiminde paketleme ve soguk hava depolari kritik altyapi unsurlandir; paketleme alani
en az 100 m2, soguk hava deposu ise en az 150 m? kapasitede olmalidir. Uretim materyali
¢ogaltmak amaciyla koklendirme seralar da isletme biyikligine bagh olarak 100 m? ve
Uzerinde planlanmalidir.

I¢c Mekan Siis Bitkileri:

ic mekan siis bitkileri, genellikle kapali ortamlarda saksilar igerisinde yetistirilen, salon bitkileri
olarak da adlandirlan tirleri kapsar. Saksida yetistiriimeye uygun, her dem yesil yapiya sahip
ve kisa streli gevresel stres kosullarina dayanikli olmalari, bu bitkileri i¢ mekan kullanimi igin
elverigli hale getirmektedir. Ayrica, kullanim alanina gore 151k, sicaklik ve nem gereksinimlerinin
iyi bilinmesi, bitkinin gelisimi agisindan 6nem arz etmektedir.

ic mekan siis bitkileri yaprak yapisi, cigek ozellikleri, bilyiime formu ve ekolojik ihtiyaclarina
gore ¢esitli gruplara ayrilmaktadir. Bu siniflandirma yalnizca kullanim alanlarnini degil, ayni
zamanda yetistirme yontemlerini de belirleyici bir rol oynamaktadir.

Ornegin, tropik tiirler genellikle 18—25°C sicaklik ve %80-85 oraninda nem ihtiyaci gosterirken,
orta iklim bitkileri 8—18°C araliginda gelismektedir. Daha diisiik sicaklik isteyen tlrler ise kis
doneminde 5-8°C’de tutulabilen i¢ mekanlarda yetistirilebilmektedir.

Dekoratif degerlerine gore i¢ mekan bitkileri; cigekleri igin yetistirilenler, yapraklar igin
degerlendirilenler ve etli yaprakli/kaktis tirleri olarak gruplandirlabilir. Bu gruplarin her biri
farkli gevre kosullarina ve bakim ihtiyaglarina sahiptir;

e Bitkilerin saglikh gelisimi icin uygun 1sik siddeti (yazin 11.000 liiks, kisin 5.500 liks),
optimum sicaklik, yeterli nem (%70-80) ve uygun toprak karigimlari gereklidir.

e Yetistirme ortamlarinda torf, perlit ve vermikiilit gibi organik maddece zengin karisimlar
tercih edilirken, kaktiis ve sukulent gibi tirlerde daha gecirgen ve kum orani yiiksek
topraklar kullaniimalidir.

e Besleme genellikle sivi glibreler aracilidiyla yapilir; sulama ise mevsimsel olarak
ayarlanmalidir. Ayrica, gelisimin hizlandinlmasi amaciyla seralarda 1000 ppm'’e kadar
karbondioksit glibrelemesi uygulanabilmektedir.
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Cogaltma yontemleri bakimindan i¢ mekan bitkileri generatif (tohumla) ve vejetatif (gelik,
daldirma, ayirma, yavru sirgiin vb.) yollarla (retilebilmektedir. Tirlere 6zgl Uretim
tekniklerinde, sogan, yumru, rizom gibi 6zellesmis yapilar ya da doku kiiltiri yontemleri de
yaygin olarak kullaniimaktadir.

Dis Mekan Stis Bitkileri:

Dis mekan siis bitkileri; park, bahge, balkon, teras gibi acik alanlarin peyzaj diizenlemelerinde
kullanilan ve hem estetik hem de gevresel katkilar saglayan bitkilerdir. Yetistiricilik yapilacak
alanin iklim, toprak, altyapi ve erisilebilirlik agisindan uygun olmasi biiyiik nem tasir. Ozellikle
iyi drenajli, tinli ve gegirgen topraklar tercih edilirken, tretim alanlarinda sulama, giibreleme ve
bakim islemlerinin diizenli yurutilmesi gerekir.

Dis mekan siis bitkileri; celikle, tohumla, aslyla, ayirma, bélme, daldirma ve sporla ¢ogaltilabilir.
Hangi tretim yonteminin kullanilacag, bitki tiiriine ve gogaltma amacina gore belirlenir. Uretim
kadar pazarlama da basari agisindan belirleyicidir.

e Dikim Sikligs; Bitkinin tirtine gore degisir. Buylk agag ve galilar igin 1-3 m, yer orttictler
ve gigekler icin 20—50 cm aralik birakilmahdir.

e Isletme Buy(kligu; Uretilecek bitki tiiriine gére degisir. ihracata yonelik agag tiirleri igin
en az 1000 dekar alan onerilir; ¢linki fidanlarin pazarlanabilir boyuta gelmesi 5-15 yil
sirebilir. ic pazara yonelik agac tiirlerinde en az 100 dekar alan yeterlidir. Cali ve
mevsimlik gicek iretiminde, i¢ pazara yonelik isletmeler igin en az 10 dekar alan yeterli
olurken, ihracata yonelik tretimlerde bu alan 100 dekari agmaldir.

e Altyapi Gereksinimleri; Uretim tesislerinde en az 300 m2 kapali hangar alani olmalidir.
Uretim materyallerinin cogaltiimasi icin ise 500 m2 ve (zeri koklendirme seralar
gereklidir.
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Seralarda Akilli iklim ve Enerji Yonetimi Sistemi;

Certhon Control System (CCS): Certhon Control System (CCS), sera ve iklim odalari icin
gelistirilmis merkezi bir iklim ve enerji yonetim sistemidir. CCS, 1sitma, sogutma, havalandirma,
istklandirma, CO, kontroll, sulama ve hava sirkilasyonu gibi tiim parametreleri entegre bir
yapida yonetir.

Sistem, her 15 saniyede bir tiim sensor verilerini kaydederek bitki gelisimini anlik olarak izler
ve analiz eder. Fotosentez ve terleme gibi bitki fizyolojisine dair siiregleri dlgerek Ureticiye
veriye dayall karar alma olanagi sunar. Kullanici dostu arayiizii sayesinde, Ureticiler istedikleri
her yerden sistemin igleyisine erisebilir ve midahalede bulunabilir. Ayrica kullanici
yetkilendirme, alarm bildirimleri ve strateji editori gibi 6zelliklerle giivenli ve kontrolli bir
isletim ortami olusturur.

Seralarda Entegre Havalandirma, Sogutma ve Isitma Sistemi;

SuprimAir: SuprimAir iklimlendirme sistemi, Certhon tarafindan gelistiriimis entegre bir
havalandirma, 1sitma, sogutma ve aydinlatma sistemidir. Sistem, giindiiz ve gece arasinda
adyabatik (su buhar ile) sogutma ile mekanik sogutma arasinda otomatik olarak gegcis
yapabilme 6zelligine sahiptir. Bu sayede, i¢ ortamda homojen bir mikroklima olusturulur ve
uretim sturegleri bitkinin gelisim evresine gore optimize edilir.

Sekil 5.3. SuprimAir Sera Modiiliinde Kullanimi
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Seralarda Otomatik Sulama ve Aydinlatma Sistemleri;

Modern seralarda bitki gelisimini maksimize etmek ve kaynak kullanimini optimize etmek igin
sulama ve aydinlatma sistemlerinin dinamik sekilde yonetilmesi buylk énem tasimaktadir.
Certhon'un gelistirdigi otomatik sulama ve aydinlatma sistemleri, Certhon Control System
(CCS) ile tam entegre calisarak bitki tablalarinin sera veya iklim odasi igcindeki konumuna gére
kendiliginden ayarlama yapabilmektedir.

Sistem, bitki tablalarinin hareketli bir rayli tagima sistemi lizerinde yer aldi§i senaryolarda, her
bir tablanin konumunu anlik olarak takip eden pozisyonlama sensorleriyle ¢aligir. Bu sensoérler,
tablanin hangi koordinatta bulundugunu merkezi sisteme iletir ve bu bilgiye gére sulama
nozullari ve aydinlatma modiilleri otomatik olarak konumlanir. Boylece, bitki her nerede
bulunursa bulunsun, ihtiya¢ duydugu su ve 1131 ayni kalitede ve miktarda alir.

Bu sistemde kullanilan sulama basliklari genellikle damla sulama prensibiyle ¢alismakta olup,
bitkinin yasina, gelisim evresine, bulundugu konumun mikroklima degerlerine gore su miktarini
ve zamanlamasini otomatik ayarlar. Ayni sekilde, LED temelli aydinlatma sistemleri de isik
yogdunlugu (PPFD), spektrum dagilimi ve fotoperiyot (giin uzunlugu) gibi parametreleri CCS
verilerine gore senkronize eder. Bitki tablasi bir bolgeden baska bir bdlgeye tasindiginda,
sistem bu hareketi algilar ve ilgili sulama ve aydinlatma birimleri otomatik olarak yeni
lokasyona gore konumlandirilir. Ayrica, sistem gerektiginde her bitki tablasi i¢in ayri bir tretim
stratejisi uygulayabilme esnekligine sahiptir.

Bu ileri seviye otomasyon, is giici maliyetlerini 6nemli Ol¢lide azaltmakta, insan hatasini
ortadan kaldirmakta ve bitki gelisiminde homojenligi artirmaktadir. Ayrica, sistemin topladig
sulama ve 1sik verileri, geri besleme mekanizmalari aracilhigiyla analiz edilerek sulama ve enerji
tiketimi optimizasyonu, bitki saghgi izleme ve erken midahale gibi islevler igin
kullanilabilmektedir.
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Sekil 5.4. Otomotik Sulama ve Aydinlatma Sistemleri
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Seralarda Gergek Zamanl Fotosentez Olgiim Teknolojisi;

Modern seracilikta yiiksek verimlilik ve kaynak kullaniminda optimizasyon hedeflenirken,
bitkilerin fotosentez siirecinin dogrudan ve anlik olarak olgilebilmesi, tarimsal Uretimde
devrim niteliinde bir gelisme sunmaktadir. Certhon'un Certhon Innovation Centre'da
gelistirdigi ve yaklasik 3,5 yildir uyguladidi ger¢cek zamanli fotosentez 6l¢gim teknolojisi, bitki
aktivitesinin strekli olarak izlenmesini mimkiin kilmakta ve fotosentez siireciyle ilgili kritik
verileri Ureticiye sunmaktadir.

Bu sistemde, iklim odalarinda yer alan sicaklik, 1sik siddeti, CO, seviyesi ve nem gibi
sensorlerden elde edilen veriler, Certhon Control System (CCS) araciligiyla her 15 saniyede bir
kaydedilerek merkezi bir veri tabanina aktarilmaktadir. Elde edilen bu yiiksek frekansta veri,
fotosentezin dogru bigimde anlagiimasini saglayacak sekilde analiz edilmektedir.

Bu sistem, yalnizca CO, dozajlama verisini degil, ayni zamanda iklim odasinin hacmi,
sizdirmazlik orani ve CO, yogunlugundaki degisimleri de dikkate alarak bitkinin ne kadar CO,
absorbe ettigini ve bu girdiyi ne dlglide fotosenteze gevirdigini ortaya koymaktadir. Boylece,
fotosentez siireci "seffaf" hale getirilmekte ve Uretici, herhangi bir uzmanlik bilgisine gerek
duymadan, 6zel olarak gelistirilen kullanici dostu arayiz lizerinden bu verileri kolayca analiz
edebilmektedir.

Bu yazilim, Certhon iklim odalarinin standart kontrol panellerine entegre edilmistir ve tek bir
tusla erigilebilecek sekilde kullaniciya sunulmaktadir. Bu teknoloji sayesinde, Uretici, 1sik
spektrumlarinin etkileri, CO, dozajlamasinin zamani ve etkinligi, aydinlatmanin siddeti ve
zamanlamasi gibi Gretim verimlili§ini dogrudan etkileyen kritik faktorleri bilimsel verilerle
analiz edebilmektedir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi acisindan bu teknoloji son derece
uygundur. Bolgenin yiiksek glineglenme siiresi ve sicaklik ortalamalari, fotosentezin verimli
gergeklesmesi acisindan biylik bir potansiyele sahiptir. Ancak bu potansiyelin dogru bir
sekilde yonetilebilmesi, gevresel degiskenlerin hassas kontrolii ve dogru zamanda miidahale
ile miimkiindir. Gergek zamanl fotosentez 6lgiim teknolojisi sayesinde, Antalya Tarima Dayali
ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nde kurulacak ileri diizey seralarda uretim verimliligi
artirilabilir, CO, ve enerji tiiketimi optimize edilebilir ve gevresel siirdirilebilirlik saglanabilir.

Seralarda Siirdiiriilebilir ve Teknolojik Bitki Sagligi Sistemleri

Micothon: Micothon'un sundudu teknolojiler, 6zellikle Greenhouse IPM 2.0 modeline
dayanmaktadir ve bu modelde sprey, hava, isik teknolojileri bir araya getirilerek bitki koruma
sireci optimize edilmektedir. Sirketin gelistirdigi ana teknolojiler asagida agiklanmistir:

Mico Spray: Mico Spray, bitki koruma Uriinlerinin kullanimini minimuma indirerek daha etkili
ve verimli bir sekilde uygulama yapilmasini saglar. Micothon, tam alan spreyleri, hava destekli
sprey sistemleri ve nokta odakl sprey ¢odzimleri sunmaktadir. Bu sistemler, kullanicilarin
manuel, yari otomatik veya tamamen otomatik modda ¢alismalarina olanak tanir.
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Hava destekli sprey sistemleri, geleneksel sistemlere gore daha etkili penetrasyon ve orti
saglamakta olup, operasyonel maliyetleri azaltirken c¢evreye daha duyarli bir ¢6zim
sunmaktadir.

Mico Air: Mico Air teknolojisi, kimyasal madde kullanmadan ugan zararllar vakumla
temizlemeyi saglar. Bu, 6zellikle geng bitkilerde etkili bir ¢6ziim sunar ve daha biyiik bitkilerde
de kullanilabilmektedir. Bu teknoloji, cevre dostu bir yaklagim benimseyerek kimyasal kullanimi
ortadan kaldirir ve tretim verimliligini artirir. Ayrica, is gticii maliyetlerini diigtrdr.

Mico Light: Mico Light, UV isinlan kullanarak mantar, bakteri ve virlisleri 6ldiiren bir
teknolojidir. UVC 151d1, geleneksel kimyasal tedaviye gore daha gevre dostu ve maliyet etkin bir
¢6zum sunar. Seracilikta bitkilerin saglikh gelisimini desteklerken, kimyasal kullanimi ortadan
kaldinr ve gevreye zarar vermez. Bu teknoloji, bitkilerin daha parlak ve saglikli biiyimesini
saglar.

Serik'teki iklim kosullari, yiiksek giineglenme siiresi ve sicaklik ortalamalari, 6zellikle Mico
Spray ve Mico Air gibi teknolojilerin verimli galigmasina olanak tanimaktadir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nde, gelismis akilli iklim yonetimi
ve enerji verimliligi sistemleri ile entegre edilecek Micothon teknolojileri, cevresel faktorlerin
dogru bir sekilde kontrol edilmesini saglar. Mico Spray’in nokta odakli sprey ve hava destekli
sistemleri, sulama ve aydinlatma gibi diger otomatik sistemlerle entegre edilerek, enerji ve su
tasarrufu saglanabilir. Bu entegre ¢éziimler, hem maliyetleri diistirir hem de gevreye duyarli
uretim streglerini destekler.

Micothon teknolojileri, verimlilik artisi ve maliyet tasarrufu saglama konusunda onemli
avantajlar sunmaktadir. Ozellikle Mico Spray'in hava destekli ve nokta odakli sprey sistemleri,
is gucl ve malzeme maliyetlerini disirirken, bitki saghgini iyilegtirir. Ayrica, Mico Air
teknolojisi ile yapilan zararli kontrold, is giici maliyetlerini diisirirken, Mico Light ile yapilan
dezenfeksiyon sayesinde daha saglikh ve verimli bitkiler elde edilir.

Seralarda Robotik Bitki Yetistirme ve Hasat Teknolojisi;

Sera robotik teknolojileri, tarimsal Gretimin dijitallesmesini ve otomasyonunu saglayan, Giretim
sureglerinde verimliligi artiran, kaynak kullanimini optimize eden ve insan miidahalesine olan
bagimhhgi azaltan ileri teknoloji sistemleridir. Bu sistemler; otonom makineler, sensér aglari,
goriintli igleme sistemleri, yapay zeka destekli karar alma yazilimlari ve entegre kontrol
panelleri ile ¢algir. Modern sera uygulamalarinda bu teknolojiler, tohumlamadan hasada,
sulamadan iklim kontroliine, zararli miicadelesinden fotosentez takibine kadar Uretim
dongustinin her agamasinda aktif sekilde gorev alir.
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Robotik sistemlerin temel alt basliklari;
e Otomatik ekim ve tohumlama sistemleri
e Otomatik sulama ve besin yonetim sistemleri (fertigasyon)
e Entegre iklim ve enerji yonetimi sistemleri
e Otomatik hasat robotlari

e Gergek zamanl bitki izleme ve fotosentez dlgiim teknolojileridir.

Otomatik ekim ve tohumlama sistemleri, tohumlari 6nceden tanimlanmis aralik ve derinlikte
hassas sekilde topraga yerlestirerek ¢cimlenme oranini artirmakta ve bitki basina diisen kaynak
kullanimini optimize etmektedir.

Sulama ve besin yonetimi sistemleri ise sera igerisinde yerlestirilen toprak nemi, sicaklik, pH
ve besin diizeyi sensorleri araciligiyla bitki ihtiyaglarini gergek zamanlh analiz ederek, su ve
gubre kullanimini minimuma indirir.

iklim kontrol ve enerji ydnetimi sistemleri, sera ici sicaklik, nem, hava dolasimi, karbondioksit
seviyesi ve 1glk miktarini entegre yazilimlar ve sensorler araciliiyla izleyip, otomatik
havalandirma, i1sitma-sogutma ve aydinlatma sistemlerini yonetir

Hasat robotlari, goriintl isleme sistemleriyle olgunlagsma diizeyini tespit ederek, trinleri zarar
vermeden toplayabilir.

Fotosentez 6lglim sistemleri gibi yliksek hassasiyetli teknolojiler ile bitkilerin saglik durumu,
biyime hizi ve stres diizeyi anlik olarak izlenebilir; bu da erken miidahale ve yiiksek verimli
dretim icin Ureticiye bilimsel veri temelli karar alma imkani saglar.

Artemy Hasat Robotu: Artemy, ileri diizeyde goriintii tanima, derin 6grenme ve otomasyon
teknolojileriyle donatilmis bir hasat robotudur ve DENSO ile Certhon is birliginde gelistirilmistir.
Gundn her saati tam otonom olarak ¢alisabilen sistem, sera ortaminda domates gibi hassas
meyveleri gorsel analiz teknolojisiyle taniyarak yalmizca olgunlagmig Uriinleri tespit
edebilmekte; bu sayede kaliteyi artirirken fire oranini azaltmaktadir.

Cok fonksiyonlu makas sistemiyle meyveyi ayni anda kavrayarak hassas bir sekilde kesip
toplama kutusuna aktaran Artemy, yumusak dokunuslarla trin bitinligind korur. Robotun
esnek kolu, meyveyi ezmeden toplama kutusuna yerlestirerek ihracat standartlarina uygun,
yliksek kalitede iriin elde edilmesini saglar.
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Artemy’nin dikkat cekici bir diger 6zelligi, otomatik serit degistirme kabiliyetidir. Gorintu
tanima ve engel algilama sensorleri sayesinde sera igi yollari ve olasi engelleri analiz ederek
kendi rotasini optimize eder.

Ayrica alti kasalik kapasitesi ile galisirken dolan kasalar otomatik olarak degistirebilmekte ve
gerektiginde bir tagima arabasiyla tam dolu kasalari bos olanlarla takas ederek hasat sirecini
kesintisiz slrdirebilmektedir.

Derin 6grenme algoritmalari sayesinde zamanla daha hizli ve daha dogru kararlar verebilme
yetenegi kazanan robot, her hasat dongusunde performansini artirir.

Sekil 5.5. Artemy Hasat Robotu

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bdlgesi'nde, yiiksek teknolojiyle entegre
modern seralarin kurulmasi hedeflenirken, yukarida bahsedilen yenilik¢i teknolojilerin yerel
diizeyde gelistiriimesi ve test edilmesi amaciyla pilot projeler gergeklestirilecektir.

Bu baglamda, Certhon ve Micothon gibi benzeri ileri diizey sera yonetimi ve bitki koruma
sistemlerinin entegre edilmesi planlanan bu projede, akilli iklim yonetimi, enerji verimliligi
saglamak amaciyla otomatik sulama ve aydinlatma sistemleri, gergek zamanl fotosentez
olciim teknolojisi gibi unsurlar da yer alacaktir.
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Bu cergevede, yiiksek teknolojiyle entegre modern seralarin kurulacagi Antalya Tarima Dayali
ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nde, teknolojinin yerel diizeyde gelistiriimesi, test
edilmesi ve pilot uygulamalarin hayata gecirilmesi amaciyla asagidaki nitelikli birimlerin proje
alaninda yer almasi planlanmaktadir:

e Yiksek teknoloji entegreli tarim sistemleri arastirma ve gelistirme merkezi

iklim kontrollii deneme seralari ve bitki yetistirme laboratuvarlari

e Bitki koruma ve biyoteknoloji arastirma laboratuvari

e Kimyasal ve analitik Ar-Ge laboratuvari

o (Gida kalite ve giivenligi analiz laboratuvar

e Meyve ve sebzelerin islenmesine yonelik katma degerli triin gelistirme laboratuvar
e IT yazihm gelistirme ve dijital tarim teknolojileri merkezi

e Tarim enstitisu egitim ve uygulamali mesleki gelisim merkezi
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6. YATIRIM TUTARI
6.1. Sabit Sermaye Yatirim Tutari

Sabit yatirim; bir yatinm projesinin gergeklestirilmesi sirecinde edinilen, kullanim omri
boyunca projeye hizmet edecek nitelikteki maddi ve maddi olmayan varliklarin toplam degerini
ifade eder. Bu baglamda, yatinmin gerceklestirilmesi igin gereken temel kalemler asagidaki
tabloda 6zetlenmistir:

Tablo 6.1. Sabit Sermaye Yatirim Bilesenleri

Bilesen Adi Kapsam
Etiit, Miihendislik ve Projelendirme Projenin teknik alt yapisini olusturmak amaciyla
Giderleri: ylritiilen fizibilite caligmalari, arazi analizleri ve

muhendislik tasarimlari bu kapsamda yer alir.

Arazi Temini ve Hazirhgi: Yatirim sahasinin edinimi, parsel diizenleme, zemin
iyilestirme ve arazi hazirlik iglerini igerir.

Altyapi Calismalari: Ulasim yollari, igme-kullanma suyu, atik su ve yagmur
suyu hatlari, enerji temini, haberlegsme altyapisi gibi
sistemlerin inga siireglerini kapsar.

Ustyapilar ve Yardimei Birimler: Ana lretim alanlari, destek tesisleri, teknik hizmet
binalari ve su temin sondajlari gibi yapilar bu grupta
degerlendirilir.

Makine, Ekipman ve Tesisat Harcamalari: Uretime dogrudan veya dolayli hizmet veren
makineler, teknik donanimlar ve bunlarin montaji bu
kalem igerisinde yer alir.

Nakliye, Sigorta ve Giimriik islemleri: ithal ekipmanlarin taginmasi, giimriikten gegis
islemleri ve sigorta poligeleri ile ilgili harcamalari
icerir.

Genel Giderler, Beklenmeyen Masraflar ve  Projenin uygulanmasi siirecinde ortaya cikabilecek
Isletmeye Alma Siireci: idari ve teknik giderler ile yatirimin devreye alinmasi
asamasindaki harcamalar bu baslikta toplanir.

Yatinm Siireci Faiz Giderleri: Proje finansmani kapsaminda yatirim déneminde
olusabilecek kredi faizleri ve diger finansman
maliyetlerini kapsar.

Bu cgergevede yiritilen proje hazirlik sirecinde, yatinm alaninda gerekli arazi analizleri
tamamlanmis; yol, su ve enerji altyapilarina iliskin avan projeler gelistirilmistir. Ayrica, enerji
maliyetlerinin optimize edilmesi ve sirdirilebilirligin saglanmasi adina jeotermal ve glines
enerjisi potansiyelleri degerlendirilmis, projenin ¢evresel agidan verimli ve direngli bir yapiya
kavusturulmasi hedeflenmistir.
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Tablo 6.2. Etiit Proje Miihendislik Giderleri

TDIOSB Kurulug Asamasindaki Giderler (Etiit Proje ve Miihendislik Giderleri)

1 TEKNiK DESTEK

1.1. Basvurular, izinler ve diger islemler igin Danismanlik Hizmeti (TL/ay, 12 ay)

1,200,000.00 &

12 Ay 100,000.00 % 1,200,000.00 %
2 SOZLESMELER 250.000.00 &
2.1. Sozlesme, Noter vd Harg Giderleri
1 Adet 250,000.00 250,000.00
3 PROJELER 18,750,000.00 &
3.1. Genel Yerlesim Planlarinin Hazirlanmasi
1 Adet 750,000.00 750,000.00
3.2. Halihazir haritalama, ifraz, tevhid, yola terk, tescil harici alan igsleme vb. haritacilik hizmetleri
1 Adet 1,000,000.00 % 1,000,000.00 %
34 Gozlemsel Zemin Etiit Raporu, imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Zemin Etiidii Calismasi ve Ust
" Yapilara Ait Zemin Etiit Raporlar 1 Adet 2,500,000.00 % 2,500,000.00 &
3.5. 1/100.000, 1/25000, 1/5000 ve 1/1000'lik imar Planlarinin Hazirlanmasi
1 Adet 2,500,000.00 % 2,500,000.00 %
36 Altyapi ihalesi igin ihtiyag duyulan; igme ve Kullanma Suyu, Atik Su, Aritma, Sulama, Yol isleri, Elektrik,
" Telekom, Enerji isale Hatti, Isitma Dagitim vd. projeleri 1 Adet 10,000,000.00 % 10,000,000.00
3.5. Ust Yapi Modiil Projeleri Modern Teknolojik Sera Tip igletme Projelerinin Hazirlatiimasi
1 Adet 1,500,000.00 1,500,000.00
3.6. TDIOSB siiresince kullaniimak iizere yol, agirlama, konaklama, seyahat vd. giderleri
1 Adet 500,000.00 % 500,000.00 %
Genel Toplam: 20,200,000.00
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6.2. Arazi Bedeli/Kamulastirma Bedeli

TDIOSB Uygulama Yénetmeligi kapsaminda, kurulacak alanin TDIOSB statiisiinde olmasi
nedeniyle miilkiyetin Maliye Hazinesi'ne ait olma zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu kapsamda
alan se¢iminde kamu miilkiyetindeki araziler tercih edilmistir ancak asagidaki tabloda verilen
parsellerin kamulastirma islemleri gergeklestiriimelidir. Parsel bedeli 252.931.512,5 TL olarak
hesaplanmistir.

Tablo 6.3. Alanda Bulunan Sahis Parselleri

Mahalle Ada Parsel Alan (m2)
Eskiyoriik 115 2 31.057,37
113 5 7.734,59

Yukarikocayatak 209 6 7.350,05

Toplam | 46.152,01

6.3. isletme Sermayesi

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulus asamasinda proje
ortaklarin tarafindan Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeliginde belirtilen oranda
katim bedeli yatirarak TDIOSB igin igletme sermayesi olusturulmustur.

6.4. insan Giicii ihtiyaci ve Tahmini Giderler

TDIOSB Bolge midiirligi teskilati proje ve altyapr asamasinda; 1 kisi bdlge midird, 1 kisi
danisman, 2 kisi miihendis, 3 kisi tekniker/teknisyen, 1 kisi muhasebe, 1 kisi 6n blro/sekreter,
1 kisi odaci/temizlikgi, 4 kisi giivenlik olmak tzere toplam 14 kisi gorevlendirilecektir.

Tablo 6.4. Personel Giderleri

Bolge Miidiirliigii Teskilati (1 Yilik)

Personel Unvani Sayisi  Ortalama Briit Ucret (TL) Yillik Ort. Briit Ucret (TL)
Bolge Mudiiri 1 100,000.00 1,200,000.00 %
Danigmanlar 1 75,000.00 900,000.00%
Miihendisler 2 60,000.00 1,440,000.00 %
Tekniker/Teknisyen 3 45,000.00 1,620,000.00
Muhasebe 1 45,000.00 540,000.00
On Biiro/Sekreter 1 35,000.00 420,000.00 %
Odaci/Temizlik 1 30,000.00 360,000.00 &
Glivenlik 4 30,000.00 1,440,000.00 %
Toplam 14 420,000.00 & 7,920,000.00 &
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6.5. Uretimin ve/veya Hizmetin Fiyatlandinimasi

TDIOSB kapsaminda, kesme cigek ve siis bitkileri treticilerine yonelik uygun yatinm alanlari
olusturulmasi amaglanmaktadir. Bu kapsamda, ureticilerin kapasite artirma ihtiyaglarina yanit
verecek sekilde yatinm maliyetlerinin azaltilmasi, teknik destek hizmetlerinin etkin bigimde
saglanmasi ve merkezi bir yonetim vyapisiyla girdi kalemlerinde tasarruf saglanmasi
hedeflenmektedir. Boylece uiretim siirecinde kalite, strdurilebilirlik ve kontrol diizeyi artinlarak
daha saglikh ve verimli bir tretim altyapisi olusturulacaktir.

Bolgedeki altyapi yatinnmlari, Tarim ve Orman Bakanlgi tarafindan sunulacak indirimli kredi
imkanlariyla tamamlanacak ve yatirmcilara hazir parseller halinde sunulacaktir. Parsel
satislarinda Cumhurbaskanhgi karariyla belirlenen indirim oranlari uygulanacak olup, kalan
ddemeler yatirimci tercihine gore pesin ya da taksitli olarak tahsil edilecektir.

Tablo 6.5. TDIOSB Yaklasik Arsa Alis Bedeli

Parsel Tiri Toplam alani (mz) Birim Fiyat (TL/ m2) Parsel Bedeli (TL)
Sirket/Sahis 1,011,726.05 250.00 % 252,931,512.50
Genel Toplam: 252,931,512.50 ¢

Tablo 6.6. TDIOSB Yaklasik Arsa Satis Bedeli

Parsel Tiirii Toplam alami (m?)  Parsel Satis Bedeli (TL/ m2) Parsel Bedeli (TL)/Yil

Parseller 914,162.70 3,000.00 2,742,488,100.00 ¥

Genel Toplam: 2,742,488,100.00

Proje kapsaminda satisa konu edilen parsellerin toplam alani ve birim satis bedelleri dikkate
alinarak yillik bazda 2.742.488.100 TL tutarinda arsa satis geliri hesaplanmistir.

Tablo 6.7. TDIOSB Yaklasik Su Alis Bedelleri

Toplam alan ihtiyag Debisi Toplam ihtiyag  Birim Fiyat

Parsel Tirii ) (Ton/da) (Ton/ay) (ton) Toplam (TL/ay)  Toplam (TL/Yil)
Sera Parselleri 649.99 5 97,499 200% 194,998.11 % 233997732 %
Sanayi Parselleri 264.17 5 39,625 200% 79,250.70 % 951,008.40

Genel Toplam: 274,24881 % 3,290,985.72 %
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Sera ve sanayi parsellerinin dekar basina 5 ton su ihtiyaci dikkate alindiginda, birim fiyati 2 TL
olan su temininin yillik toplam maliyetinin 3.290.985,7 TL olacagi hesaplanmistir.

Tablo 6.8. TDIOSB Yaklasik Su Satis Bedelleri

Toplam alan ihtiyag Debisi Toplam ihtiyag  Birim Fiyat

Parsel Tiirii Toplam (TL/ay)  Toplam (TL/Yil)

(da) (Ton/da) (Ton/ay) (ton)
Sera Parselleri 649.99 5 97,499 6.00% 584,994.33 ¢ 7,019,931.96
Sanayi Parselleri 264.17 5 39,625 6.00 % 237,752.10 % 2,853,025.20
Genel Toplam: 822,746.43 % 9,872,957.16 ¢

Parsellerin dekar basina 5 ton su ihtiyaci esas alinarak, birim fiyati 6 TL izerinden satis bedeli
belirlenmistir. Bu dogrultuda, toplam yillik su satig tutari 9.872.957,16 TL olarak
hesaplanmistir.

Tablo 6.9. TDIOSB Yaklasik Elektrik Alis Bedelleri

Toplam alan ihtiyag Toplam ihtiyag  Toplam ihtiyag  Birim Fiyat
(da) (kW/giin) (kW/ay) (kw/yil) (kW/h)

0SB Tiim Alanlari 1236.37 10 370,911.22 4,450,934.63 470% 1,743,282.73 % 20,919,392.75 %

Parsel Tirii Toplam (TL/ay) Toplam (TL/Yil)

Genel Toplam: 4,450,934.63 Toplam: 1,743,282.73 % 20,919,392.75 %

Parsellerin giinlik elektrik ihtiyaci 10 kW olarak belirlenmistir. Birim fiyati 4,7 TL olan kWh
tzerinden yapilan hesaplamaya gore, toplam yillik elektrik maliyeti 20.919.392,75 TL olarak
hesaplanmaktadir.

Tablo 6.10. TDIOSB Yaklasik Elektrik Satis Bedelleri

Toplam alan ihtiyag Toplam ihtiyag  Toplam ihtiyag  Birim Fiyat
(da) (kW/giin) (kW/ay) (kW/yil) (kW/h)

OSB Tiim Alanlari 1236.37 10 370911.22 4,450,934.63 6.50% 241092292% 28,931,075.08 %

Parsel Tiirii Toplam (TL/ay) Toplam (TL/Yil)

Genel Toplam: 4,450,934.63 Toplam: 2,410922.92% 28,931,075.08

Parsellerin giinliik elektrik ihtiyaci 10 kW olarak belirlenmistir. Birim fiyati 6,5 TL olan kWh
tzerinden yapilan hesaplamaya gore, toplam yillik elektrik satis tutar 28.931.075,08 TL olarak
hesaplanmistir.
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Tablo 6.11. TDIOSB Yaklasik Isinma Alis Bedelleri

i Toplam alan ihtiyag Toplam ihtiyag e
Parsel Tiirii (da) (kcal/h)(1da)  (kcal/yil)(.000) Birim Fiyat (TL)  Toplam (TL/Yil)
Sera Uretim Parselleri 649.99 75000 48,749.53 0.400000 & 19,499,811.00 %

Sera parsellerinin saatlik hektar basina isitma ihtiyaci 75.000 kcal olarak belirlenmistir. Birim
fiyat1 0,40 TL uzerinden yapilan hesaplamaya gore, yillik toplam isitma maliyeti 19.499.811,00
TL olarak 6ngorilmistur.

Tablo 6.12. TDIOSB Yaklasik Isinma Satis Bedelleri

i Toplam alan ihtiyag Toplam ihtiyag S
Parsel Tiirii (da) (keal/h)(1 da) (kcal/yil)(.000) Birim Fiyat (TL)  Toplam (TL/Yil)
Sera Uretim Parselleri 649.99 75000 48,749.53 0.400000 % 19,499,811.00 %

Sera parsellerinin saatlik hektar basina isitma ihtiyaci 75.000 kcal olarak belirlenmistir. Birim
satis fiyati 0,75 TL Uzerinden yapilan hesaplamaya gore, yillik toplam isitma tutar
19.499.811,00 TL olarak hesaplanmistir.

Tablo 6.13. TDIOSB Yaklasik Kira Gider Bedeli

Alanlar m2 m2 fiyati TL/ay Tutar (ay) Tutar (Yil)
Muhtelif isyerleri 15,000 20.00% 300,000.00 % 3,600,000.00 %
Toplam 15000 Toplam Gelir 300,000.00 & 3,600,000.00 &

TDIOSB kapsaminda faaliyet gostermesi planlanan muhtelif isyerleri icin metrekare basina 20
TL kira gideri 6ngorilmustir. Bu dogrultuda, toplam yillik kira gideri 3.600.000 TL olarak
hesaplanmistir.

Tablo 6.14. TDIOSB Yaklasik Kira Gelir Bedeli

Alanlar m2 m2 fiyati TL/ay Tutar (ay) Tutar (Yil)
Muhtelif isyerleri 15,000 200.00% 3,000,000.00 36,000,000.00 %
Toplam 15000 Toplam Gelir 3,000,000.00 & 36,000,000.00 &

TDIOSB kapsaminda faaliyet géstermesi planlanan muhtelif isyerleri icin metrekare basina 200
TL kira bedeli belirlenmistir. Bu dogrultuda, toplam yillik kira bedeli 36.000.000 TL olarak
hesaplanmistir.
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Tablo 6.15. TDIOSB Yonetim Aidat Gelir Bedeli

Parsel Tiirii Toplam alan (m2) Birim Fiyat (da) Toplam (TL/Ay) Toplam (TL/Yil)
Tim OSB Alani Esedeger 956,381.38 0.50 % 478,190.69 ¥ 5,738,288.28 %
Genel Toplam: 478,190.69 ¢ 5,738,288.28 ¢

TDIOSB yoénetimi igin dekar basgina 0,5 TL aidat bedeli belirlenmistir. Bu dogrultuda, toplam
yillik aidat geliri 5.738.288,28 TL olarak hesaplanmistir.

6.6. Toplam Yatinm Tutari ve Yillara Dagilimi

Sabit sermaye harcamalar tutan ve isletme donemindeki isletme sermayesi ihtiyaci
toplamindan olusan toplam yatinm tutarinin yillara gére hesaplanarak tabloda sunulmustur.
Tabloda ilk yatinm, gelir ve gider dagihmlari verilmistir.
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Tablo 6.16. TDIOSB Gider Tablosu
FIYATLANDIRMA TURU MY26 Mmy27 MY28 MY29 MY30 MY31 MY32 MY33 MY34 MY35
ARAZi SATIN ALIMI GiDERLERI
Miktar (m2) 1,236,370.73
Arazi Alinmasi Giderleri (TL) 252,931,512.50%
ELEKTRIK ALIS GIDERI
Kullanim Miktari (kw/h) 2,225467.31 3,338,200.97 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63
Birim Fiyati (kwh) 470% 588% 7.34% 9.18% 11.47% 1434% 1793% 24% 28.01% 35.02%
Alim Gideri (TL) 10,459,696.38 % 19,611,930.70 % 32,686,551.17 4| 40,858,188.97 4| 51,072,736.214| 63,840920.26¢%| 79,801,150.334%| 99,751,437.914| 124,689,297.394| 155861,621.73 ¢
SU GIDERI
Su Miktan (ton) 822746.43 1234119.645 1645492.86 1645492.86 1645492.86 1645492.86 1645492.86 1645492.86 1645492.86 1645492.86
Birim Fiyat (TL) 2.00% 2504 3.13% 391% 488% 6.10% 7.63% 9.54¢ 11.924% 1490 %
Su Temin Gideri (TL) 1,645492.86 % 3,085299.11% 5142,165.19% 6,427,706.48 8,034,633.11%| 10,043,291.38%| 12554,114.23%| 15692642784 19,615803.48%| 24,519,754.35%
KIRA GIDER
Satig Miktari (m2) 7500 11250 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000
Birim Fiyati (TL) 20.00% 25.00% 31.25% 39.06 ¢ 4883 % 61.04% 76.29% 9537% 119.214% 149.01 %
Kira Gideri (TL) 1,800,000.00 & 3,375,000.00 & 5,625,000.00 & 7,031,250.00 & 8,789,062.50 4| 10,986,328.13%| 13,732910.16%| 17,166,137.706| 21,457,672.124%| 26,822,090.15%
PERSONEL GIDERLERI
Personel Sayisi 14 14 14 14 14 14 14 14 14 14
Maas Gideri (TL) 7,920,000.00 % 10,296,000.00 13,384,800.00 4| 17,400,240.00%| 22,620312.00%| 29,406405.60%| 38,228,327.28%| 49,696,82546%| 64,605873.104| 83,987,635.03%
YONETIM GENEL GIDERLERI
Satig Miktar (dekar) 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73 1236370.73
Birim Fiyati (TL) 0.20% 0.25% 0314% 0.39% 0.49% 0614 076% 095% 1.19% 1.49%
Yonetim Gideri (TL) 2,967,289.75% 3,709,112.19% 4,636,390.24 % 5,795,487.80 & 7,244359.75% 9,055449.68%| 11,319,312.10%| 14,149,140.134| 17,686,425.16%| 22,108,031.45%
ISINMA GIDERI
Satig Miktari 24374.76 36,562.15 48,749.53 48,749.53 48,749.53 48,749.53 48,749.53 48,749.53 48,749.53 48,749.53
Satig Gider (TL) 9,749,905.50 14,624,858.25% 24374763.75%| 30,468,454.694%| 38,085568.36%| 47,606960.45%| 59,508700.564%| 74,385875.70%| 92982,344.63%( 116,227,930.78 ¢
Toplam Satig Gelirleri 34,542,384.49% | 54,702,200.26 85,849,670.35¢ |107,981,327.94% | 135,846,671.92 & | 170,939,355.50 ¥ | 215,144,514.66 ¥ | 270,842,059.68 & | 341,037,415.88 ¥ | 429,527,063.50 &
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Tablo 6.17. TDIOSB Gelir Tablosu
FiYATLANDIRMA TURD MY26 My27 | My28 [ wvzet ] avaoe My32 My33 MY34 MY35
SERA VE SANAYI PARSEL SATISI Parsellerin 3 yilda tamaminin tahsis edilecegi varsayilarak hesaplanmistir. (1. Yil; %25, 2. Yil; %25, 3. Yil; %50 tahsis yapilacagi varsayilmistir.)
Sera ve Sanayi Alanlarn (m2) 228540.675 228540.675 457081.35
Birim Fiyat (TL) 3,000.00 % 3,750.00 % 4,687.50 %
Satig Geliri (TL) 685,622,025.00 4| 857,027,531.25%| 2,142,568,828.13
SU SATIS GELIRI
Satig Miktan (ton) 822,746 1,234,120 1,645,493 1,645,493 1,645,493 1,645,493 1,645,493 1,645,493 1,645,493 1,645,493
Birim Fiyat (TL) 6.00% 7.50% 9384 11724 14.65% 1831 22.89% 28614 35761 44704
Satis Geliri (TL) 4936,478.58 % 9,255,897.34 % 1542649556 | 19,283,119.45%| 24,103,899.32%| 30,129,874.15%| 37,662,342.68%| 47,077928.35%| 58847,410.44%| 73559,263.05%
ELEKTRIK SATIS+DAGITIM GELIRi
Kullanim Miktan (kw/h) 2,225,467.31 3,338,200.97 4,450934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63 4,450,934.63
Birim Fiyati (kwh) 6.50% 8.13% 10164 12704 15874 19.844% 24804 30994 38744 48434
Alim Gideri (TL) 14,465,537.54%|  27,122,882.89% 45204,804.82%| 56,506,006.024( 70,632,507.524| 88,290,634.414| 110,363,293.01 4| 137,954,116.26 4| 172,442,645.32 4| 215,553,306.65 ¢
KiRA GELIRI
Satis Miktan (m2) 7500 11250 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000 15000
Birim Fiyati (TL) 200.00 % 250.00 & 312.50% 390.63 % 48828 % 610.35% 762.94% 953.67 % 1,192.09% 1,490.124%
Satig Geliri (TL) 18,000,000.004|  33,750,000.00 % 56,250,000.00%| 70,312,500.00%| 87,890,625.00%| 109,863,281.25%| 137,329,101.56%| 171,661,376.95%| 214,576,721.19%| 268220,901.49%
YONETIM AIDATI (Sanayi ve Isletme)
Sanayi ve Sera igletme Alani (m2) 956,381.38 956381.38 956381.38 956381.38 956381.38 956381.38 956381.38 956381.38 956381.38 956381.38
Birim Fiyati (TL) 0.50% 0.63% 0.78% 0984 1224 1.53% 1914 2384 2984 3.73%
Satig Geliri (TL) 573828828 % 7,172,860.35% 8966,075.444| 11,207,594.30%| 14,009,492.87%| 17,511,866.094| 21,889,832.614| 27,362290.76%| 34202,863.45%| 42,753,579.324%
JEOTERMAL IS1 GELIRI Parsellerin 3 yilda tamami faaliyete gegecek sekilde hesaplanmistir. (1. Yil; %25, 2. Yil; %25, 3. Yil; %50)
Satig Miktan 24,374.76 36,562.15 48,749.53 48749.53 48,749.53 48,749.53 48,749.53 4874953 4874953 48,749.53
Satis Geliri (TL) 18281072814  27,421,609.22% 36,562,145.63 4| 45702,682.03%| 57,128352.54%| 71410,440.67%| 89,263,050.844%| 111,578,813.55%| 139,473,516.94%| 174,341,896.18 %
Toplam Satis Gelirleri 747,043,402.21% | 961,750,781.05 |2,304,978,349.57 ¥ | 203,011,901.80 ¥ | 253,764,877.25 & | 317,206,096.56 ¥ | 396,507,620.70 & | 495,634,525.88 ¥ | 619,543,157.35 & | 774,428,946.69
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Tablo 6.18. TDIOSB Gelir-Gider Tablosu

FIYATLANDIRMA TURD MY26 | MY27 | MY28 | MY29 MY30 MY31 MY32 MY33 MY34 MY35
ALTYAPI GELIR VE GIDERI

Gelir 685,622,025.00)  857,027,531.25| 2,142,568,828.13

Gider 0.00

Toplam 685,622,025.00|  857,027,531.25| 2,142,568,828.13

ELEKTRIK ALIM - SATIM

Gelir 14,465,537.54 27,122,882.89 4520480482  56,506,006.02]  70632,507.52]  88290,63441] 110363293.01| 137,954,116.26] 17244264532 215553,306.65
Gider 10,459,696.38 19,611,930.70 32,686,551.17|  40,858,188.97|  51,072,736.21 63,840920.26|  79,801,150.33]  99,751,437.91| 124,689297.39 155861,621.73
Toplam 4,005,841.17 7,510,952.18 12,518,253.64|  15,647,817.05| 19,559,771.31|  24,449,714.14|  30,562,142.68| 38202,678.35| 47,753,347.94|  59,691,684.92
iGME SUYU ALIS/MALIYET - SATIS

Gelir 4,936,478.58 9,255,897.34 15426,495.56|  19,283119.45|  24,103899.32|  30,129,874.15|  37,662,342.68|  47,07792835| 58847,410.44|  73559,263.05
Gider 1,645,492.86 3,085299.11 5142,165.19 6,427,706.48 8,034,633.11 10,043291.38|  12,554,114.23]  15692,642.78|  19,615803.48|  24519,754.35
Toplam 3,290,985.72 6,170,598.23 10,284,330.38|  12,855,412.97|  16,069,266.21|  20,086,582.76|  25,108,228.45|  31,385285.57| 39,231,606.96|  49,039,508.70
KiRA GELIR -GIDER

Miktan (m2) 7,500.00 11,250.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00 15,000.00
Gelir 18,000,000.00 33,750,000.00 56,250,000.00|  70,312,500.00]  87,890,625.00] 109,863281.25] 137,329,101.56] 171,661,376.95| 214576,721.19] 268,220,901.49
Gider 1,800,000.00 3,375,000.00 5,625,000.00 7,031,250.00 8789,062.50|  10986,328.13|  1373291016] 17,166,137.70] 2145767212  26,822,090.15
Toplam 16,200,000.00 30,375,000.00 50,625,000.00|  63,281,250.00]  79,101,562.50|  98,876,953.13| 123,596,191.41| 154,495,239.26] 193,119,049.07| 241,398,811.34
PERSONEL GiDERLERI

Gelir 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Gideri (TL) 7,920,000.00 10,296,000.00 13,384,800.00|  17,400,240.00|  22,620,312.00|  29,406,405.60|  38228327.28|  49,696,82546|  64,605873.10]  83,987,635.03
Toplam -7,920,000.00 -10,296,000.00 -13,384,800.00|  -17,400240.00|  -22,620,312.00|  -29,406,405.60| -38228327.28|  -49,696,82546| -64,605873.10|  -83,987,635.03
YONETIM GELIR - GIDER

Gelir 5738,288.28 7,172,860.35 8966,075.44|  11,207,594.30|  14,009,492.87| 17,511,866.09|  21,889,832.61 27,362,290.76|  34202,863.45|  42,753,579.32
Gider 2,967,289.75 3,709,112.19 4,636,390.24 5,795,487.80 7,244359.75 9055449.68) 11531931210  14,149,14013|  17,686,425.16]  22,108,031.45
Toplam 2,770,998.53 3,463,748.16 4,329,685.20 5,412,106.50 6,765,133.13 8,456,416.41|  10,570,520.51| 13,213,150.63| 16,516,438.29|  20,645,547.87
JEOTERMAL GELIR GIDER

Gelir 18,281,072.81 27,421,609.22 36,562,145.63|  45702,682.03|  57,128352.54|  71410440.67|  89,263050.84| 111,578813.55] 139,473516.94| 174,341,896.18
Gider 9,749,905.50 14,624,858.25 2437476375  30,468454.69| 3808556836  47,606960.45|  59,508,700.56|  74,385875.70|  92,982,344.63| 116,227,930.78
Toplam 8,531,167.31 12,796,750.97 12,187,381.88|  15,234,227.34|  19,042,784.18|  23,803,480.22|  29,754,350.28|  37,192,937.85| 46,491,172.31|  58,113,965.39
Toplam Satis Gelirleri 712,501,017.73 | 907,048,580.79 | 2,219,128,679.22 | 95,030,573.86 | 117,918,205.33 | 146,266,741.06 | 181,363,106.05 | 224,792,466.20 | 278,505,741.47 | 344,901,883.19
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7. PAZAR VE TALEP ANALIZi
7.1. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Pazar Analizi

Diinyanin giindeminde olan sirdurilebilir kalkinma hedefleri dogrultusunda alternatif eneriji
kaynaklarina olan ilginin artmasi, modern uretim teknikleriyle yapilan sera yatinmlarini daha
cazip hale getirmigtir. Tirkiye'de tarimsal Uretimin gevreye, insan ve hayvan saglidina zarar
vermeden gergeklestiriimesi, dodal kaynaklarin korunmasi ve sirdrilebilir bir Gretim
anlayigiyla giivenilir gida arzinin saglanmasi biiyiik 6nem tasimaktadir. Bu baglamda, 6rti alti
tanim uygulamalari izlenebilirligi artirarak sektore katki sunmaktadir.

Son yillarda ortl alti tanm sektord, artan nifus, iklim degisikligi ve sirdrdlebilir gida arzi
ihtiyaci gibi etkenlerle kiiresel 6lgekte hizla biylimektedir. 2022 yilinda 35,5 milyar dolar olarak
tahmin edilen kiresel ticari sera pazarnin, 2027 itibariyla 61,6 milyar dolara ulasacagi
ongorilmektedir. En ylksek blyiime orani Kuzey Amerika'da gorilse de en biiylk talep artigi
Asya-Pasifik bolgesinde beklenmektedir.

Sebzeler, %41'lik pazar payi ile en 6nemli Griin segmenti olurken, bunu meyveler (%25,4) ve
cicek-siis bitkileri (%16,8) izlemektedir. Ozellikle seralarda domates, cilek, marul, salatalik, tibbi
bitkiler ve yesil yaprakli sebzeler gibi yliksek verimli tiirlerin tretimi yaygindir. Bu biiyime, sera
ekipmanlar ve teknolojilerine olan yatinmlar da tetiklemis; isitma-sogutma sistemleri, LED
isiklar, otomasyon, sulama ve iklim kontrol sistemleri sektoriin ayrilmaz pargalarn haline
gelmistir.

TDIOSB, tarim ve sanayi entegrasyonunu sadlamak amaciyla bitkisel ve hayvansal iretim
yapan igletmeler ile bu Griinlerin islendigi sanayi tesislerini bir araya getiren tretim bolgeleridir.
Bu yaplilar, tarimsal isletmelerin kent digina taginmasini, tretimin kontrolli ve hijyenik sekilde
ylritilmesini hedefler.

TDIOSB'ler hayvansal ve bitkisel tiretim igletmelerini ihtisas alanlarina gére organize ederek
modern, verimli ve dislik maliyetli Uretimi tesvik eder. Markalasma ve kiimelenme
desteklenerek Ureticilerin  gelirlerinin artinlmasi ve tarim-sanayi entegrasyonunun
glclendirilmesi saglanir. Besi ve siit sigircilidi, su trinleri, seracilik, meyvecilik gibi faaliyetlerin
yuriitiildiigi TDIOSB'ler, modern tarimsal isletmelerin yayginlasmasini ve katma degerli tiretimi
destekleyen bir model sunar.

2024 yilinda 4'U bitkisel iretim, 1'i hayvansal uretim olmak lizere 5 Tarima Dayali ihtisas
Organize Sanayi Bolgesi tiizel kisilik kazandi. Bdylece toplam TDIOSB sayisi 44'e ulasti.
Turkiye’de 95.061 dekar alana yayilan bu bdlgelerin 22'si bitkisel Uretim, 17'si hayvansal
drdnler, 4'G tibbi ve aromatik bitkiler, 3'U siit, 2'si sis bitkileri, 1'i su Griinleri yetigtiriciligi, 1'i
cicekgilik alaninda faaliyet gosteriyor.
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Harita 7.1. Tiirkiye'de TDIOSB Sayilari (OSBUK, 2024)
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Tablo 7.1. Faaliyet Alanlarina Gére TDIOSB'ler, 2024 (Tarim ve Orman Bakanligi, 2025)

Faaliyet Alani 2024 2024 Toplam Dekar Toplam Adet
(Alan - Dekar) (Adet)
Bitkisel Uretim 8.512 4 40.405 22
Hayvansal Uretim 2.305 1 48.306 20
Su Uriinleri Yetistiriciligi 0 0 6.350 0
Toplam 10.817 5 95.061 43

Tiirkiye'deki TDIOSB'lerin iiretim deseni incelendiginde, sera iiretimi en yiiksek paya

sahip olup,

toplam Uretimin %46'sini olusturmaktadir. ikinci sirada ise besi sektdrii yer almakta ve iiretimin

%41'ini kapsamaktadir. Sit retimi ise %10 gibi daha kiguk bir paya sahip olup,
sektori ise %3'luk bir paya sahiptir.

= Sera
= Besi
= St

= Su Uriinleri

Grafik 7.1. Tiirkiye'de TDiOSB'lerin Uretim Deseni (OSBUK, 2024)

su urlnleri
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Ulkemizde toplamda 44 adet TDIOSB bulunmaktadir. Bunlardan 14'l, jeotermal eneriji
kaynaklarindan faydalanan TDiOSB'lerdir. En fazla TDIOSB bulunan iller Balikesir ve izmir olup,
her iki ilde de 3'er adet TDIOSB yer almaktadir.

Ortii alti dretim, iklim kosullarinin kismen ya da tamamen etkisiz hale getirildigi korunakli
alanlarda yapilan bitki yetistiriciligi yontemidir. Ortii alti yetistiriciliginin Avrupa’da basladigi
kabul edilmektedir. Gegmiste, sicak iklimlerde yetisen meyve ve sebzelerin, Avrupa’nin daha
soguk bolgelerinde de iretilebilmesi istegi, bu yetistiricilik yonteminin gelismesine dnciilik
etmistir. (Aktas-Cimen, Z., 2021)

Turkiye’nin toplam yiizolgimi 780 milyon dekar olup, bu alanin 239 milyon 712 bin dekarlk
kismi tarim arazisi niteligindedir ve bu deger, llke yiizolgiminin %30,7'sini kapsamaktadir.
Ortii alti tarim alanlarinin toplam biiyiikligii 764 bin 206 dekardir ve bu da tarim alanlarinin
yalnizca %0,3'line denk gelmektedir. (TUIK, 2023)

Glnimizde llkemiz, 764 bin dekar buyikligiindeki ortl alti tarim alaniyla diinya genelinde en
fazla orti alti tarim alanina sahip ilk dort llke arasinda yer almaktadir. Avrupa’'da ise
ispanya’nin ardindan ikinci sirada bulunan Tiirkiye, ortii alti tarim kapasitesiyle hem (retim
hem de ihracat agisindan énemli bir merkez konumundadir. (BUGEM, 2020)

2023 yili itibariye 73 ilimizde orti alti Gretim yapilmaktadir. 2023 yili verilerine gore tilkemizde
illere gore o6rtli alanlar incelendiginde Antalya 311.042 da’lik alanla birinci siradadir. ikinci
sirada Mersin, Uglinci sirada ise Adana bulunmaktadir.

Tablo 7.2. illere Gore Ortii Alti Tarim Alani (dekar) (TUIK, 2023)

Say! iller Ortii Alti Tarim Alani
1 Antalya 311.042,2
2 Mersin 188.355,8
3 Adana 119.534
4 Mugla 32.535
5 Burdur 13.936
6 izmir 13.132,5
7 Aydin 11.256
8 Hatay 8.822
9 Bilecik 7.432
10 Eskisehir 5.550

149



i ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
feea ORGANIZE SANAYi BOLGESi FiZiBiLiTE RAPORU

Tablo 7.3. Diizey 2 Bélgelere Gore Ortii Alti Varligi (dekar) (TUIK, 2023).

Diizey 2 Alcak Tiinel Cam Sera Plastik Sera  Yiiksek Tiinel Toplam
Antalya, Isparta, Burdur 12.037 43.302,2 257.284 17.126 329.749,2
(TR61)
Adana, Mersin (TR62) 120.128 5.893,3 113.719,9 68.148,6 307.889,8
Aydin, Denizli, Mugla (TR32) 3.131 5.189 28.250,6 9.645,2 46.215,8
Bursa, Eskisehir, Bilecik (TR41) 13 35,6 12.952,2 1.356,9 14.357,7
izmir (TR31) 319 120,9 12.086,8 605,8 13.132,5
Hatay, Kahramanmaras, 6.012 33 5.414,7 622 12.052
Osmaniye (TR63)
Samsun, Tokat, Corum, 260 1,3 21314 6.357,7 8.750,4
Amasya (TR83)
Kocaeli, Sakarya, Diizce, Bolu, 12,3 120,5 2.237,4 4.007 6.377,2
Yalova (TR42)
Manisa, Afyonkarahisar, 0 210 3.504,5 1.961 5.675,5
Kitahya, Usak (TR33)
Zonguldak, Karabiik, Bartin 255 0 526,2 2.874 3.655,2
(TR81)
Balikesir, Canakkale (TR22) 130,1 70 1.127,6 1.031,2 2.358,9
Kirikkale, Aksaray, Nigde, 39 56 1.940 208 2.243
Nevsehir, Kirgehir (TR71)
istanbul (TR10) 3 0 491 1.561,6 2.055,6
Diger Bolgeler 302,2 308,5 6.844 2.238 9.693,7

TOPLAM @ 764.206,5

Meyve m Sebze

Grafik 7.2. Tiirkiye Ortii Alti Uretimi (ton) (TUIK, 2023)
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Yas Sebze - Meyve Pazar Analizi;

Ulkemizde 2023 yili itibariyla ortii alti iretimi biyik oranda sebze yetistiriciligiyle
gerceklesmistir. Toplam ortl alti Uretiminin %89'u, yaklasik 7.978.823 ton ile sebze
dretiminden olusmaktadir. Meyve uretimi ise 978.128 ton ile toplam Uretimin %11’lik kismini
olusturmaktadir. 2023 yili verilerine gore siis bitkileri Uretimi 1.683.233.879 adet olarak
gerceklesmistir.

Tarimsal Uretim, isletme iginde kalan ve pazarlanan iretim olmak Uzere ikiye ayriimaktadir.
Turkiye’'de Uretilen tarimsal Uriinlerin %78'i pazarlanirken, bu oran iginde sebzelerin payi
%26'dir. Tarim Urdnleri ihracatinin 6nemini gésteren verilere gore, 2023 yilinda 35,16 milyar
dolar olan tarim ve tarima bagli sektérlerin toplam ihracati, 2024 yilinda %3 artarak 36,23 milyar
dolara ulagmistir. (Aktas-Cimen, Z., 2021)

Tablo 7.4. 2023 ve 2024 Yillarinda Tarim ve Tarima Bagl Sektérlerin ihracati (1000 $). (TiM, 2024)

Uriin Gruplan Yillar
Deger 2023 % Deger 2024 % Degisim (%)
Bitkisel Uretim 23.693.611 67,3 24.474.448 67,5 +
Hq_yvansal 3.486.857 9,9 3.863.099 10,6 +
Uretim
"0rman 7.983.785 22,7 7.895.355 21,7 -
Uriinleri
Toplam 35.164.253 100 36.232.902 100 +

Tablo 7.5. Tiirkiye 2023 Yili Ortii Alti Sebze ve Meyve Uretimi (TUIK, 2023)

Sebze Ton Meyve Ton
Domates (Sofralik) 4.071.131 Muz 770.117
Hiyar 1.074.796 Cilek 202.855
Karpuz 667.484 Uziim Gekirdekli 1.949
Biber (Sivri) 427.087 Nektarin 1.511
Kabak 350.620 Erik 1.011
Pathican 371.352 Kayisi 624
Biber (Salcalik) 328.388 Maviyemis 47
Biber (Dolmalik) 180.754 Uziim Gekirdeksiz 14
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2023 yili itibariyla Glkemizde ortu alti sebze ve meyve Uretiminde en biyik payr sofralik
domates almisg, toplam 4.071.131 ton Uretilmistir. 1.074.796 ton ile hiyar ve 667.484 ton ile
karpuz takip etmistir. Meyve Uretiminde ise en yiiksek miktar 770.117 ton ile muzda
gerceklesmis, 202.855 ton ile gilek ikinci sirada yer almistir.

Domates, diinya genelinde en ¢ok uretilen ve tiiketilen tarimsal uriinlerden biridir ve konserve,
salca, ketcap, dondurulmus ve kurutulmus gibi birgok islenmis Uriine dondstirilebilir. Yiiksek
adaptasyon yetenegi sayesinde hem acgik tarimda hem de orti alti yetistiriciliginde verimli
sekilde Uretilebilir.

2023/24 sezonunda Tirkiye’'nin domates uretimi 13,3 milyon ton olarak gergeklesmistir. 2023
yilinda en fazla Gretim yapan iller Antalya, Bursa ve Manisa’dir. Ulkenin domates Uretimi, i¢
talebi karsilamanin otesine gegerek 2022/23 sezonunda %117,52 kendine yeterlilik oranina
ulagmistir. (Tarim ve Orman Bakanhgi, 2024)

Tablo 7.6. Turkiye Domates Verileri (Tarim ve Orman Bakanligi, 2024)
2018/19 2019/20 2020/21 2022/23 2023/24

Uretim (1.000 ton) 12.150 12.842 13.204 13.095 13.000
Tiiketim (1.000 ton) 9.013 9.511 10.890 10.219 10.673
Kisi Basina Tiiketim (kg) 109,9 114,4 110,7 102,6 106,4
ithalat (1.000 $) 35 17 75 156 414
ihracat (1.000 $) 1.155 1.220 1.928 2.574 2.286
Kendine Yeterlilik (%) 110,6 110,7 117,0 123,7 117,5
B TEKIRDAG  ISTANBUL ZONGULDAK HASTAMOR ARTVIN - ARDAHAN

RIZE

KOCAELI DlzCE oRDU TRABZON
YALOVA SAKARYA BOLU GANKIRI AMASYA GIRESUN KARS
GORUM S 2 BAYBURT
CANAKKALE BURSA N GUMUSHANE e
et %115 ERZURUM
[BAEIRESTR, ANKARA &
= KIRIKKALE ERZINCAN L
ESKISEHIR YOZGAT SVAS
KUTAHYA KIRSEHIR A
ICELI I
TUNCEL BINGOL ws
VAN
ELAZIG Binis
USAK AFYON NEVSEHIR  avseri MALATYA
AKSARAY
DIYARBAKIR
ISPARTA bl KAHRAMAN paman o
DENIZLI %3,2. MARAS ADIVAMAN e HAKKARI
BURDUR
e ADANA MARDIN
A, \ OSMANIYE SANLIURFA
Wi ANTALYA %19,5 N GAZIANTEP
KiLis
HATAY I <20 B s1-%6
Il s %12 <%4
I s.1-%s Oretim Yok

Harita 7.2. 2023 Yili Tiirkiye Domates Uretiminde En Biiyiik Paya Sahip iller (%).
(Tarim ve Orman Bakanlidi, 2024)
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8,7

m Romanya = Ukrayna = Rusya = Suriye Bulgaristan Diger

Grafik 7.3. 2023/24 Y1l Tiirkiye'nin Ulkelere Gore Domates ihracati (%).
(Tarim ve Orman Bakanhgi, 2024)

2023/24 yih Turkiye’'nin domates ihracat dagilimina bakildiginda, Romanya %11,9 ile en fazla
domates ihrag edilen Ulke olurken, onu %11,8 ile Ukrayna ve %10 ile Rusya takip etmektedir.
Suriye %9,1 ve Bulgaristan %8,7 oraninda paya sahip olup, Turkiye'nin ihracat yaptigi baslica
tlkeler arasinda yer almaktadir.

Tablo 7.7. 2024 Y1l Ekilen Domates Alanlari (dekar) (TUIK, 2025)

Ekilen Uriin Antalya Tiirkiye Ekim Payi (%)
Sofralik Domates 170.404 1.004.397 16,9
Salgalik Domates 1.100 818.847 0,1
Toplam 171.504 1.823.244 94

Tablo 7.8. 2024 Yili Uretilen Domates Miktari (ton) (TUIK, 2025)

Uretilen Uriin Antalya Tiirkiye Uretim Payi (%)
Sofralik Domates 2.624.200 8.111.400 32,3
Salgalik Domates 5.225 6.505.600 0,08
Toplam 2.629.425 14.617.000 17,9
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2024 yili TUIK verilerine gore, Tiirkiye'de domates Gretimi hem ekim alani hem de iretim
miktari agisindan tarimda 6nemli bir yer tutmaktadir. Antalya, toplam 171.504 dekar domates
ekim alani ile Tirkiye genelinin %9,4'inu karsilamakta; 6zellikle sofralik domates uretiminde
%16,9'luk payla lider konumda yer almaktadir.

Tablo 7.9. Tiirkiye Domates Verileri (TUIK, 2024; TEPGE, 2024)
2018/19 2019/20 2020/21 2021/22 2022/23

Yurt i¢i kullanim (bin ton) 10.604 11.190 10.890 10.220 10.673
insan tiiketimi (bin ton) 9.014 9.511 9.256 8.687 9.072
Kisi basina tiiketim (kg) 109,9 1144 110,7 102,6 106,4

Tablo 7.10. Tiirkiye Domates Verileri (TUIK, 2024; TEPGE, 2024)
2019/20 2020/21 2021/22 2022/23 2023/24
Miktar (ton) 551.016 561.064 575.557 558.160 533.374

Deger (bin $) 318.187 334.535 391.842 452.492 459.349

Tiketim ve ihracat verileri de@erlendirildiginde, 2022/23 doneminde kisi basina domates
tiketimi 106,4 kg ile yiksek seyrini korumus; 2023/24 ihracatinda ise 533 bin ton Urln
karsiliginda 459 milyon dolar gelir elde edilmistir. Son yillarda ihracat gelirindeki artis,
domatesin dis pazarda da deger kazandigini ve Tiirkiye i¢in 6nemli bir tarimsal ihracat riini
oldugunu gostermektedir.

Siis Bitkileri Pazar Analizi;

Turkiye, bulundugu stratejik konum itibariyla hem gelisen pazarlara hem de yeniden sekillenen
komsu (lkelere yakinh§ sayesinde sis bitkileri sektériinde 6nemli bir potansiyele sahiptir.
Kesme ¢icek uretiminin yani sira leylandi, mavi selvi, limoni selvi, taflan, mazi ve ihlamur gibi
dis mekan bitkilerinin ihracatinda da artis gézlemlenmektedir. 2017 yilindan itibaren ithalatin
kademeli olarak diigmesiyle sektor, ihracatgi bir yapiya kavusmustur.

Sis bitkileri sektord, yogun is glicl gerektirmesi nedeniyle tarimin diger alanlarina gore daha
fazla istihdam yaratma kapasitesine sahiptir. Ancak uretimin daginik, kiigiik ve ¢ogunlukla
kiralk arazilerde yapilmasi altyapi yatinmlarini sinirlamakta; uzun vadeli planlamalarin ve
destekleyici politikalarin eksikligi Gretimi zorlastirmaktadir.
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Tablo 7.11. Tiirkiye Siis Bitkileri Uretim Alanlari (da) (TUIK, 2024)

Faaliyet Alani 2021 2022 2023 2024
Kesme Gicekler 12.652 14.665 14.706 14.707
i¢ Mekan Siis Bitkileri 1.794 1.839 2.067 2.391
Dis Mekan Siis Bitkileri 40.339 39.855 41.026 41.702
Cicek Soganlarn 507 506 347 390
Toplam 55.292 56.865 58.146 59.190

2021-2024 doneminde Tirkiye'de sis bitkileri Gretim alanlarinda istikrarli bir artis
gozlemlenmistir. Toplam Uretim alani 55.292 dekardan 59.190 dekara yikselmis, en dikkat
cekici artis i¢c mekan sis bitkilerinde yasanmistir (%33 artis).

Dis mekan siis bitkilerinde de artis egilimi siirerken, kesme ¢icekler sinirli ama istikrarh bir
bliylime gostermistir. Buna karsilik, ¢icek sodanlarn Uretiminde dalgalanmalar dikkat
cekmektedir. Bu veriler, sektoriin bazi alt gruplarda biiyime potansiyeli tasidigini, ancak
istikrar igin sektorel tesvik ve Ar-Ge destegine ihtiyag oldugunu géstermektedir.

Tablo 7.12. Uriin Gruplarina Gére Siis Bitkileri Dig Ticareti (10008) (SUSBIR, 2024)

Uriin Grubu 2021 2022 2023
ihracat ithalat ihracat ithalat ihracat ithalat
Cicek Soganlarn 1.866 4.066 1.621 3.619 1.212 4.999
Canl Bitkiler 49,935 35.394 50.636 32.320 48.124 46.383
Kesme Cigek 59.447 3.294 49.498 4.040 49.306 4,946
Bitki Yaprak Dallari 14.578 998 13.112 771 10.470 947
Cicek Tohumlan 4.346 5.816 4.258 5.977 4112 6.206
Toplam 130.173 49.570 119.125 46.728 113.224 63.481

SUSBIR verilerine gére, siis bitkileri ihracati 2021-2023 déneminde gerilerken ithalat artis
gostermis; bu durum dis ticaret dengesini zayiflatmistir. Kesme ¢igeklerde ihracat hala gigli
olsa da, canli bitkiler, gcicek tohumlari ve sodanlarinda ithalata bagimlilik sirmektedir.
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Tablo 7.13. 2024 Yili Antalya Siis Bitkileri Uretim Alanlari (da) (TUIK, 2024)

Faaliyet Alani A:ntalya I_\.ntalya 'I.'.iirkiye T_ﬁrkiye Uretimin
Uretim Uretim Uretim Uretim Tiirkiye'deki
Alani (da) Miktari Alani (da) Miktan (adet) Payi (%)
(adet)

Kesme Cicekler 5.848 789.299.460 14.707 1.413.208.458 55,8
iQ Mekan Siis Bitkileri 312 5.257.000 2.391 157.710.897 3,3
Dis Mekan Siis Bitkileri 1.574 17.757.500 41.702 441.107.059 4,0
Cicek Soganlarn 115 8.005.000 390 20.572.900 38,9
Toplam 7.849 820.318.960 59.190 2.032.599.314 40,3

2024 yil verilerine gore Antalya, Tirkiye sis bitkileri Gretiminde stratejik bir konuma sabhiptir.
Toplam 7.849 dekarlik Gretim alaniyla Tirkiye genel tretiminin %40,3'Und karsilayan il, 6zellikle
kesme cigek lretiminde 6ne ¢ikmaktadir.

Bu grupta 5.848 dekarlik alanda yaklasik 789 milyon adet tiretimle Turkiye toplaminin %55,8'ine
ulasarak liderligi elinde bulundurmaktadir. Ayrica gigek sodanlari tiretiminde de 115 dekarda 8
milyon adet lretimle %38,9 pay elde edilmistir. Buna karsilik, i¢ ve dis mekan sus bitkileri
uretiminde Antalya'nin payi daha sinirlidir. ic mekanda %3,3; dis mekanda ise %4'liik Gretim
payi ile bu alanlarda gelisme potansiyeli dikkat cekmektedir.

Sis bitkileri tretimi hem il ekonomisi hem de (ilke ekonomisi agisindan 6nemli bir katki
saglamaktadir. Sus bitkileri, Antalya'nin tarimsal trin ihracatinin %48'ini olusturmaktadir.

Tablo 7.14. 2023-2024 Y1l Antalya ili Siis Bitkileri ihracat Kayit Rakamlari (BAIB, 2024)

Uriin Grubu 2023 (USD) 2024 (USD)  Degisim (%)

Cicek Soganlari 455.117,82 380.121,14 -
Yumru Halinde Dogal Cigek Soganlari 455.117,82 380.121,14 -
Canli Bitkiler 3.757.940,93 3.123.938,76 -
Celik ve Fideler 2.728.629,88 2.150.996,77 -
Agdaglar, Calilar ve Dallari 1.027.616,75 970.755,02 -
Oda Bitkileri 1.694,30 2.186,97 +
Kesme Cicekler 683.734,44 417.745,31 -
Taze Kesme Gicekler 678.501,09 417.745,31 -
Taze Olmayan Kurutulmus, Boyanmis, islem 5.233,35 0,00 -
Gormiis Diger Cicekler

Yosun ve Agac Dallari 2.889,84 22.696,00 +
Yosunlar ve Likenler 1.158,19 0,00 -
Celenk ve Buket Yapmaya Elverigli Malzemeler 1.731,65 22.696,00 +
Toplam 4.899.683,03 @ 3.944.501,21 -
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Genel toplam degerlere bakildiginda, 2023 yilinda 4,90 milyon USD olan sis bitkileri ihracati,
2024 yilinda 3,94 milyon USD’ye diismiis ve boylece toplam ihracat degerinde belirgin bir
azalma yasanmustir. 2024 yilinda sis bitkileri ihracatinda onceki yila kiyasla bir disls
gozlenmesine ragmen, sektor Antalya’nin tarimsal ihracatindaki 6nemini siirdiirmektedir. Sus
bitkileri, toplam tarimsal ihracatin yaklagik %48'ini olusturarak il ekonomisi ve lilke ekonomisi
acisindan stratejik bir konumunu korumaktadir. Bu durum, siis bitkileri Gretiminin hem
ekonomik deger hem de ihracat hacmi agisindan Antalya igin kritik bir sektor oldugunu ortaya
koymaktadir. (BAIB, 2024; Antalya Tarim Orman Mudiirligi, 2024)

ANTALYA BOLGESINDE FIRMALARIN URUN DESENI

TROPIK VE SUBTROPIK [l 4,2%
SUKKULENTLER [ 4,2%
TIBBi AROMATIK [ 8,3%
iC MEKAN BITKILERI [N 16,7%
MEVSIMLIKLER . 41,7%
SARILICILAR, TRMANICILAR [ 45,8%
YER ORTUCULER e 62,5%
CALLAR I 62,5%
IBRELI AGACLAR I 33,3%
YAPRAKLI AGACLAR e 66,7%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

Sekil 7.1. Antalya Bolgesinde Firmalarin Uriin Deseni (SUSBIR, 2018)

Antalya, elverigli iklim kosullar ve gelismis tarimsal altyapisiyla Turkiye'nin 6nde gelen siis
bitkileri tiretim merkezlerinden biri konumundadir. SUSBIR verilerine gore ilde faaliyet gosteren
ureticiler; agac, cal, mevsimlik gigek ve i¢ mekan bitkileri gruplarinda yogunlasarak hem ig
piyasa hem de ihracat pazarina riin sunmaktadir. Begonvil, Zakkum, Jakaranda ve Palmiye
gibi tlrler agag/agacgik grubunda 6ne ¢ikarken, ¢ali grubunda Lavanta, Pitos ve Sikas gibi
kurakliga dayanikli tirler tercih edilmektedir.

Kesme cicek uretimi ve ihracati alaninda son yillarda 6nemli ilerlemeler kaydedilmistir. Bu
kapsamda karanfil, basta Antalya olmak Uzere Isparta gibi bdlgelerde yogun olarak
yetistiriimekte ve dis pazarlara ihrag edilmektedir. Antalya disinda ise Gypsohilla, Gerbera,
Solidago ve Lisianthus gibi diger sis bitkileri ticari Gretimde 6ne ¢ikan tirler arasinda yer
almaktadir.

Mevsimlik giceklerde ise retim Sardunya, Menekse, Petunya ve Bodrum Papatyasi gibi talep
goren tirlerde yogunlasmakta; kisa Uretim donglleri sayesinde pazara canlihk
kazandirmaktadir.
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ic mekan bitkilerinde Benjamin, Spatifilyum ve Seflera gibi tiirler tercih edilmekte; bu iiretim,
turizm sektoriiniin ve i¢ mekan peyzaj talebinin etkisiyle desteklenmektedir.

i¢ Mekan Siis Bitkileri (Oda Bitkileri)

Solidago (Altinbagsak)

Lisianthus
Gul N
Gypsohilla |
Gerbera |
Karanil | .

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80%  90%  100%

solidago ic Mekan Siis
Karanfil Gerbera Gypsohilla Gl Lisianthus g Bitkileri (Oda
(Altinbasak) L
Bitkileri)
M Antalya 673.218.000 50.130.000 35.680.000 10.026.000 6.828.000 23.008.000 5.436.000
M Burdur 9.324.992 1.610.000 50
Hlsparta 243.000.000 750.000
mDiger iller 60.755.560 20.763.208 6.228.240 87.031.885 8.150.050 11.626.000 39.094.347

Sekil 7.2. TR61 Kesme Cigek ve i¢ Mekan Siis Bitkileri ihracat Degerleri. (BAKA, 2023)

EN COK URETILEN AGAC TURLERI VE URETENLERIN YUZDELIK

DAGILIMI
BEGONVIL 31,3%
AVUSTRALYA KAUCUGU 31,3%
ZAKKUM 18,8%
JAPON KAVAG| messsss——— G 3%
IPEK AGACI 12,5%
MUZ s 6,3%
SIGLA  ee—— 6 3%
KIBRIS AKASYAS| messsss— 6 3%
SERVi messsss—— 6,3%
MAVI SERVI messss—— 6 3%
JAKARANDA 18,8%
TURUNC s 6 3%

PALMIYE e— 1S 8%
ZEYTIN s 6 3%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0%

Sekil 7.3. En Gok Uretilen Agac Tiirleri Ve Uretenlerin Yiizdelik Dagiimi (SUSBIR, 2018)

SUSBIR verilerine gore, Antalya’daki siis bitkisi treticileri agirlikl olarak satislarini dogrudan
son tlketiciye gergeklestirmektedir. Bolgedeki turizm faaliyetlerinin yogunlugu, otel ve turistik
alanlarda yapilan peyzaj caligmalarini artirmakta; bu durum peyzaj firmalarina olan iriin
talebini de beraberinde getirmektedir.

158



i ANTALYA TARIMA DAYALI iHTISAS SERA
feea ORGANIZE SANAYi BOLGESi FiZiBiLiTE RAPORU

EN COK URETILEN iC MEKAN BIiTKILERi VE URETENLERIN
YUZDELIK DAGILIMI

SPATIFILYUM - 14,3%

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0% 120,0%

Sekil 7.4. En Gok Uretilen i¢ Mekan Bitkileri Ve Uretenlerin Yiizdelik Dagilimi (SUSBIR, 2018)

EN COK URETILEN CALI TURLERi VE URETENLERIN YUZDELIK

DAGILIMI
ADACAY| = 6,7%
DIENALLA mssssss——— (7%
LAVANTA 13,3%
PENISETUM messssssssssm—— 6,7%
SIKAS 13,3%
AGAVE mssssssssssss 6,7%
IRRISINE ~ m— 6,7%
TEUCRIUM s 6,7%
RUELLIA 20,0%
GAURA s 6,7%
CUFFEA mess— (7%
WESTRINGIA =ess——— 6,7%
DODENYA msssssssss——— 6, 7%
JAPON GULU  ne— 6,7%
METROSIDEROS CALIS|  me——— 7%
KUMKUAT sossssssssssssm—— 6,7%
AGAC HATMI e 6,7%
CARISSA =—— 6,7%
LIGUSTRUM e 6,7%
POLYGALA 13,3%
KARTOPU mssssssssss—= 6,7%
PITOS 33,3%
GOLD TAFLAN ssssssssssmm—— 6,7%
GUL  m—— 6,7%
YILDIZ YASEMIN  s— 6,7%
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0%

Sekil 7.5. En Gok Uretilen Cali Tiirleri Ve Uretenlerin Yiizdelik Dagilimi (SUSBIR, 2018)

Ureticiler, bu talebe yanit olarak 6nemli dlglide peyzaj firmalarina satig yapmaktadir. Bunun
yani sira, kamu kurumlari ve yerel yonetimler de bolgedeki firmalar igin énemli ve diizenli alici
gruplarindan birini olusturmaktadir.
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SATIS YAPTIGINIZ iC PAZAR ALANLARI

DISTRIBUTOR mmm 4,2%
KENDI UYGULAMA PROJELERI NN 8,3%
PAZARCILAR WM 4,2%
DIGER URETICILER I 25,0%
SON TUKETICi(SAHIS-FIRMALAR-ISLETMELER) I 66, 7%
BELEDIYELER,KAMU KURUMLARIFIDANLIKLAR I 41,7%
CICEKCILER mmmmmm 8,3%
TOPTANCILAR N 8,3%
YAPI MARKETLER WM 4,2%
PEYZAJ FIRMALARI I 33,3%

INSAAT FIRMALARI N 12,5%

0,0% 10,0% 20,0% 30,0% 40,0% 50,0% 60,0% 70,0%

Sekil 7.6. Ureticileri Satis Yaptigi ic Pazar Alanlar (SUSBIR, 2018)

7.2. Ulusal ve Bolgesel Diizeyde Gelecekteki Talebin Tahmini

Projenin kurucular ve yatinmcilar, bolgede yas sebze ve meyve lretim ve satisi yapan
taraflarla yapilan g¢alismalar sonucunda projenin bdlge icin 6énemli oldugu ve mutlaka
yapilmasi gerekliligi sonucuna variimistir.

Proje alanina farkl yonlerde erigim imkani saglanacaktir.
Proje bitlniinde yesil koridorlar olusturulacaktir.
Bolge genelinde ve il de seracihgin gelistiriimesi saglanacaktir.

Proje alaninin fiziki altyapisinin; tarima yonelik kullanimlari ekonomik canlanma
yaratacaktir.

Proje alaniyla birlikte dncelikle yerelde istihdam olanaklari artacaktir.

Proje ile birlikte tarimsal surddrilebilirlige ve dogal kaynaklara baglilik bilinci
olusturulacaktir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi ile bolge de tarima ve
isgliciine yonelik saglanacak yatinnmlar ve imkanlarla birlikte kirdan-kente go¢iin 6niine
gegilebilecektir.

Sera alanlar, enerji kaynaklari ve sanayi alanlarinin entegrasyonu ile tarima yonelik

yogun yetistiricilik yoluyla gida ve diger Urlinlerin yetistirilmesi, islenmesi ve dagitiimasi
saglanmis olup kent tarimi tretim modeli ile gelisim gosterecektir.
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7.3. Talep Analizi

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi ticari k4r amaci giiden bir
yatinmdir. TDIOSB'de ortii alti tarim driinleri Gretim faaliyetleri uygulanarak sebze ve meyve
yapilip ihracat gergeklestirilecek, sera parselleri yatinmcilara sunulacaktir. Ayrica gida
sanayicileri ve yeni yatirnmcilar Giretim yaparak i¢ ve dig pazara yonelik satis gergeklestirecektir.
Antalya TDIOSB projesinde, ekonomik getirinin yani sira kamusal ve sosyal fayda saglanmasi
hedeflenmektedir.

7.3.1. Varsayimlar

Tarim ve sanayinin entegrasyonuyla bolgede katma dederi yliksek Uretim yapilmasi
sa@lanacaktir. Boylece bolgenin ekonomik kalkinmasi hizlandirilacaktir.

Tarim-sanayi ekosisteminin gelistirilmesi ile yeni is modellerinin olusturulmasi
sa@lanacaktir.

TDIOSB icerisinde olusturulacak sera parsellerinin yatirim kaynagi arayan hedef kitleye
pazarlanmasi ve bdlgenin yeni yatinmlara agilmasi saglanacaktir.

Topraksiz tarim teknikleriyle su ve besin kullanim verimliligi artinlacaktir ve iklim
degisikligine karsi dayanikh tarim yontemlerinin tesvik edilmesi saglanacaktir.

Uretim siirecinde yenilenebilir enerji kaynaklarinin kullaniminin ilkemiz ve diinya
¢apinda artinlmasina tesvik etmesi beklenmektedir.

Ortii alti tarim uygulamalarinin Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi projesiyle yayginlastinlmasi ve sirdirilebilir gida Uretimi desteklemesi
ongorilmektedir.

Yetigtirilen Urinler ile bolgenin rekabet gliciiniin artmasi saglanacaktir ve yerel
ureticilerin ulusal ve uluslararasi pazarlara agilmasi desteklenecektir.

Ulkemiz agisindan énemli bir sorun olan igsizligin 6niine gecilmesi saglanacaktir.

Sera Uretimi sayesinde disa bagimliligin azaltilmasi saglanarak gida arz givenligi
desteklenecektir.

Tarimsal dretimin iklim dostu yontemlerle yapilmasi saglanarak karbon ayak izi
azaltilacaktir.

On Birinci Kalkinma Plani’'ndaki gida konusundaki hedefler ve OSB hedefleri
karsilanacaktir.

Diinya ve Tirkiye'de mevcut gida krizlerinin 6niine gecilmesi agisindan OSB’lerin
0zendirilmesi saglanacaktir.
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7.3.2. Talep Tahmin Yontemi

Tarim ve gida sektoriindeki yatinmlar, yalnizca iretim kapasitesini artirmakla kalmaz, ayni
zamanda talep tahmini yonetimini de etkileyen onemli faktorlerdir. Antalya’da kurulmasi
planlanan TDIOSB projesi, gida iretimi ve dagitiminin verimli ve siirdirilebilir bir sekilde
yonetilmesine olanak saglayacak altyapilar sunarak hem i¢ pazar taleplerine hem de ihracat
taleplerine uygun ¢ozimler gelistirmeyi amacglamaktadir. Bu projede, modern tretim teknikleri
ve teknolojiler kullanilarak, tretim sireci sirasinda olusan veriye dayali talepler dogru bir
sekilde analiz edilip yonetilebilecektir.

Gida sektoriniin ulusal ve uluslararasi ticaretteki stratejik onemi, talep tahmininin dogru
yapilmasini gerektirir. Kaliteli ve hijyenik gida talebinin artmasi, sektordeki biyimeyi
tetiklemektedir ve dogru tahmin yénetimi ile bu biiyiime siirdirilebilir hale getirilebilir. Ozellikle
topraksiz tarim seralari gibi modern tarim tekniklerinin kullanimi, Gretim verimliligini artirarak,
tiiketicilerin degisen taleplerine hizl bir sekilde yanit verilmesini saglayacaktir.

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi projesi, sektdrdeki (retim
kapasitesini sadece artirmakla kalmayip, ayni zamanda dogru talep tahminine dayal isletme
stratejileri gelistiriimesine olanak taniyacak ve Uriin gesitliligini artirarak ulusal ve bolgesel
ihracat potansiyelini gliclendirecektir. Boylece, her gecen yil artan talepleri karsilayacak
modern ve esnek ¢oziimlerle gida sektoriindeki bliyiime devam edecektir.

7.4. Uretim Programi

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi biinyesinde planlanan iretim
programi, bolge iklimine uygun, katma degeri yiiksek ve sanayi entegrasyonuna elverisli
bitkisel Urlinlere dayanmaktadir. Seralarda topraksiz tarim teknolojilerinin uygulanmasi ile yil
boyu Uretim hedeflenmekte olup, sebze, meyve, kesme c¢icek ve fide gruplarina
odaklanilacaktir. Uretim takvimi, iklim kontrollii seralar sayesinde mevsime bagli kalmadan
sirdurilecektir.

Serik ilgesi, Akdeniz Bolgesi'nde yer almakta olup yaklasik 22 kilometrelik bir kiyr seridine
sahiptir. Toplam yiizélglimii 1.550 km? olan ilge topraklarinin 45.360 hektarlik bolimi tarimsal
dretim amaciyla kullanilmakta; 65.764 hektarlik alan ise ormanlk alan olarak
siniflandiriimaktadir. Geriye kalan arazi ise tarimsal ya da orman vasfi tagsimayan nitelikteki
alanlardan olusmaktadir. (Serik Belediyesi, 23.06.2025)

Tablo 7.15. Serik ilgesi Yiizélgiimii (Serik Belediyesi, 23.06.2025)

Arazi Tipi Alan (m2)

Tarim Arazisi 45.360
Orman Arazisi 65.764
Vasifsiz Arazi 43.876
Toplam 155.000
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2024 yili tanimsal Uretim verilerine gore Antalya ili, TR61 Bolgesi igerisinde en yiiksek lretim
hacmine sahip illerden biri konumundadir. Ozellikle 6rtiialti Gretimdeki kapasitesiyle dikkat
ceken Antalya, sebze ve siis bitkileri Uretiminde bolge toplaminin biyldk bdlimini
karsilamaktadir.

Antalya’nin, TR61 bdlgesi meyve Uretiminin %61’ini, sebze uretiminin %90'ini, tahil Gretiminin
%35'ini ve sis bitkisi Gretiminin ise %80'ini tek basina gergeklestirdigi goriilmektedir.

Serik ilgesi ise Antalya'nin tarimsal Uretimi icinde 6nemli bir paya sahiptir. Serik, Antalya
genelindeki sebze uretiminin %18'ini ve tahil Gretiminin %19'unu Ustlenerek bu alanlarda 6ne
cikmaktadir. Ayrica meyve Uretiminin %8'ini, sis bitkileri Gretiminin ise %2'sini karsilamaktadir.

Tablo 7.16. TR61 Bdlgesi, Antalya ili ve Serik ilgesi 2024 Yili Tarimsal Uretim Verileri (TUIK, 2025)

" TR61 Antalya Serik

Uriin Turu . = =
Toplam Ortiialti Toplam Ortiialti Toplam Ortiialti

Meyve (ton) 3.285.107 334.969 2.028.871 334.964 163.996 62.531

Sebze (ton) 5.433.176 4.538.734 4.896.912 4.197.239 887.936 610.903

Tahil (ton) 2.995.357 - 1.072.362 - 213.782

Siis Bitkileri (adet) 1.019.984.480 | 998.156.860 @ 820.318.960 798.511.560 | 21.220.000 @ 15.810.000

2024 yil meyve uretim verileri, Antalya ilinin TR61 Bolgesi iginde 6zellikle muz ve portakal gibi
ortlalti ve subtropikal meyve tiirlerinde 6nci bir konuma sahip oldugunu gostermektedir.
Antalya, TR61 bolgesindeki toplam muz ve Washington portakali Gretiminin tamamini (%100)
gergeklestirmektedir. Ayrica elma (Starking) Gretiminin %40’ ve armut Gretiminin %90'I da
Antalya kaynakhdir.

Serik ilgesi, Antalya’nin meyve Uretimi icinde 6nemli fakat Griin bazinda degiskenlik gosteren
bir paya sahiptir. ilcede en yiiksek tretim miktari muzda gériilmekte olup, Antalya’daki muz
tretiminin %10°u Serik'te gergeklesmektedir. Serik ayrica nar Uretiminin %19'unu, portakal
tretiminin %5'ini ve elma, armut gibi Urlinlere goére daha sinirl alanlarda gilek ve narenciye
turlerini Gretmektedir.
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Tablo 7.17. TR61 Bélgesi, Antalya ili ve Serik ilgesi 2024 Yili Meyve Uretim Verileri (TUIK, 2025)

TR61 Antalya Serik
Uriin Miktar (ton) Uriin Miktar (ton) Uriin Miktar (ton)
Elma (Starking) 847.553 Muz 405.766 Muz 44.251
Portakal
Elma (Golden) 512.641 (Washington) 381.293 Nar 34.893
. Portakal
Muz 405.766 Elma (Starking) 345335 (Washington) 22.429
Portakal .
(Washington) 381.293 Nar 175.574 Cllek 18.025
Diger
Armut 114.617 Armut 103.513 Portakallar 10.580

TR61 Bolgesi'nin 2024 yili sebze (retim verileri degerlendirildijinde, Antalya ilinde
gergeklestirilen Gretimin 6nemli bitr rol oynadigi gorilmektedir. Antalya; sofralik domates
dretiminin %88’ini, hiyar tretiminin %92’sini, karpuz tretiminin %96’sini, sivri biber Uretiminin
%95'ini ve patlican uretiminin %98'ini karsilayarak TR61 bdlgesi genelinde agik ara lider
konumdadir.

Serik ilgesi ise Antalya'nin sebze Uretiminde belirgin bir paya sahiptir ve 6zellikle karpuz
uretiminde 6ne cikmaktadir. ilcede iretilen karpuz, Antalya’nin toplam karpuz Gretiminin
%56'sIna karsilik gelmektedir. Ayrica Serik, sofralik domatesin %15'ini, hiyarin %13'Un ve sivri
biberin %12’sini tGretmektedir.

Serik’'te ayrica 49.791 ton dolmalik biber tretimi yapilmaktadir. Bu iriin Antalya’nin ilk bes
siralamasinda yer almasa da, Serik’te dikkate deger bir tiretim hacmine ulasmistir. Bu durum,
ilcenin Uretim deseninde pazar talebine gore cesitlilie gidebildigini ve nis Grlinlere de yer
verdigini ortaya koymaktadir.

Tablo 7.18. TR61 Bdlgesi, Antalya ili ve Serik ilgesi 2024 Yili Sebze Uretim Verileri (TUIK, 2025)

TR61 Antalya Serik
Uriin Miktar Uriin (ton) Miktar Uriin Miktar (ton)

Domates Domates Domates
Hiyar (Sofralik) 445.888 Hiyar (Sofralik) 412.566 Karpuz 201.870
Karpuz 372.208 Karpuz 360.359 Hiyar (Sofralik) 53.857
Biber (Sivri) Biber (Sivri) il

292.782 280.352 (Dolmalik) 49.791
Patlican 265.139 Patlican 261.735 Biber (Sivri) 34.125
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2024 yili tahillar ve diger bitkisel trlnler verileri incelendiginde, Antalya ili TR61 Bolgesi iginde
onemli ancak sinirli bir Gretim agina sahiptir. Ozellikle misir (slaj), seker pancari ve bugday gibi
temel Griinlerde Antalya’nin TR61 toplami igindeki payi dikkate degerdir.

Misir (slaj) Gretiminde Antalya’nin TR61 toplamina katkisi %32 olup, bu iriin bolge genelinde
en ylksek Uretim hacmine sahip tahil tiirii olarak 6ne ¢ikmaktadir. Seker pancarinda ise
Antalya'nin bolgesel lretim igindeki payr %30'dur. Bugdayda ise Antalya, TR61 toplaminin
%68'ini kargilamakta ve bu triinde bélge liderligini istlenmektedir. Arpa tretiminde Antalya’nin
payl %28 dizeyindedir.

Serik ilgesi ise Antalya’nin tahil Giretimi icinde misir (slaj) ve bugdayda dikkate deger bir paya
sahiptir. Serik, Antalya'daki misir Uretiminin %36'sini, bugday Uretiminin ise %26'sini
gerceklestirmektedir. Ayrica Serik'te 11.963 ton fig (yesil ot), 10.994 ton kiitli pamuk ve 6.597
ton pamuk ¢ekirdegi tretimi yapilmaktadir.

Tablo 7.19. TR61 Bdlgesi, Antalya ili ve Serik ilgesi 2024 Yili Tahil Uretim Verileri (TUIK, 2025)

TR61 Antalya Serik
Uriin Miktar (ton) Uriin Miktar (ton) Uriin Miktar (ton)
Misir (Slaj) 1.005.376 Misir (Slaj) 330196 Misir (Slaj) 120.750
Seker Pancari 513.990 Seker Pancari 156.430 Bugday 40.658
o o Fig (Yesil ot,
Bugday 220.882 Bugday 151.745 Ac?i)( 3 11.963
- Yonca (Yesil Pamuk (Kitld,
Arpa (Dlger) 203.935 ot) ( 3 112.769 C|rg|r|ar$mam|$) 10.994
N . Pamuk
Durum Bugday 147.510 Arpa (Diger) 58.122 Cekirdegi (Gigit) 6.597

2024 yili sis bitkileri Gretim verileri incelendiginde, TR61 Bolgesi icinde Antalya’nin agik ara
lider konumda oldugu gorilmektedir. Antalya, bolge toplam karanfil Gretiminin yaklasik %78'ini
ve Gerbera ile Gypsohilla tretiminin tamamini gerceklestirmektedir. Solidago (Altinbasak)
dretiminde de %100’liik bir katki sadlayarak bu alanda da bolgesel merkez niteligindedir.

Serik ilgesi ise Antalya’nin siis bitkileri Uretimi igcinde daha sinirl ama gesitli bir katki
sunmaktadir. ilcede yaklasik 10,6 milyon adet karanfil, 4,7 milyon adet Gerbera ve 4,93 milyon
adet dis mekan sus bitkisi Gretimi yapiimaktadir. Ayrica Serik’'te 840 bin adet kesme gigek ve
138 bin adet i¢ mekan sis bitkisi tretilmektedir.
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Tablo 7.20. TR61 Bélgesi, Antalya ili ve Serik ilgesi 2024 Y1l Siis Bitkileri Uretim Verileri (TUIK, 2025)

TR61 Antalya Serik
Uriin Miktar (adet) Uriin Miktar (adet) Uriin Miktar (adet)

Karanfil 838.351.320 | Karanfil 656.156.100 | Karanfil 10.600.000
Dis Mekan Siis

Gerbera 49.956.770 Gerbera 49.956.770 Bi?kileri 4.930.000

Gypsohilla 34.878.200 Gypsohilla 34.878.200  Gerbera 4.700.000

. Diger Kesme
. Solidago . .

Gl 30.594.840 (Altinbasak) 21.120.000  Gicek ve Gicek 840.000
Koncalari

Solidago Disg Mekan Sis ic Mekan Siis

7.5. Satig Programi

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nde iretilecek riinlerin satig
programy, i¢ piyasa talepleri ve ihracat hedefleri dogrultusunda sekillendirilmistir. Uriinlerin bir
kismi i¢ pazara yonlendirilecek; zincir marketler, yerel toptancilar ve kooperatifler araciliiyla
dagrtimi saglanacaktir. islenmis ve ambalajli triinler ise ihracat potansiyeli tasiyan pazarlara
sunulacaktir. Satis siireci, triinlerin hasat sonrasi dogrudan Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera
Organize Sanayi Bolgesi blinyesindeki paketleme ve lojistik merkezlerinden yonlendirilecektir.

Ticari sera pazari, Ozellikle Avrupa ve Asya-Pasifik bolgelerinde hizli bir gelisim
gostermektedir. Avrupa, uygun iklim kosullar, hiikiimet tesvikleri ve sera otomasyon
teknolojilerine yapilan yatinmlar sayesinde kontrolll gevre tarimi (CEA) alaninda 6ne gikmakta
ve 2019 itibariyla pazarin %38,5'ine sahip olmustur; 2025'e kadar %10,9 blylimesi
beklenmektedir.

Hollanda ve isvec merkezli sirketler bu alandaki teknolojik ilerlemeyi ydnlendirmektedir. Ote
yandan, diinya niifusunun biiylk bélimini barindiran Asya-Pasifik bolgesinde ise sehirlesme
ve azalan tarim arazileri nedeniyle modern sera teknolojilerine gegis hizlanmis, bu bdlgenin
2025'e kadar %11,9 oraninda biyuyerek ikinci blyik pazar haline gelmesi 6ngorilmektedir.
(Tarim ve Orman Bakanhgi, 2022)

Kiresel ticari sera pazari, 2025 yili itibariyla 50,6 milyar dolara ulasmasi beklenen hacmiyle
dikkat cekmektedir. En buiyilik pazar payina sahip olan sebze iretimi, %12,3 yillik biyime
oraniyla 20,2 milyar dolarlik bir dedere ulasacak sekilde ilerlemektedir. Sebzeleri %11,8
biiyiime hiziyla meyveler (11,6 milyar dolar), %10,5 ile gigek ve sis bitkileri (8,9 milyar dolar) ve
%9,7 ile fide-fidan Uretimi (yaklasik 7 milyar dolar) izlemektedir.

Turkiye'de 6rtui alti tarim sektérii, 764 bin dekari asan iiretim alani ile Avrupa'da ispanya’nin
ardindan ikinci sirada yer almakta ve diinya genelinde ilk dort lilke arasinda bulunmaktadir.
Antalya tek basina 311 bin dekarlik alanla bu iretimin %40tan fazlasini gergeklestirerek lider
konumdadir.
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2023 yilinda Turkiye'de toplam 8,9 milyon ton orti alti Gretiminin %89'u sebzelerden, %11'i ise
meyvelerden olugsmustur. Domates, 4 milyon tonluk Uretimiyle bu segmentte ilk sirada yer
alirken, onu hiyar ve karpuz takip etmektedir. 2023/24 doneminde domates ihracatindan 459
milyon dolar gelir elde edilmis; en ¢ok ihracat yapilan iilkeler arasinda Romanya, Ukrayna ve
Rusya 6ne ¢ikmistir.

Sis bitkileri tretiminde de Tirkiye istikrarli bir bliyime godstermektedir. 2024 yili itibariyla
dretim alani 59 bin dekara ulasirken, Antalya 7.849 dekarlik alanla toplam tretimin %40,3'linu
tek basina kargilamaktadir.

i, 6zellikle kesme cigek Gretiminde 789 milyon adet ile Tirkiye genelinin %55,8'ine sahiptir.
Cicek soganlar uretiminde de %38,9'luk payiyla 6ne ¢ikmaktadir. Bununla birlikte, dis ve i¢
mekan sis bitkileri Gretimindeki payl daha diigiik seyretmekte; bu da gelisime agik alanlar
oldugunu gostermektedir. Hem ortd alti Gretimde hem de sis bitkileri sektoriinde Antalya, iklim
avantajl ve gelismis tarimsal altyapisi sayesinde Tirkiye’'nin tarimsal ihracatinda 6nemli bir rol
ustlenmektedir.

Ortd alti tiretimde dagitim kanallari, tedarik zinciri ydnetiminin verimliligi agisindan kritik bir rol
oynamaktadir. Ureticiler triinlerini dogrudan tiiketiciye veya perakendeciye sunabilecekleri
gibi, aracilar vasitasiyla da pazara ulastirabilmektedir.

Son yillarda ise dodrudan satig, s6zlesmeli tarim, e-ticaret ve kooperatifler gibi alternatif ve
karma dagitim modelleri giderek yayginlasmaktadir. Bu noktada, lretimden paketlemeye,
depolamadan lojistige kadar tiim siirecleri ayni alanda biitiinlestiren TDIOSB'leri, dagitim
kanallari agisindan en etkili ve entegre ¢éziim modellerinden birini sunmaktadir. TDIOSB yapisi
sayesinde, Uriinlerin pazara hizli, diigiik maliyetli ve sirdurilebilir bir sekilde ulasmasi miimkiin
hale gelmekte, bu da Ureticilerin rekabet glictini 6nemli 6lglide artirmaktadir.
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Tablo 7.21. Ortii Alti Uretimde Dagitim Kanallari (Tarim ve Orman Bakanhgi, 2023)

Dagitim Kanali

Dogrudan Pazarlama /
Direkt Satis

Topluluk Destekli
Tarim (TDT)

Semt / Uretici
Pazarlari

Pazarlama Bordlari

Perakende Bahge
Merkezleri

Gevrimici Satis

Gida Merkezleri (Food
Hubs)

Kiimeler

Aracilar (Toplayicl,
Toptanci,
Perakendeci)

Acik Artirmalar
(Mezatlar)

Avantajlar

- Araci maliyetleri ortadan kalkar, tretici kari artar.
- Tuketiciyle dogrudan temas, marka degeri yaratir.
- Uriin Gizerinde tam kontrol saglanir.

- Musteri sadakati gelistirilebilir.

- Uretici ile tiiketici arasinda dogrudan iliski kurulur.
- On finansman ile maliyet yiikii azalir, gelir nceden
ongordilebilir hale gelir.

- Surddurdlebilir ve yerel tretimi tesvik eder.

- Seralarla yil boyu kesintisiz satig imkani sunar.

- Kiiguik 6lgekli treticiler igin kolay ve dogrudan satis
imkani saglar.
- Yerel tiketicilerle yiiz yiize iletisim kurulabilir.

- Sektor temsilcilerini bir araya getirerek arz, fiyat ve
dagitimi diizenler.

- Lisanslama, pazar arastirmalari, Ar-Ge ve yayim
faaliyetleri yuritar.

- Ureticilerin haklarini korur ve sektériin geligimini
destekler.

- Sektorel lobi ve fuar organizasyonlari ile tanitimi artirir.

- Tuiketicilere dogrudan ve fiziki olarak iriin tanitma ve
satis imkani saglar.

- Uriin gesitliligi ve peyzaj, bahge ekipmanlari gibi
tamamlayici Uriinler sunar.

- Egitim ve deneyim firsatlari ile misteri baghhgi
artinlabilir.

- Online satis entegrasyonu ile satis kanallari
genigletilebilir.

- Genis kitlelere erigsim ve cografi sinirlari agma imkani
saglar.

- Magaza masraflarini azaltir, diislik yatirnm gerektirir.
- Kuigiik ve biiyiik olgekli isletmeler igin uygundur.

- Kiiglik ve orta dlgekli Ureticilerin Urlinlerini bir araya
getirerek lojistik, depolama, ambalajlama ve dagitim
sorunlarini gozer.

- Ureticilerin pazarlamaya degil, liretime odaklanmasini
saglar.

- Yerel Uretim ve tiiketici iliskisini gli¢lendirir.

- Cografi olarak yogunlasan Ureticiler, tedarikgiler, destek
kuruluslar ve arastirma kurumlari arasinda sinerji yaratir.
- Ortak altyapi ve kaynak kullanimiyla maliyetleri diisurir.
- Ar-Ge ve yenilikgi teknolojilerle tretim kalitesini ve
verimliligi artirir.

- ihracat kapasitesini ve bélgesel rekabet giiciinii yiikseltir.

- Gok yonli istihdam ve ekonomik kalkinma saglar.

- Uriinlerin paketleme, siniflandirma, depolama ve
dagitimini organize ederek Uretici Uizerindeki lojistik yuki
azaltir.

- Toptanci hallerindeki altyapi (soguk hava depolari,
nakliye) sayesinde uriin tazeligi korunur.

- Fiyatlar seffaf ve piyasa kosullarina gére belirlenir.

- Ureticiler ve alicilar arasinda dogrudan pazarlik imkani
saglar.

- Ozellikle gicek sektdriinde giiclii pazarlama kiltiirii
olusturur.

- Pazar odakli ve talep dinamiklerine uygun fiyatlama

yapilir.
- Tedarik zincirinin entegrasyonuna katki saglar.

Dezavantajlar

- Pazarlama, lojistik ve satis faaliyetlerinin tamami Ureticiye
yik olur.

- Kiiguk dlgekli reticiler igin sirdirdlebilirligi zor olabilir.

- Ulasilabilecek miisteri sayisi sinirlidir.

- Uretici igin yiiksek organizasyon ve koordinasyon gerektirir.
- Olgeklenebilirligi sinirhdir; genelde kiigiik/orta 6lgekli
Ureticilere uygundur.

- Tiiketici katilimi ve sadakati sirdiriilemezse model
sekteye ugrayabilir.

- Ekonomik dlcekle iretim yapmayanlar i¢in uygundur, biyiik
olgekli Uretim igin sinirlidir.

- Mevsime ve pazar giinlerine baglhdir.

- Satis hacmi genellikle diisuktr.

- Bazi uygulamalarda arz kisitlamasi ya da fiyat
manipilasyonu riski olabilir.

- Yonetim ve karar alma siiregleri karmasik olabilir.

- Esneklik ve rekabet giiclinii azaltabilir.

- Uygulama modeli lilkeye gore farkllik gosterir ve uyum
gerektirir.

- Yiiksek isletme ve altyapi maliyetleri olabilir.

- Genellikle kiigiik ve orta dlcekli isletmeler igin uygundur.
- Mevsimsel dalgalanmalara bagh satis degiskenligi
gordilebilir.

- Dayaniksiz Urilinlerde depolama ve nakliye zorluklari
yasanir.

- Nakliye maliyetleri yiiksek olabilir; triin fiyatina olumsuz
etki yapabilir.

- Genellikle biiyiik 6lgekli Uretici veya organizasyonlar
tarafindan tercih edilir.

- Yiiksek kurulus ve isletme sermayesi gerektirir.

- Yonetimi karmasiktir ve yliksek isletme maliyetleri vardir.

- Soguk zincir altyapisi ve uzman personel ihtiyaci yiiksektir.
- Basaril ve kérli olmasi i¢in uzun zaman ve siirekli iletisim
gerektirir.

- Kurulus ve yonetim karmasiktir, yliksek yatirim gerektirir.

- Kiimelenme disindaki kii¢lik 6lgekli treticiler igin erigim zor
olabilir.

- Sektorel ve bolgesel bagimliliklar risk olusturabilir.

- Koordinasyon ve ortak hareket yetenegi kritik, gatismalar
yasanabilir.

- Aracilarin varhi@i tretici karini diistrebilir.

- Uriin kalitesi ve fiyat kontrolii liretici tarafindan zorlasabilir.
- Gelismekte olan llkelerde aracilar piyasada hakimiyet
kurabilir ve fiyat belirleyici olabilir.

- Yonetim ve koordinasyon karmasiktir.

- Son yillarda mezat sayisi azalmistir, geleneksel sistem
zayiflamaktadir.

- Fiyat dalgalanmalari olabilir ve Ureticiler igin risk
olusturabilir.

- Uluslararasi rekabet ve esnek pazar taleplerine hizli uyum
gerektirir.

- Yiiksek organizasyon ve yonetim gerektirir.
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7.6. Pazarlama Stratejisi (Fiyatlandirma, Tanitim ve Dagitim)

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi'nin pazarlama stratejisi, yiiksek
kaliteli ve izlenebilir Griinlerin uygun fiyatlandirma politikalariyla pazara sunulmasi esasina
dayanmaktadir. Fiyatlandirma, tretim maliyetleri, pazar trendleri ve Uriin segmentine gore
dinamik olarak belirlenecektir.

Tanitim faaliyetleri kapsaminda TDIOSB'nin kurumsal kimligi 6n planda tutularak, dijital
platformlar, sektorel fuarlar ve uretici birlikleri araciligiyla gorindrlik artirilacaktir. Dagrtim
stratejisi ise, i¢ pazara yonelik olarak bolgesel toptanci halleri ve zincir marketlerle is birligi; dis
pazar icin ise lojistik firmalariyla entegre ¢alisan ihracat kanallar tizerinden yapilandinlacaktir.

2024-2025 yillan arasinda Antalya ilindeki domates hal fiyatlarinin aylk degisimi
incelenmistir. Verilere gore, fiyatlarda belirgin bir mevsimsellik géze ¢arpmaktadir. Ozellikle
yaz aylarinda (Haziran-Temmuz 2024 ve Haziran 2025) domates fiyatlarinin en disik
seviyelere indigi, buna karsin kis ve gegis donemlerinde (Kasim—Aralik 2024, Mart 2025) en
yuksek seviyelere ulastigi gorilmektedir.

Kasim 2024 ayinda en yuksek fiyat yaklasik 52 TL ile zirve yaparken, ayni ayda en diisik fiyat
da 30 TL civarindadir. Bu durum, 6zellikle bu dénemde yasanan Uretim azalmasi, iklimsel
kosullar veya piyasa kaynakli dengesizliklerle iliskilendirilebilir.

Temmuz 2024'te en dusik fiyatin yaklasik 8 TL ile dibe vurmasi, agik tanm sezonunda
meydana gelen arz fazlasinin piyasaya etkisini gostermektedir. Ocak 2025 sonrasi donemde
fiyatlar daha dengeli seyretmekle birlikte, Mart ve Nisan 2025te yeniden bir artis
gozlemlenmektedir.

Grafik 7.4. 2024/2025 Yili Antalya ili Aylik Domates Hal Fiyatlari (6) (Antalya Belediyesi, 05.06.2025)
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7.7. Tesis igin Ongoriilen Kapasite Kullanim Orani

TDIOSB'de, yiiksek teknolojili ortiialti tarim yontemleri ve iklim kontrollii altyapi ile yilda 2—-3
uretim dénemi gerceklestiriimesi planlanmaktadir. Uretim kapasitesi tahminleri, bélgesel
pazar talepleri ve iklim kosullari g6z 6éniinde bulundurularak yapilmistir.

Antalya’da talep goren tirler oncelikli olarak secilmis; kesme c¢iceklerde Karanfil, sls
bitkilerinde ise Spatifilyum o©ne c¢ikmaktadir. Yapilan projeksiyonlara gore, kesme ¢icek
seralarinda yillik yaklagik 80 milyon dal Karanfil, siis bitkisi seralarinda ise 14 milyon adet
Spatifilyum uretimi hedeflenmektedir.

Tablo 7.22. Uretim Serasi Tipleri ve Tahmini Uretim Kapasitesi

Sera Tiirii Net Alan (m?) Tahmini Yillik Uretim
Kesme Gigek Uretim Serasi 308.119,5 Ortalama 80 milyon dal
Siis Bitkisi Uretim Serasi 210.354,1 Yaklasik 14 milyon adet

TDIOSB kapsaminda kurulmasi planlanan yiiksek teknolojili seralarda iretim kapasitesinin ilk
yillarda kademeli olarak artacadi ongorilmektedir. Bu artis siireci; tesislerin tam olarak
devreye alinmasi, personelin Uretim siireglerine uyum saglamasi, pazar baglantilarinin
olusturulmasi ve teknik optimizasyonlarin tamamlanmasi gibi faktorlerle yakindan iliskilidir.
Bu nedenle, ilk yil kapasitelerin ortalama diizeylerde tutulmasi, sonraki yillarda ise kademeli bir
ylkselisin gerceklesmesi beklenmektedir.

Kesme ¢icek Uretim seralari igin tam kapasite yillik 80 milyon dal, siis bitkisi seralari igin ise
14 milyon adet Uretim hedeflenmistir. Kapasite kullanim orani tahminleri i¢in benzer projeler
dikkate alindiginda, kesme ¢igek seralarinin ilk yil yaklasik %60 oraninda galisarak 48 milyon
dal iiretim yapmasi beklenmektedir. (DOGAKA, 2021)

Bu baglamda, besinci yil %78 oranina ulasarak 62,4 milyon dal uretim gergeklestirmesi ve
onuncu yilda %90 seviyesine cikarak yaklasik 72 milyon dal uretim kapasitesine ulasmasi
beklenmektedir. Benzer sekilde, siis bitkisi seralarinin ilk yil %55 diizeyinde kapasite
kullanimiyla yaklasik 7,7 milyon adet uretim gerceklestirmesi, besinci yil %72 oranina ulasarak
10 milyon adedi agmasi ve onuncu yilda %88 oraninda kapasiteye eriserek 12,3 milyon adet
retim diizeyine ulagmasi 6ngoérilmektedir.
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8. PROJENIN FINANSMANI VE FINANSAL ANALIZ
8.1. Finansman Ongpbriisii

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulumunda yapilacak giderlerin
oncelikli olarak 6zkaynak ve parsel satislari ile karsilanmasi 6ngoriilmekte, altyapi yatinmlar
ve yenilenebilir enerji yatinmlar igin ise Tarim ve Orman Bakanligi'na basvurularak yatinm
programi kapsaminda desteklenmesi talep edilmektedir.

Tablo 8.1. Altyapi ve Kurulus Maliyetleri

Say1 Gider Adi Maliyet
1  Etit Proje ve Miihendislik Giderleri 20.200.000,00 ¢
2 Alt Yapi Uygulama Maliyeti 809.627.246,75 ¢
3 Ust Yapi Uygulama Maliyeti 123.915.000,00 £
4 Arazi Satin Alma bedeli 252.931.512,50 ¢

Genel Toplam 1.206.673.759,25 ¢

Kesif Ozetleri ve Giderler;

Tablo 8.2. Alt Yapi Uygulama Giderleri

Say1 Alt Yapi Gider Adi Miktar Birim Birim Fiyat (m2/TL) Maliyet

Atiksuksu Sebeke Hatti Kesfi, Atiksu $ebeke Hatti
Muayene Bacasi Kesfi
Atiksu Parsel Bacasi Kesfi, Atiksu Parsel Baglantisi Kesfi
Yagmursuyu Sebeke Hatti Kesfi,Yagmursuyu Sebeke
Hatti Muayene Bacasi Kesfi
Yagmursuyu Parsel Bacasi Kesfi, Yagmursuyu Parsel
Baglantisi Kesfi

1 Yagmursuyu Temel Drenaj Baglanti Hatti Kesfi, 1.236.370,73 m? 652,42 % 806.627.246,75 ¢
Yagmursuyu Temel Drenaj Baca Kesfi
Yagmursuyu Temel Drenaj Hatti, igmesuyu Sebeke Hatti
Kesfi
igmesuyu Deposu (6000 M3 ve 7500 m3 2 adet), Atiksu
Paket Aritma Tesisi, Yol Kesfi
Elektrik Kesfi, Telekom, Nakliyeler %15
Jeotermal Isitma Sebekesi

2 Soguk Su Sondaiji 4 adet 750.000,00 & 3.000.000,00 ¢
Genel Toplam: 809.627.246,75 ¢
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Tablo 8.3. Ust Yapi Uygulama Giderleri

Sayi Gider Adi Alan (m2) Birim Fiyat Maliyet

idari Bina (500 m2) (Gevre ve Sehircilik Bakanhigi 4. Sinif

1 1000 21,500.00 & 21,500,000.00 &
A grubu yapilar)

2 Sosyal ve Ticari Tesisi (Gevre ve Sehircilik Bakanhgi 3. 2500 17,100.00 & 42,750,000.00 &
Sinif A grubu yapilar)

3 Isi Merkezi Binasi (1000 m2) (Gevre ve Sehircilik Bakanligi 1500 12,400.00 & 18,600,000.00 &
2. Sinif C grubu yapilar)

4 Girig Taki / Guvenlik (Gevre ve Sehircilik Bakanhgr 3. 1000 17,100.00 % 17,100,000.00 &
Sinif A grubu yapilar)

5 Gevre Temeli ve Git Yapimi (Gevre ve Sehircilik Bakanhg 6650 2,100.00% 13,965,000.00 &
1. Sinif A grubu yapilar)

6  Pompa istasyonlan 2 5,000,000.00 & 10,000,000.00 &

Genel Toplam 123,915,000.00 &

Tablo 8.4. Kesif Ozeti

ANTALYA SERIK TARIMA DAYALI iHTiSAS 0SB ALTYAPI KESIF OZETi (2025/1 YILI B.F.)
iMALATIN CiNsi (TL)

1 |ATIKSU SEBEKE HATTI KESFi 21,822,208.90
2 [ATIKSU SEBEKE HATTI MUAYENE BACASI KESFi 2,557,145.81
3 [ATIKSU PARSEL BACASI KESFi 782,681.00
4 |ATIKSU PARSEL BAGLANTISI KESFi 2,842,699.97
5 |ATIKSU TERFi HATTI KESFi 711,894.01
7 |YAGMURSUYU SEBEKE HATTI KESFi 60,472,297.45
8 [YAGMURSUYU SEBEKE HATTI MUAYENE BACASI KESFi 4,185,439.66
9 [YAGMURSUYU PARSEL BACASI KESFi 6,000,617.69
10 |[YAGMURSUYU PARSEL BAGLANTISI KESFi 12,703,018.40
11 |[IGME KULLANMA VE SULAMA SUYU SEBEKE HATTI KESFi 18,917,429.71
12 |IGME KULLANMA VE SULAMA SUYU DEPOSU (2000 M3) 19,971,666.76
13 |YOL KESFi 138,690,846.70
14 |SAHA TANZiMi KESFi 208,910,000.00
15 [ISITMA 120,635,456.77
16 |ELEKTRIK KESFi 69,110,000.00
17 [TELEKOM 15,364,784.33
18 |NAKLIYELER %10 67,765,150.23
19 |BILINMIYEN GIDERLER %5 35,183,909.36
GENEL TOPLAM 806,627,246.75
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8.1.5 Toplam Yatirim Tutan ve Yillara Dagilimi

8.2. Finansman ihtiyaci ve Kaynaklari

Yatirimin finansmani OSB kapsaminda elde edilecek gelirler 4562 sayili Organize Sanayi
Bolgeleri Kanununa gore belirlenmistir. Buna gore edinilecek gelir kalemleri sunlardir:

Miitesebbis heyete katilan kurum ve kuruluslarin sagladiklar katilim paylar,

e Katilimcilarin 6dedikleri aidatlar ile arsa ve alt yapi katiim paylari ve hizmet karsiliklari,
e Toplanan aidatlar,

e Arsa tahsisinden elde edilen gelirler,

e Su, elektrik, enerji, sosyal tesis, aritma ve benzeri igletme gelirleri ile istirak gelirleri,

e Bagislar,

e (OSB’de yer alacak isletmelerden elde edilen kira gelirleri,

e Reklam gelirleri,

e Diger gelirler

8.3. Finansal Analiz ile ilgili Temel Varsayimlar (iskonto Orani, Ekonomik Omiir, Hurda
Deger, Yenileme Yatinmlari, Enflasyon Artig Orani vb.)

e Projenin ekonomik émri hesaplamalara esas olmak tizere 10 yil olarak 6ngorilmustir.

e Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi'nin enflasyon hedefleri dogrultusunda, iskonto faiz
orani %43,25 olarak belirlenmis ve bu oran indirgeme islemlerinde esas alinmistir. Bu
dogrultuda, ekonomik Net Bugiinkii Deger (NPV) ve i¢ Karlilik Orani (IRR) analizlerinde
de ayni %43,25'lik indirgeme orani kullaniimistir.

e Yapim maliyetleri ile isletme dénemi gelir ve giderleri, vergi, siibvansiyon ve benzeri
dissal etkilerden arindirilarak, reel bazda degerlendirilmistir. Bu kapsamda, farkli yillar
icin uygun reel katsayilar uygulanarak hesaplamalar sabit fiyatlar tizerinden yapilmis
ve tim parasal degerler Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.
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8.4. igletme Donemi Gelir ve Giderleri

TDIOSB isletme gelir ve giderleri “6.6. Toplam Yatinm Tutari ve Yillara Dagilimi” baghgr altinda
detayl olarak incelenmistir.

8.5. Nakit Akis Tablosu

TDIOSB projesine iligkin nakit akisi, proje siiresince elde edilecek nakit giriglerinden yapilacak
nakit ¢cikislaninin diisiilmesiyle hesaplanmaktadir. Ekonomik émrii 10 yil olarak belirlenen proje
kapsaminda, bu sure zarfindaki yillik gelir ve gider tahminleri dikkate alinarak 10 yillik nakit akis
tablosu hazirlanmistir. ilgili tablo, projenin mali sirdirilebilirligini ve yatinm geri dénis

potansiyelini analiz etmeye olanak saglamaktadir.

Tablo 8.5. TDIOSB Nakit Akis Tablosu

Birikimli Toplam
Iskonto Edilmis Iskonto Edilmis Birikimli Toplam Net | Iskonto Edilmis Net
Yil | Gelirler Toplami Toplam Gelir Giderler Toplami Toplam Gider Nakit Akimt Nakit Akimi Nakit Akimi Iskonto Edilmis Net
Nakit Akimi
0 1,206,673,759.25¢ | 1,206,673,759.25 & | - 1,206,673,759.25 ¢ | - 1,206,673,759.25 & | - 1,206,673,759.25 ¢ | - 1,206,673,759.25 &
1 747,043,402.21 ¢ |521,496,266.82 ¢ | 34,542,384.49¢ 2411335741 ¢ 712,501,017.73 ¢ -494,172,741.52 ¢ 497,382,909.41 ¢ -709,290,849.84 ¢
2 | 961,750,781.05¢% |468,676,616.95¢| 54,702,200.26 ¢ 26,657,261.59 ¢ 907,048,580.79 ¢ 412,875,839.26 v 442,019,355.36 ¢ -267,271,494.48 ¢
3 [2,304,978,349.57 ¢ |784,120,771.49 ¢ | 85,849,670.35¢ 29,204,833.86 ¢ 2,219,128,679.22 ¢ | 2,632,004,518.48% 754,915937.63 ¢ 487,644,44315%
4 | 203,011,901.80¢ | 48,210,648.91 ¢ | 107,981,327.94 ¢ 25,643,077.30 ¢ 95,030,573.86 & 2,727,035,092.34 ¢ 22,567,571.61 ¢ 510,212,014.76 ¢
5 | 253,764,877.25¢ | 42,068,629.07 ¢ | 135846,671.92¢ 22,520,387.03 ¢ 117,918,205.33 ¢ 2,844,953,297.67 ¢ 19,548,242.04 ¢ 529,760,256.80 ¢
6 | 317,206,096.56 ¥ | 36,709,100.41 & | 170,939,355.50 & 19,782,185.88 ¢ 146,266,741.06 ¥ | 2,991,220,038.74 ¢ 16,926,914.53 ¢ 546,687,171.33 ¢
7 | 396,507,620.70 ¢ | 32,032,373.83 ¢ | 215,144,514.66 ¢ 17,380,724.00 ¢ 181,363,106.05 ¢ 3,172,583,144.79¢ 14,651,649.83 ¢ 561,338,821.15¢
8 | 495,634,525.88 ¢ | 27,951,460.58 ¥ | 270,842,059.68 & 15,274,220.74 224,792,466.20% | 3,397,375,610.98 ¢ 12,677,239.84 ¢ 574,016,060.99 ¢
9 | 619,543,157.35¢ | 24,390,454.26 ¢ | 341,037,415.88 ¢ 13,426,114.70 ¢ 278,505,741.47 ¢ 3,675,881,352.45¢ 10,964,339.56 ¥ 584,980,400.55 ¢
10 | 774,428,946.69 v | 21,283,118.90 ¥ | 429,527,063.50 ¥ 11,804,408.40 ¢ 344901,883.19¢ | 4,020,783,235.64 ¢ 9,478,710.50 v 594,459,111.05 ¢
10 YILLIK BIRIKiMLI TOPLAM NAKIT AKIMI GRAFiGI

5E+09

4E+09

3E+09

2E+09

T1E+09

0

-1E+09
28409 Yil 0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

~=—[SKONTO EDILMEMIS 0 -1,206,673,7 -494,172,741 412,875,839. 2,632,004,51 2,727,035,09 2,844,953,29 2,991,220,03 3,172,583,14 3,397,375,61 3,675,881,35 4,020,783,23
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Grafik 8.1. 10 Yillk Birikimli Toplam Nakit Akim Grafigi
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8.6. Fayda Maliyet Analizi (NBD, iKO, GOS, Fayda Maliyet Orani)

Net Bugiinkii Deger

Belirlenen iskonto orani esas alinarak, yillik nakit giris ve cikiglarinin bugiinkii degerine
indirgenmesiyle elde edilen fark Net Bugiinkii Deger (NBD) olarak ifade edilir. Hesaplanan bu

deger pozitif oldugu takdirde, projenin ekonomik agidan uygulanabilir oldugu kabul edilir.

Tablo 8.6. Net Bugiinkii Deder Hesap Tablosu

Birikimli Toplam Net
Nakit Akimi

Iskonto Edilmis Net Nakit
Akimi

Birikimli Toplam Iskonto
Edilmis Net Nakit Akimi

1,206,673,759.25 ¥

- 1,206,673,759.25 ¢

- 1,206,673,759.25 %

-494,172,741.52 %

497,382,909.41 ¢

-709,290,849.84 %

412,875,839.26 H 442,019,355.36 -267,271,494.48 %
2,632,004,518.48 ¢ 754,915,937.63 ¢ 487,644443.15%
2,727,035,092.34 % 22,567,571.61% 510,212,014.76
2,844953,297.67 % 19,5648,242.04 % 529,760,256.80
2,991,220,038.74 % 16,926,914.53 546,687,171.33 %

3,172,583,144.79 ¢ 14,651,649.83 ¢ 561,338,821.15 %

3,397,375,610.98 ¢ 12,677,239.84 % 574,016,060.99

3,675,881,352.45% 10,964,339.56 584,980,400.55 %

4,020,783,235.64 H 9,478,710.50 %

594,459,111.05¢

594,459,111.05 ¢

NBD = G - Y = SAt/(1+r)t + H/(1+1)n - Y= 11,254,218.13 4 2 0
t=1

G, Projenin saglayacagi nakit giris ile ¢ikiglari arasindaki farklarin indirgenmis degerlerinin
toplami

A, Projenin her bir t'inci (t=1,2,3,.....n) yilda saglayacagi nakit girisi ile nakit ¢ikisi arasindaki fark
(net kar + amortisman)

n, Projenin faydali 6mri

Y, Yatirm maliyeti

H, Projenin faydal émri sonundaki hurda degeri

r, iskonto orani

NG= Nakit Girisi

t1= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ilk yil
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t2= Birikimli Net Nakit Akiminin pozitif oldugu ikinci yil

|0= Baslangi¢ Yatinm Tutari

Proje Mali Olarak Sirddrilebilir Mi? ; Evet

Geri Odeme Siiresi

Geri donus siresi, bir yatinma tahsis edilen kaynaklarin kag yil igerisinde geri kazanildigini
gosteren basit bir yontemdir. Bu yontem, paranin zaman degerini dikkate almadan yalnizca
yatinmin kendini ne kadar siirede amorti ettigini ortaya koyar. Antalya Tarima Dayali ihtisas
Sera Organize Sanayi Bolgesi projesi icin hesaplanan Geri Donis Siiresi; 2 Yil 10 Ay

Tablo 8.7. Yatinm Geri Donlis Siiresi Hesap Tablosu

yil

Gelirler Toplami

Giderler Toplami

Nakit Akimi

Birikimli Toplam Net
Nakit Akimi

woOoNOCTGTB_BWN=O

-
(=}

- b 1,206,673,759.25% -1,206,673,759.254 - 1,206,673,759.25 %

747,043,402.21 %
961,750,781.05%

2,304,978,349.57 ¢

203,011,901.80 %
253,764,877.25%
317,206,096.56
396,507,620.70
495,634,525.88 ¢
619,543,157.35%
774,428,946.69 b

GDS-= Geri Donis Sresi

5,000,000,000.00%

4,000,000,000.00%

3,000,000,000.00%

2,000,000,000.00%

1,000,000,000.00%

-1,000,000,000.00%

-2,000,000,000.00%

2,632,004,518.48%

Grafik 8.2. Birikimli Toplam Net Akim Grafigi

34,542,384.49 % 712,501,017.73 % -494,172,741.52 %
54,702,200.26 % 907,048,580.79 412,875,839.26 ¥
85,849,670.35%  2,219,128,679.22 % 2,632,004,518.48 ¢
107,981,327.94 % 95,030,573.86 ¥ 2,727,035,092.34 %
135,846,671.92 % 117,918,205.33 % 2,844,953,297.67
170,939,355.50 ¥ 146,266,741.06 b 2,991,220,038.74 %
215144,514.66 ¥ 181,363,106.05 % 3,172,583,144.79 %
270,842,059.68 ¢ 224,792,466.20 b 3,397,375,610.98 %
341,037,415.88 % 278,505,741.47 % 3,675,881,352.45 %
21,283,118.90 % 753,145827.79 % 4,429,027,180.24 %,
2.8139 YIL
GDS=
2YIL10 AY

3 4
-494,172,741.52%

Birikimli Toplam Net Nakit Akimi

2,844,953,297.67 %

412,875,839.26 %

2,727,035,092.34%

3,397,375,610.98%
3,172,583,144.79%

2,991,220,038.74%

4,429,027,180.24%

3,675,881,352.4
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indirgenmis Geri Doniis Siiresi;

indirgenmis Geri Déniis Siresi, yatiimin saglayacagi nakit girislerinin, belirlenen iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degere indirgenmesi sonucunda, baslangi¢ yatinm tutarini kag yil iginde
geri kargiladigini gosteren yontemdir. Bu yontem, paranin zaman degerini dikkate alarak
yatinmin geri kazanim stresini daha gergekgi bigcimde ortaya koyar.

Tablo 8.8. indirgenmis Geri Déniis Siiresi

Iskonto Edilmis Net Nakit Birikimli Toplam Iskonto

=

Akimi Edilmis Net Nakit Akimi
0 - 1,206,673,759.25% - 1,206,673,759.25 %
1 497,382,909.41 % -709,290,849.84 %
2 442,019,355.36 % -267,271,494.48 %
3 754,915,937.63 % 487,644,443.15%
4 22,567,571.61 % 510,212,014.76 %
5 19,548,242.04 % 529,760,256.80 %
6 16,926,914.53 % 546,687,171.33 %
7 14,651,649.83 % 561,338,821.15%
8 12,677,239.84 % 574,016,060.99 %
9 10,964,339.56 % 584,980,400.55 %
10 9,478,710.50 % 594,459,111.05 %,
X 5.3540
IGDS=
S5YIL4AY
Birikimli Toplam Iskonto Edilmis Net Nakit Akimi
800,000,000.00% 561338821154 or280,400.55¢%
99 594,459,111.05%
600,000,000.00% 510,212,014.76 % 529,760,256.23%687'171‘3% S74016,060.99
400,000,000.00% 487,644,443.15%
200,000,000.00 %
-
0 1 2 6 7 8 9 10 11 12

-200,000,000.00%
-400,000,000.00%
-600,000,000.00% 709,290,846.84+

-800,000,000.00%
-1,000,000,000.00%

-1,200,000,000.00%

-1,400,000,000.00%

Grafik 8.3. Birikimli Toplam Iskonto Edilmis Net Nakit Akimi
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i¢ Karlilik Orani;

i¢ Karlilik Orani (IRR), bir yatinmin ekonomik émrii boyunca her yil saglamasi beklenen nakit
giriglerinin buglinki degerleri toplamini, nakit cikislarinin bugiinkii degerleri toplamina
esitleyen iskonto oranidir.

Reeskont iglemlerinde uygulanacak iskonto faiz orani(CC) %43.25 olarak belirlenmistir.

TDIOSB projesi igin i¢ verimlilik orani %71 sermaye maliyetinden biyiik olmasi projenin karli
oldugunu ortaya koymaktadir.

Tablo 8.9. Net Bugiinkii Deder Hesap Tablosu

Birikimli Toplam Net | Iskonto Edilmis Net Nakit | Birikimli Toplam Iskonto
Nakit Akimi Akimi Edilmis Net Nakit Akimi
- 1,206,673,759.25 % | - 1,206,673,759.25 ¢ | - 1,206,673,759.25 ¢
-494,172,741.52 % 497,382,909.41 % -709,290,849.84 %
412,875,839.26 ¥ 442,019,355.36 4 -267,271,494.48 %
2,632,004,518.48 ¢ 754,915937.63 % 487,644,443.15%
2,727,035,092.34 22,567,571.61% 510,212,014.76
2,844,953,297.67 % 19,548,242.04 % 529,760,256.80 &
2,991,220,038.74 16,926,914.53 % 546,687,171.33 %
3,172,583,144.79 % 14,651,649.83 561,338,821.15%
3,397,375,610.98 4 12,677,239.84 % 574,016,060.99 %
3,675,881,352.45% 10,964,339.56 584,980,400.55 ¢
4,020,783,235.64 ¥ 9,478,710.50 % 594,459,111.05 ¢
NPV= Net Bugiinkii Deger 594,459,111.05 ¢
IRR= i¢ Verimlilik Orani 71.012%
Pl= Karlilik Endeksi 1.49
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9. EKONOMIK ANALIZ
9.1. Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi, yalnizca tarimsal tretimi artirmayi
degil, ayni zamanda bolge ekonomisine gok yonli katkilar saglamayi hedefleyen bir projedir.

Planl altyapi yatinmlari ve entegre hizmet alanlar sayesinde, TDIOSB biinyesinde faaliyet
gosterecek tim paydaslar igin sirdurilebilir ve katma deger Ulreten bir ekonomik yapi
olusturulmaktadir.

Ureticiler, hazir altyapi olanaklar ve teknik destek sayesinde verimli bir iretim sirecine
kolaylikla entegre olabilirken; lojistik, pazarlama ve fide temini gibi alanlarda da 6nemli
avantajlar elde etmektedir.

Perakendeciler igin glivenilir, standartlara uygun ve izlenebilir tarim riinlerine tek merkezden
ulasma imkéani saglanmakta; bu durum tedarik zincirinde hem kaliteyi hem de surekliligi
artirmaktadir.

Vatandaslar agisindan ise proje, bolgesel istihdami destekleyerek gelir diizeyinin yiikselmesine
katki sunmakta; kadinlar, gencler ve yerel girisimciler i¢in yeni firsatlar yaratmaktadir.

Ureticilere Saglanan Faydalar Perakendecilere Saglanan Faydalar Vatandaslara Saglanan Faydalar

Sy, enerji, yol ve iletisim hatlarinin
kullanima hazir olmasi ile dogrudan
sera kurulum imkani.

Lojistik alanlar sayesinde nakliye
kolayhgr.
TDIOSB markasi ile pazarlama

avantajl.

Paketleme, kurutma ve soguk hava
deposu erigimi.

Bolgede fide Uretimi ile hizl fide
temini.

Standartlara uygun tretimle genis
pazarlara erigim.

Tarim desteklerine ve tesviklere kolay
erigim.

Egitim ve teknik danigsmanlik
olanaklari.
izlenebilir tiretim ile ihracat ve tiiketici

glveni.

Tek merkezden standart ve yeterli
miktarda Urtin temini.
lyi tarim uygulamalariyla giivenli ve

saghkh Grin erigimi.

Yakin konum sayesinde hizl ve diisiik
maliyetli tedarik.
Uriin ihtiyacinin diizenli ve zamaninda

karsilanmasi.
o Tim Uretim sireglerinin izlenebilir
olmasi sayesinde gida giivenligi
denetimlerinin kolaylagsmasi.
Ureticiyle dogrudan iligki

kurulabilmesi sayesinde tedarik
zincirinde seffaflik ve esneklik

Sekil 9.1. Projeyle Sagdlanan Faydalar

« Kontrolld tretim ile saglhkl ve
guvenilir gidaya erisim.

 Yeniistihdam alanlari ile is bulma
olanaklarinin artmasi.

« Bolge ekonomisinin canlanmasi ve
gelir diizeyinin yiikselmesi.

o Kadinlara yonelik istihdam
firsatlarinin artmasi.

« Geng nifus icin yerinde is ve mesleki
egitim olanaklari.

o Yerel girigsimciligin desteklenmesiyle
ekonomik cesitliligin artmasi.

» Toplumsal refah ve sosyal
bitiinlesmeye katki saglanmasi.
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9.2. Ekonomik Fayda Maliyet Analizi

Fayda-maliyet analizi (F-M), kamu ekonomisinde yatirrm projelerini etkinlik yoniinden
degerlendirmeye yarayan, topluma en yiiksek faydayl saglayacak olan projelerin segiminde
veya oncelik sirasinin tespit edilmesinde yararlanilan bir tekniktir. Ayni sekilde kamu
yatinmlarinda israf ve savurganliklarin ortadan kaldirimasinda fayda-maliyet analizinin
uygulanmasi son derece 6nem tasimaktadir. Fayda-maliyet analizi esasen 6zel kesimdeki
yatinm projelerine uygulanmakla birlikte zamanla kamu yatinm projelerinde de genis bir
sekilde uygulanmaya baslanmistir

F-M analizinin mahiyetini kisaca su sekilde 6zetleyebiliriz: Belirli bir yatinm projesinin bitiin
omri boyunca saglayacagi fayda ve maliyetler parasal olarak belirlenir. Fayda ve maliyetler
parasal olarak ifade edildikten sonra uygun bir iskonto orani ile iskonto edilerek fayda ve
maliyetlerin buguinkii degerleri karsilastirilarak yatinm projesinin uygulanabilir durumu
hakkinda karar alinir. Faydanin (F) bugiinkii degeri, maliyetin (M) bugiinki dederinden biiyiikse
yatinma gitmek uygun kabul edilir.

9.3. Maliyet Etkinlik Analizi

Gerceklestirilecek olan Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi bir sera
ihtisas organize sanayi bolgesi projesi oldugu igin ve yapilan analizler kurulacak organize
sanayi bolgesinin yapim islerini icerdiginden herhangi bir karsilastirmali birim uretim s6z
konusu degildir. Bu nedenle maliyet etkinlik analizi bu kapsamda hesaplanamamistir.

N R
ol lgll’ ZPs
=2
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10. RiSK ANALIZzi
10.1. Duyarlilik Analizi

Projelerin uygulanmasi sirasinda isgtici, akaryakit gibi girdilerin ve proje ¢iktilarinin miktar ve
fiyatlarinda, baslangigta yapilan degerlendirmelere kiyasla onemli farkliliklar olusabilir. Bu
degisimler, projenin ekonomik performansinda 6ngériilen sonuglardan sapmalara yol agabilir.

En ylksek net buglinki deger, karlilik endeksi ve i¢ verimlilik orani, kira gelirlerinde yasanacak
dislslin iyimser senaryoya gore gergeklestigi durumda elde edilmektedir. Arazi satis
fiyatlarinda meydana gelen degisimlerin, iyimser ve kotimser senaryolar arasinda en yiiksek
duyarlihgi gosterdigi belirlenmistir. Ote yandan, kira gelirlerinin net bugiinkii degerleri arasinda
iyimser, muhtemel ve koétiimser tahminler arasindaki farkin disik olmasi, yatinmin kira
fiyatlarindaki degisimlere kargi daha az hassasiyet gosterdigini ortaya koymaktadir.

10.2. Proje ile ilgili Riskler ve Etkiler

TDIOSB risk faktorleri:
e Alt yapi yatinm maliyetlerinin yiiksek olusu.

e Sulama ve igme suyu ihtiyacinin yeralti sularindan karsilanmasi planlanmaktadir.
Ancak bolgede bulunan balik ¢iftliklerinin asiri yeralti suyu ¢ekimi nedeniyle seralarin
su ihtiyaci risk altina girebilir.

e Proje alaninda taban suyu seviyesi yiiksek olup, mevsimsel degisimlerle birlikte su
seviyesi onemli dl¢lide artig gosterebilir. Bu durum, alanin dolgu ile yiikseltiimesini ve
drenaj 6nlemlerinin alinmasini zorunlu kilmaktadir.

e Proje alani 2. derece deprem kusagi lzerinde bulunmaktadir. Deprem riskine kargi
gerekli zemin etdtlerinin yapilmasi ve yapilagmada dayanikliligi artiracak énlemlerin
alinmasi gerekmektedir.

o Bolgede yeterli sayida kalifiye isgiicii bulunmamasi ve mevcut is giiciiniin sirdirtlebilir
istihdaminin saglanamamasi riski mevcuttur.

o Beklenen diizeyin altinda yatinmci talebi olugmasi, proje igin nemli bir risk faktortdir.
Ancak yapilan talep toplama g¢alismalari, talebin diigiik olmadigi, aksine yogun oldugu
yoniinde egilim gdstermektedir.

o Seralar icin gerekli eneriji ihtiyacinin karsilanmasi ve enerji maliyetlerinin kontrol altina
alinmasi kritik bir konudur. Yiiksek enerji maliyetleri, yatirimcilarin isletme maliyetlerini
artirabilir.
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10.3. Temel Risklerle ilgili Risk Azaltma Tedbirleri

Yeterli miktarda yatinmci talebinin alinamamasi, projenin sirdirilebilirligi agisindan temel
risklerden biridir. Bu riski en aza indirmek icin parsellerin yatinmciya olan maliyetlerini
disurecek sekilde planlama yapilacak, yatirimcilarin ilgisini artirmaya yonelik tesvik ve destek
mekanizmalari etkin bir sekilde kullanilacaktir.

Proje alaninin sehir merkezine gorece uzak bir konumda bulunmasi, istihdam edilecek kalifiye
personel konusunda sikinti yaratabilir. Bu durumu ¢ozmek igin bodlgeye yakin kirsal
yerlesimlerde sera ve cicekgilik konulu egitimler artinlacak, yerel is giciinin sektore
kazandirniimasi saglanacaktir.

Tanimlanan risklerin olasiliklarini azaltmak, iyilestirmek ve olumlu durumlara gevirmek
amaciyla alinacak risk azaltma tedbirleri agagida siralanmigtir:

e Sera yatinmlarina yonelik devlet destekleri ve tesvikleri, potansiyel yatirrmcilara kapsamli
bir sekilde tanitilacak, basvuru siregleri kolaylastirilarak yatinm sirecinin hizlanmasi
saglanacaktir.

e Seralarin enerji giderlerini azaltmak amaciyla jeotermal enerji, glines enerjisi ve diger
yenilenebilir enerji kaynaklar dederlendirilerek bélgedeki eneriji altyapisi sirdirilebilir hale
getirilecektir.

o Uretilecek iriinlerin Iyi Tannm Uygulamalar sertifikasina sahip olmasi ve ihracat odakli
dretim anlayisi ile pazarlanmasi saglanacaktir. Bu sayede uluslararasi pazarda rekabet
edebilirlik artinlacak ve yiiksek katma deger saglanacaktir.

e Yatinmcilarin gelirlerinin doviz lzerinden olmasini saglayacak ticari anlagmalar tesvik
edilecek, yurtdisi satis kanallarina erisim artinilarak pazar istikrari saglanacaktir.

e ISKUR Miidiirliikleri ve il Milli Egitim Mudiirliikleri ile isbirligi yapilarak isbasi egitim
protokolleri imzalanacak, sektdérde ihtiya¢ duyulan nitelikli is gictinin yetistirilmesi
saglanacaktir.

e Proje alaninin sehir merkezine uzakhgi dikkate alinarak, ulagim altyapisinin iyilestirilmesi,
personel igin servis destegi saglanmasi ve lojistik siireglerin optimize edilmesi
saglanacaktir.

e TDIOSB’nin sundudu avantajlar, yatinm firsatlari ve tesvikler konusunda yatinmcilara
dizenli bilgilendirme toplantilari yapilarak farkindalik artirilacaktir.

e Yatirimcilarin finansman ihtiyacina yonelik uygun faiz oranli krediler, hibe destekleri ve
leasing gibi alternatif finansman ¢oziimleri sunularak yatinm siirecleri kolaylastirilacaktir.

Bu 6nlemler sayesinde TDIOSB'nin yatinmcilar agisindan cazip hale getirilmesi, siirdiiriilebilir
bir Uretim ve istihdam yapisinin olusturulmasi, bolgenin ekonomik kalkinmasina 6nemli
katkilar saglanmasi hedeflenmektedir.
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11. GEVRESEL ANALIZ
11.1. Gevresel Etkilerin On Degerlendirmesi

TDIOSB'nin kurulmasi ve projenin baslatiimasi durumunda, il Cevre ve Sehircilik Mudiirliigine
basvuru yapilarak kurum goriisi alinmakta, yapilan degerlendirmelerde ise projenin CED
kapsami disinda oldugu belirtiimektedir.

11.2. Cevresel Riskler ve Azaltma Tedbirleri

Proje alaninda sera faaliyetleri gevresel etkiler agisindan gesitli riskler tagimaktadir. Seralarin
kati atiklar, zirai ilag ve giibre kutulari ile topraksiz tarim nedeniyle bitkilerin suni ortamlarda
yetistiriimesi, gcevresel diizenlemelere dikkat edilmesi gereken 6nemli bir husustur. 2872 sayli
Cevre Kanunu ve 5491 sayili Cevre Kanununda yapilan degisiklikler geregince, alinmasi
gereken izinler ve 6nlemler Cevre ve Sehircilik il Miidiirligi ile goriisiilerek yerine getirilecektir.
Ayrica, seralarda olusan bitki artiklari, yesil glibre olarak degerlendirilebilecek ve kati atik
degerlendirme Unitesinde iglenebilecektir.

Sulama suyu ihtiyaci, sondaj kuyularindan saglanacak ve projede merkezi bir su aritma,
dinlendirme ve dagitma Unitesi kurulacaktir. Her parsel i¢in damlama sulama sistemi
kullanilacak, sulama suyunun kalitesi ve temizligi seracilik faaliyetlerinde yiiksek verim ve
kalite elde edilmesini saglayacaktir. Seralarin strdirdlebilirligi agisindan, glibre ve ilag karisim
unitesi her parselde bulunacak ve topraksiz tarim uygulamalari igin bitkilerin ihtiya¢ duydugu
besin maddeleri uygun zamanda ve miktarda verilecektir.

Cevresel etkilerin minimize edilmesi amaciyla gesitli onlemler alinacaktir. Bu &nlemler
arasinda toz, gaz ve gurilti emisyonlari ile trafik yiki ve ekosistem Uzerindeki etkilerin
azaltilmasi yer alacaktir. Ayrica, yerel yerlesimler, statili alanlar ve yiizey ile yeralti sularina
yonelik olasi etkiler igin etki azaltici tedbirler gelistirilecektir. Bu tedbirler, cevresel
surdurdlebilirligi saglayarak, proje alaninin gevreye duyarl bir sekilde hayata gegirilmesini
temin edecektir.

Son olarak, seracilik alaninda Uretim sirecinde kullanilan yenilenebilir enerji kaynaklar ve
cevresel etkiler konusunda alinacak tedbirlerle, bolgedeki sanayi faaliyetlerinin gevreye zarar
vermeden gerceklestirilecedi garanti altina alinacaktir. Bu sekilde, sirdirilebilir bir tarimsal
dretim modeli ve gevre dostu bir altyapi olusturulacaktir.
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12. SOSYAL ANALIzZ
12.1. Projenin Sosyal Etkileri

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi, yiiksek teknolojik seracilik kesme
cicek ve siis bitkileri Gretimi yaparak yeni yatinmlar igin érnek teskil edecektir. Bu tesislerde
hijyenik ve hassas Uretim ortamlari saglanarak, sektordeki kaliteyi artiracaktir. Bolgedeki
seralar, teknolojik modern sera 6zelligi tasiyacak ve uretim siiregleri yliksek standartlarda
gerceklestirilecektir.

Seracilik sektorii, 6zellikle kadin istihdaminin yogun oldugu bir alandir. Uriinlerin toplanmasi,
hazirlanmasi ve paketlenmesi asamalarinda kadin is giici 6nemli bir yer tutmaktadir.
Bolgedeki projede, kadin istihdamina yonelik pozitif ayrimcilik yapilarak, kadinlarin is glictine
katihmi artirilacaktir. Bu, 6zellikle gengler ve kadinlar igin is firsatlar yaratacak, igsizlik oranini
disurecek ve kadinlarin ekonomik bagimsizlik kazanmalarina katki sadlayacaktir.

Seraciligin gelismesiyle birlikte, bolgedeki is glici niteligi de artacak ve istihdam olanaklari
genisleyecektir. Bu durum, bolgedeki sosyal ve kiltiirel kalkinmayi tetikleyecek, devletin sosyal
refah politikalarina da katki saglayacaktir. Modern seracilik sektoriinin biyimesi, nitelikli is
glcl ihtiyacini karsilayarak, geng ve kadin is gliciiniin egitimli ve verimli hale gelmesini
sa@layacaktir. Ayrica, seracilik projelerinin bdlgeye olan etkisiyle tarim digi alanlarda da
istihdam artisi sadlanabilir, bu da bolge ekonomisinin gesitlenmesine katkida bulunur.

TDIOSB'ndeki seracilik faaliyetlerinde, liretim, hasat ve paketleme asamalarinda calisacak
iscilerin %75'inin kadinlardan olusmasi hedeflenmektedir. Bu durum, bolgedeki kadin
girisimciligini tesvik eden politikalarin daha etkin bir sekilde uygulanmasini saglayacak ve
kadinlarin aktif ekonomik hayata katiimini artiracaktir. Bu proje, yerel ekonomiyi
guclendirirken, kadinlarin toplumsal statiilerini yiikseltecek ve esit firsatlar yaratacaktir. Ayrica,
seracilikla birlikte cevresel siirdirilebilirlik hedeflerine de ulasilacak, boylece bdlgenin gevre
dostu kalkinmasi desteklenecektir.

12.2. Projenin Toplumsal Gruplara Etkisi

TDIOSPB'ler, issizligi azaltma ve istihdam saglama acisindan énemli bir role sahiptir. Bu
boélgeler, yil boyunca birden fazla bitkisel retim yapabilme kapasitesine sahip olup, kirsal
nifusun sehirlere gog etmesini engelleyerek, yerel niifusun kirsalda kalmasina olanak tanir.
Sirekli Uretim yapabilmesi sayesinde, yil boyunca kesme c¢igcek ve sis bitkileri temin
edilmesine olanak saglar, bu da hem pazar sirekligini saglar hem de verimliligi artirir.

Seracihigin katkilari sadece Uretimle sinirh kalmaz, ayni zamanda drinlerin kalitesinin
artmasina da yol agar. Seralarin, yil boyunca siirddirilebilir Gretim yapabilmesi, pazarda {riin
arzini surekli kilarak, drdntn niteligini de artinir. Bu durum hem yerel ekonomiye hem de
bélgedeki tarim sektoriine fayda saglayarak, modern tarim teknolojilerinin ve is gliciiniin etkin
kullanimini saglar.
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12.3. Bolgesel Diizeydeki Etkisi

Bolgedeki sirdurilebilir enerji kaynaklari, yiksek katma degerli kesme ¢icek ve sis bitkileri
tretimini mumkin kilacak, bu uriinlerin pazarlanmasini ve markalastiriimasini saglayarak
ulusal ve uluslararasi pazarlarda rekabet edebilmelerini destekleyecektir. Bu siireg, bélgedeki
sirdurilebilir ekonomik kalkinmayi tesvik edecek ve yerel ekonominin gelismesine katki
sa@layacaktir.

llcede kurulacak TDIOSB, mevcut potansiyelin en verimli sekilde degerlendirilmesi icin en
uygun adimdir. Bu boélge, modern tarim faaliyetlerinin artmasina ve saglanan ekonomik
katkilarla sosyo-ekonomik gelismislik seviyesinin yiikselmesine olanak taniyacaktir. TDIOSB
sayesinde, bolgedeki tarim sektorii modernize olacak ve ekonomik biiyliime sirdrilebilir hale
gelecektir.
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13. SONUC

13.1. Projenin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile ilgili Sonuglar

v

v

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi alani toplam proje siniri
buyikligi 1.229.685,2 m?dir.

Bu alanin 649.993,7 m?lik kismi 37 adet sera parseli alani, 264.169,0 m?lik kismi ise
30 adet sanayi parseli, 18.516,0 m?lik kismi 6 adet kigik sanayi parseli olarak
planlanmistir.

Proje teknik, ekonomik ve sosyal agidan incelendiginde rantabl yapilabilir nitelikte
oldugu gorilmektedir.

Proje en az 1300 kisinin istihdamina olanak saglanacaktir.

Yapilan finansal analiz sonuglarina goére; yapilacak yatinmin toplam tutari
1.206.673.759,25 4% olarak bulunmustur. Giiniimiiz dolar kuru (41,6 TL) karsihd
28.940.211,83 USD'dir.

Bu tutarin 20.200.000,00 #'lik kismi ($484.465,89) etiit, proje ve mihendislik
giderlerinde,

809.627.246,75 %'lik kismi ($19.417.662,69) alt yapi uygulama giderlerinde,
123.915.000,00 #'lik kismi ($2.971.910,45) iist yapi Uygulama giderlerinde,

252.931.512,50 %'lik kismi ($6.066.172,81) arazi satin alma giderlerinde kullanilacaktir.

NPV= Net Buglnku Deger 594,459,111.05%

IRR= ig Verimlilik Orani
Pl= Karlilik Endeksi

71.012%

1.49

ic verimlilik ve Karlilik endeksi sonuglarina baktigimizda ise projenin karli ve
surdurdlebilir bir degerde oldugu gorilmektedir.
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13.2. Projenin Siirdiiriilebilirligi

Antalya Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi, siirdiiriilebilirlik ilkesini projenin
tim asamalarina entegre etmeyi hedeflemektedir. Proje, yalnizca ekonomik kazanglara
surdurdlebilir degil, ayni zamanda uzun vadeli ¢gevresel koruma, kaynak verimliligi ve toplumsal
fayda Uretimine odaklanan bitiincdl bir planlama anlayisina sahiptir.

TDIOSB kapsaminda kurulacak modern seralar, topraksiz tarim, damla sulama ve iklim
kontrollii Uretim sistemleri gibi dogal kaynaklarin etkin kullanimina dayal teknolojilerle
donatilacaktir. Bu sayede su ve toprak gibi kritik kaynaklarin korunmasi, asiri kimyasal
kullaniminin 6nlenmesi ve karbon ayak izinin azaltiimasi hedeflenmektedir.

Ayrica, yenilenebilir enerji kaynaklarinin Gretim ve isletme siireglerine entegrasyonu da
degerlendirilmektedir. Atik yonetimi, geri doniisiim ve gevresel izleme sistemleri ile ekosistem
tzerindeki olumsuz etkilerin minimize edilmesi planlanmaktadir.

Serik bolgesi, sahip oldugu iklimsel avantajlar, tarimsal bilgi birikimi ve lojistik konumuyla
yatinmclilar icin cazip bir merkezdir. TDIOSB'nin faaliyete ge¢gmesiyle birlikte tiretim hacminin
artmasi, tarimsal Uriinlerde katma degerin yiikselmesi ve ihracat kapasitesinin giiglenmesi
ongorilmektedir.

Sanayi ve tarimin entegre bigimde planlanmasi sayesinde Uretim sireclerinde verimlilik
sa@lanacak, yerel ekonominin dinamikleri desteklenecektir. Ayrica, ihracata yonelik Gretimin
tesvik edilmesiyle uluslararasi pazarlarda rekabet glici artinlacaktir.

Proje, yalnizca yatinmcilara degil, ayni zamanda bolgedeki kigiik Ureticilere, kadinlara ve
genglere de firsatlar sunmayl amaglamaktadir. EJitim, mesleki gelisim ve bilgi transferi
faaliyetleriyle yerel halkin tarim teknolojileri konusunda bilinglendirilmesi saglanacaktir.

Nitelikli isglcu ihtiyaci, bolgedeki istihdam oranlarini artiracak ve gog baskisini azaltacaktir.
Ayni zamanda yerel tarim kdiltiiriiniin korunmasi ve geleneksel bilgi ile modern teknolojinin bir
arada gelistiriimesi desteklenecektir.

13.3. Projeye iligkin Temel Riskler

Antalya Tarima Dayall ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi projesi, nitelikli tarim arazileri,
giines enerjisi sistemleri (GES) ile desteklenen enerji altyapisi ve mevcut su kaynaklarina
erisim avantaji temelinde sekillenmektedir. Proje siirecinde ortaya ¢ikabilecek olasi risklerin
en erken asamalarda belirlenmesi ve onleyici stratejilerle yonetilmesi, planlamanin temel
bilesenlerinden biridir.

Enerji: Sera alanlarinda ihtiya¢ duyulan isi enerjisinin isi pompasi kullanilarak éncelikli olarak
GES temelli yenilenebilir kaynaklardan ve yeralti suyundan saglanmasi hedeflenmektedir.

Arazi: Proje sahasinin biiyiik bir bolimi hazine miilkiyetinde olup, mevcut parseller TDIOSB
sinirlari igerisinde yer almaktadir. Ancak, toplam 294.952,11 m2 biylkliginde (g ilave parselin
kamulastirma siiregleriyle projeye dahil edilmesi gerekmektedir.
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Su Temini: Sera sulama ihtiyaglari ve personel kullanim suyu Aksu Cayr Sulama Birligi
tarafindan Aksu Sol Sahil Sulamasi bolgesinden saglanacaktir. Herhangi bir kimyasal ya da
bakteriyolojik uygunsuzluk tespit edilmesi durumunda, su sartlandirma sistemleri devreye
alinarak su kalitesi glivence altina alinacaktir. Bu sayede kesintisiz ve saglikli su temini garanti
altina alinmis olacaktir.

Pazar: Kiiresel Olgekte yasanabilecek siyasi ya da ekonomik dalgalanmalarin ihracat
tzerindeki potansiyel etkilerine karsi, proje biinyesinde siirekli bir pazar analizi ¢alismalarn
gergeklestirilecektir.

Isgticii: Nitelikli is giicti temini ve siirdiiriilebilir istihdam yapisinin olusturulmasi adina, mesleki
ve teknik egitim kurumlariyla is birligi icinde periyodik egitim programlar diizenlenecektir.

Cevresel Etkiler: Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudirligi'nden alinan gériise gore,
projenin genel alani CED (Cevresel Etki Degerlendirmesi) kapsamina girmemektedir. Ancak,
sanayi parselleri tizerinde kurulacak her bir tesisin, ilgili mevzuat kapsaminda CED siireglerini
tamamlamasi zorunludur. Bu durum, gevresel risklerin kontrol altina alinmasini ve yasal
uyumlulugun saglanmasini garanti etmektedir.

Enerji Arazi

Sera 1s1 ihtiyaci yenilenebilir enerji
kaynagi olan GES sistemleriyle
karsilanacaktir.
Pazar
ihracati etkileyebilecek
dalgalanmalara karsi surekli
pazar analiz edilecektir.

Yatinmcilara dizenli bilgi akisi

. . saglanacaktir.
Isgiicii \ ' Gevresel Etkiler

Projeye dahil edilmesi gereken uc ek
parsel bulunmaktadir. Kamulastirma
ve mulkiyet islemleri 5nem arz
etmektedir.

Su Temini

Sulama ve kullanim suyu
mevcut altyapidan
saglanacaktir.

Nitelikli personel ihtiyaci icin yerel Genel proje alani CED kapsaminda
kaynaklardan yararlanilacak, egitim degildir. Ancak tesis bazinda CED
programlar dizenlenecektir. surecleri tamamlanmak zorundadir.

Sekil 13.1. Projeye ligkin Riskler
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14. EKLER

Ekler Listesi:

EK-1.a Kadastro Midurltugu
EK-1.b Tapu Midurliga
EK-1.c Serik Belediyesi

EK-1.d AEDAS Elektrik Dagitim

EK-1.e DSi Bélge Mudiirligii
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Gelen Tal'il% SCaylz 22.05.2025 - 604

ANTALYA VALILIGI
Kadastro Miidiirlugii
s AjLE 3
Say1  :E-55315756-170.03.01[Serik]-16558309 22.05.2025
Konu : Antalya Tarima Dayali Thtisas Sera OTB

Kurulusu
ANTALYA TICARET BORSASI BASKANLIGINA

Ilgi :28.04.2025 tarihli ve 67729907-604.02.01.01-E.110 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazimz ile Antalya Ili Serik Ilcesi Eskiyoriikk Mahallesi 115 Ada 3 Parsel, 114 Ada 1 Parsel,
113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7 Parsel, 113 Ada 5
Parsel, 115 Ada 2 Parsel, ile Yukarikocayatak Mahallesi 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3
Parsel, 188 Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil harici
parseller olmak iizere ekte sinirlar: gosterilen alanda TDIOSB alanina ait Tarim ve Orman Bakanligi'na
sunulacak projeye eklenmek tizere belirtilen alanin kadastro durumuna (1/5.000 élgekli miilkiyet
durumlarim gosterir kadastral pafta sureti) istenmistir.

Antalya Ili Serik Ilgesi Eskiyoriikk Mahallesi 115 Ada 3 Parsel, 114 Ada 1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel,
113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7 Parsel, 113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2
Parsel, ile Yukarikocayatak Mahallesi 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3 Parsel, 188 Ada 1
Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil harici parselleri gosterir
1/5000 olgekli pafta 6rneklerimiz yazimiz ekinde génderilmistir.

Bilginize arz rica ederim.

Hiiseyin CAGLAR
Kadastro Miidiirii V.
Ek:
1 - 025B05C (1 Sayfa)
2 - 025B05D (1 Sayfa)
3-025B10A (1 Sayfa)
4-025B10B (1 Sayfa)
5 - KROKI (1 Sayfa)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.
Dogrulama Kodu: 9BEA3339-FAF5-4FFA-9083-530236A550E6 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Meltem Mah.3802 Sokak No:4 Kat:3 Muratpasa/ Antalya Bilgi i¢in:Omer OZER @) =

Tel: 0242 280 13 24 Kadastro Teknisyeni jf
E-posta : antalya-km@tkgm.gov.tr - KEP : antalyakm@tkgm.hs01.kep.tr 3
KEP Adresi anfalyakm@ikem ns0l kep tr "=~ = = =reer
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J YUKARIKOCAYATAK
KADASTRO ALANI

L
/1 ESKIYORUK MAH.
{ KADASTRO ALANT

1/5000 OLGEKLI

OMER OZER
KAASTRO TEKNIKERI
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 beloe. KEP Adresi: <.enktm(“tkgmh501 kept; | Elektronik imza

Gelen Tarill{ SCayl: 30.04.2025 - 532

SERIK KAYMAKAMLIGI
Tapu Miidirligi
“ana’
Say1  :E-90318289-105-16286051 30.04.2025
Konu : Antalya Serik Tarima Dayali Thtisas Sera

OTB Kurulusu Hk.
ANTALYA TICARET BORSASI BASKANLIGINA

Tlgi :22.04.2025 tarihli ve 67729907-622.02.01.01-E.97 say1l1 yazinz.

Ilgi sayili yazinizda Antalya Ili Serik Ilgesi Eskiyérik ve Yukar1 Kocayatak Mahallelerinde 115
Ada 3 Parsel, 114 Ada 1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel,
113 Ada 7 Parsel, 113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2 Parsel, 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3
Parsel, 188 Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil harici
parsellere ait tapu kayitlar1 istenilmis olup yazmmiza eklenerek gonderilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Onder ILERI
Tapu Sicil Miidiir Yardimcisi

Ek:

1-113 ada2,3,4,5,6,7 parsel (50 Sayfa)
2 - 114 ada 1 parsel (1 Sayfa)
3 -115/3 (1 Sayfa)

4 - 115 2 (59 Sayfa)

5 -209/6 (2 Sayfa)

6 - 118/2 (1 Sayfa)

7 - 289 (1 Sayfa)

8 - 118 1 (1 Sayfa)

9 -209 3 (1 Sayfa)

10 - 209 2 (1 Sayfa)

11-209 1 (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
Dogrulama Kodu: 3CC993D3-FBBA-49B6-96E4-7ADF98FDC784 Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/tapu-ebys
Kazim Karabekir Cad. Serik/Antalya Bilgi i¢in:Meryem YILMAZ |§| ]
Tel: 0242 280 12 49 Faks: 0 242 722 04 72 Z5
E-posta : antalyatkbm.gov.tr - KEP : seukmlf“tkgmhsm kep tr

orgulamasi https aborsaebys.tobb.o r/th- alya-envis Validate_Doc.aspx?eD=BSP504J12&eS=532 adres en yapilabilir
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EK-1.c Serik Belediyesi

Gelen Tarih Sayi: 28.05.202S - 646

{ \ T.C.
lﬁ [ SERIK BELEDIYE BASKANLIGI
Ry

Plan ve Proje Miidiirligii

Say1 :E-74351201-000-69156 .
Konu : Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas Sera OTB
Kurulusu Hk.

ANTALYA TICARET BORSASI BASKANLIGINA

Ilgi  :22.04.2025 tarihli ve 67729907-622.02.01.01-E.98 sayil1 yazimz.

Ilgi yazimizda Antalya ili Serik Ilcesinde katma degeri yiiksek tarimsal faaliyetleri arttirmak,
ihracata yonelik iretim yapmak, bolgemizde modern tarim faaliyetlerini sanayi ile entegre sekilde
arttirmak amaciyla Tarima Dayali Ihtisas Organize Sanayi Bélgeleri Yonetmeligi cercevesinde modern
teknolojik seralarm ve sanayisinin bulundugu Tarima Dayali ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi
kurulmasi planlandig belirtilmistir.

Antalya i Serik ilgesi Eskiyoriik ve Yukar1 Kocayatak Mahallelerinde 115 Ada 3 Parsel, 114 Ada
1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7 Parsel,
113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2 Parsel, 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3 Parsel, 188 Ada 1
Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil harici parseller olmak
iizere 1.202 dekarlik kisminda Antalya Serik Taruma Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bélgesi
kurulmasi yoniinde ¢alismalar yapildigi belirtilmis olup;

1) Belediye Sirlar igerisinde kalmaktadir.
2) Cevresinde kalan alanlar konut, ticaretve depolama alani olarak planlidir.

Antalya 1li Serik Ilcesi Eskiyoriik ve Yukar: Kocayatak Mahallelerinde 115 Ada 3 Parsel, 114
Ada 1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7
Parsel, 113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2 Parsel, 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3 Parsel, 188
Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil harici parseller
olmak iizere 1.202 dekarlik kismunda Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi
Bolgesi kurulmasi yoniinde ve faaliyete gecirilmesi yoniinde kurumumuzca bir sakinca

bulunmamaktadir.
Op. Dr. Kadir KUMBUL
Belediye Bagkani
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Dogrulama Kodu: e58ae1cb-6a5d-48b2-a57d-adecf755e99f Dogrulama Linki: https://www.turkiye.gov.tr/icisleri-belediye-ebys
Adres: Orta Mahalle Kizderesi Caddesi No:25 Bilgi i¢in: Serap OKUDAN EE
Telefon No: 2427105555 Faks No: (242)722 19 68 Sehir Plancist o
e-Posta: planproje@serik bel tr Internet Adresi: http://www.serik bel tr Telefon No: 1253

Kep Adresi: serikbld@hs01 kep.tr
Elektronik imza Kanununa gére Gilveni Elektronik imza ile imzha2
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EK-1.d AEDAS Elektrik Dagitim

Gl YR YEEL: 02.05.2025 - 533

-
*xBSFBZONBA.J=*

ELEKTRIK
DAGITIM

“enerjimizle yaninizdayiz”

Proje ve Planlama Miidiirliigii

Planlama Yoneticiligi
Say1 : -- ]
Konu: Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas Sera OTB
Kurulusu Hk.

ANTALYA "_l"iCARET BORSASI
Cumbhuriyet Caddesi Borsa Ishani Kat : 2-3-4 Muratpasa/Antalya

Ilgi: Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas Sera OTB Kurulusu Hk.

Ilgi yazimzda, Serik ilgesinde kurulmasi planlanan Tarima Dayali Thtisas Organize Sanayi
Bolgesi i¢in yaklasik 6010 KW giiciinde enerjiye ihtiya¢ duyuldugu belirtilmis; bu kapsamda,
Tarim ve Orman Bakanligi'na sunulmak iizere bolgede gerceklestirilmesi planlanan proje ve
uygulamalara iligkin sirketimizin goriislerinin talep edildigi anlasilmistir.

Yapilan degerlendirme neticesinde, s6z konusu enerji talebinin, bolgede TEIAS tarafindan
kurulmasi planlanan 400 kV Kocayatak Trafo Merkezinin hizmete alinmasinin ardindan,
sanayi bolgesi ile trafo merkezi arasinda tesis edilecek yaklagik 3 km uzunlugunda bir fider
hatti araciligiyla karsilanabilecegi ongoriilmektedir.

Ancak bu yazimiz, enerji miisaadesi niteliginde olmayip, talebin nihai olarak
degerlendirilmesi i¢in gerekli bagvuru evraklar ile birlikte sirketimize resmi bagvuru yapilmasi
gerekmektedir.

Bilgilerinize sunariz.

E-imzahdir E-Imzalidir
Tiirker Nazmi ERBIL Serkan Kiikrek
Proje ve Planlama Midiirii Yatirim Direktorii
DAGITIM

ANTALYA TICARET BORSASI

Cumhuriyet Caddesi Borsa Ishani Kat : 2-3-4

Muratpasa/ANTALYA

KISIYE OZEL

Evraka Dogrulamak Icin : htps://belgedogrulama akdenizedas com tr/belgedogrulama aspx?eD=BSFSZONSAJ
Evrak Pin Kodu : 78562

Goksu Mah. Serik Cad. No:15 Kepez/ ANTALYA Ayrmtih bilgi icin irtibat :
K urumlar V.D.:0210470544 Ayrmtih bilgi icin e-posta:
‘Web sitesi: www.akdenizedas.com.tr Telefon: (0.242) 320 36 00 Fax: (0.242) 339 55 82
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Gelen Tarih Say1: 16.06.2025S - 694

T.C.
TARIM VE ORMAN BAKANLIGI
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii -
13. Bolge Miidiirliigii ARG T
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii

Say1  :E-89404551-045.99-5961413 13.06.2025
Konu : Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas Sera
OTB Kurulusu Hk.

TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIRLIGI BASKANLIGINA
(Antalya Ticaret Borsas1 Bagkanlign)

Ilgi 1 22.04.2025 tarihli ve 67729907-622.02.01.01-E.100 sayili yaziniz.

Antalya Ili Serik Ilgesi Eskiyoriik ve Yukar Kocayatak Mahallelerinde 115 Ada 3 Parsel,
114 Ada 1 Parsel, 113 Ada 2 Parsel, 113 Ada 3 Parsel, 113 Ada 4 Parsel, 113 Ada 6 Parsel, 113 Ada 7
Parsel, 113 Ada 5 Parsel, 115 Ada 2 Parsel, 209 Ada 1 Parsel, 209 Ada 2 Parsel, 209 Ada 3 Parsel, 188
Ada 1 Parsel, 0 Ada 289 Parsel, 188 ada 2 Parsel, 209 Ada 6 Parsel ve diger tescil harici parseller olmak
iizere 1.202 dekarlik kisminda ekte sirlart gosterilen alanda Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas
Sera Organize Sanayi Bolgesi kurulmasi yoniinde ¢aligmalar yapildig: belirtilerek Kurumumuz goriisii
talep edilmektedir.

Konu Bolge Miidiirliigiimiizce incelenmistir. Buna gore; s6z konusu alan Aksu Sol Sahil Sulamasi
icerisinde kalmaktadir. Aksu Sulamasinin agik sistem ve eski bir tesis olmas, yillar itibariyle yipranmasi
ve mevsimsel kuraklik sartlar1 sebebiyle bazi noktalara suyun iletimi yoniinde sikintilar yasanmaktadir.
Gortis istenen alanda bu bolgede yer almaktadir. Sulama sezonu 6ncesinde ilgili Sulama Birligi ve Bolge
Miidirliigiimiiz koordinesi ile sulama sahasi i¢inde ilgili sulama tesisinin baraj rezervuari su durumu,
ekilmesi planlanan iiriin deseni ve bu iirtinlerin bitki su ihtiyaglar1 hesaplanarak genel sulama planlamasi
yapilmaktadir. 2025 yili sulama sezonu i¢in yapilan degerlendirmelerde Aksu Sulamasi kisintili sulama
kapsaminda degerlendirilmis olup suyun kullanimi yoéniinde cesitli kararlar alinmistir. Su kaynagi olan
Karacaoren Barajinin rezervuar durumu yasanan mevsimsel kuraklik sebebiyle oniimiizdeki yillarda da
sikintilarin devam edebilecegi ve gesitli kisitlamalarin uygulanabilecegi 6ngoriilmekte olup kurulmasi
planlanan Antalya Serik Tarima Dayali Ihtisas Sera Organize Sanayi Bolgesi kapsaminda tiim hususlarin
gdz oniinde bulundurularak Ilgi yazida su miktar1 sulama ve kullanma suyu olarak belirtilmis olup
Kurumumuz sadece tarimsal amagli suyun dagitim yoniinde faaliyet yiiriitmektedir. Dolayisiyla tarimsal
amacli suyun degerlendirilebilmesi i¢in; bitki deseni, ekilecek alan bilgilerinin ayr ayr1 belirtilmesi ve
Kurumumuza bir rapor halinde sunulmasi gerekmektedir.

Bilgilerini ve geregini rica ederim.

Oguzhan KARABULUT
Bolge Midiirii a.
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
Dogrulama Kodu: 6F156C3E-789A-44E4-8445-5CF865FEF5AS Dogrulama Adresi: https://www.turkiye.gov.tr/devlet-su-isleri-ebys
DS 13. Bélge Miidiirliigii Barig Mah. Halide Edip Adivar Cad. 07080 ANTALYA Bilgi icin:Zehra HAZAR @3%5#2E

Telefon: (242) 331 16 16 Belgegecer (Fax): (242) 331 16 14 Yiiksek Miithendis
Kep Adresi: dsi.gnlmud@hs01.kep.tr Elektronik Ag: www.dsi.gov.tr ¢
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